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% INTRODUCCION

FONATUR tiene como misién Identificar, concretar y detonar proyectos de
inversiones sustentables en el sector turistico, orientados al desarrollo regional, la
generaciéon de empleos, la captacion de divisas, el desarrollo econémico y el
bienestar social, para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

El presente informe documenta las actividades y responsabilidades realizadas en
mi servicio social, mismo que realice en FONATUR (Fondo Nacional de Fomento
al Turismo).

En el cual lleve a cabo revision de proyectos Arquitectdnicos presentados a
FONATUR por parte de inversionistas para verificar su factibilidad, ya que
posterior a ello y de acuerdo a reglamentacion correspondiente se otorga
resolucién de aprobado o rechazado, segun corresponda.

Con este soporte se muestra el seguimiento para la realizacién del proyecto y que
este se esté llevando a cabo de acuerdo a lo establecido.

Las oficinas de la dependencia, asi como la Subgerencia de control patrimonial en
donde llevé a cabo el servicio social estan ubicadas en la calle Tecoyotitla 100,
Col. Florida, Del. Alvaro Obregén, C.P. 01030, en la Ciudad de México.




s OBJETIVO GENERAL

Como parte de mi proceso de Servicio Social en la institucion, una de mis
actividades fue verificar que los proyectos arquitectonicos cumplieran con las
normas de usos Yy restricciones de construccion y con las condiciones establecidas
en su contrato respectivo, los cuales siempre deben ser congruentes con la
normatividad sefialada en los Planes Directores de Desarrollo Urbano, asi como
con los Reglamentos de Imagen Arguitectonica aplicables.

Tomando en cuenta asi las siguientes soluciones para la revision de los proyectos
arquitectdnicos revisados:

1. Proyecto Aprobado.- Cuando la documentacion se encuentran definida de
manera correcta y analizada a favor para proceder con la construccion.
Aprobando asi al inversionista para que empiece a gestionar los tramites
necesarios para realizar la ejecucion del proyecto, tomando en cuenta los
tiempos establecidos por normatividad interna del Fondo.

2. Proyecto Rechazado.- Es cuando dicho proyecto se encuentra fuera de la
normatividad de uso de suelo establecida en los PDU aplicables y/o
contrato de compraventa.

Asi mismo los proyectos mas comunes por sus caracteristicas son considerados
como detonantes o de caracter estratégico para cada Sector, tal es el caso de
aquellos que cuentan con uso de suelo Habitacional (plurifamiliar), Residencial,
Hotelero y/o Mixto Comercial, los cuales forman parte primordial del desarrollo de
cada destino.




% ACTIVIDADES REALIZADAS

Los procedimientos para la realizacion de dicha revision de proyectos
arquitectonicos siempre fueron los mismos debido a que asi se encuentra
estipulado en el manual de procedimientos del area, cabe mencionar que los
proyectos siempre fueron distintos porque ninguno coincidia por ejemplo en los
metros cuadrados, normatividad y materiales a utilizar en su construccion.

Dentro de la Subgerencia de Control Patrimonial, oficina donde preste mi servicio
social, me encontré realizando diversas actividades propias area, mismas que en
lo sucesivo enlisto y como particular gustaria explicarles los pasos a seguir para la
aceptacion o rechazo de un proyecto arquitectonico realizado en particular el “LT
16 MZ 15 sector “N”, Bahias de Huatulco, Oaxaca”. Como muestra de mi
desemperio durante un periodo de seis meses en la institucion.

En primera instancia el inversionista entrega su propuesta para revision en la
Subdireccion de Seguimiento Contractual, y posteriormente nos envian el llamado
“proyecto arquitectdnico”, para su revision a la Direccién de Desarrollo a través de
la 0 el Subdirector de Planeacion y Control Patrimonial, mismo que debera ser en
planos impresos y archivo electronico en formato “CAD 2010 o anteriores.
(ANEXOL1).

Al ya tenerlo en mis manos realice la revision del mismo dependiendo de la
localizacion y caracteristicas y verifiqué en un programa informatico interno
llamada SISTER (Sistema de Inventario de Terrenos), Asi como en el Plan de
Desarrollo urbano (PDU) correspondiente a la region y Plano de lotificacion
general del desarrollo. (ANEXO 2).




Menciono también que nuestra gerencia esta facultada para ampliar el tiempo de
revision del proyecto y debera emitir en un minimo de 10 a 45 dias naturales el
dictamen de aprobacion o rechazo, claro estd con previa notificacion ante la
gerencia de seguimiento contractual y esto depende también de las caracteristicas
fisicas y superficies que se soliciten como cambios en el proyecto arquitectonico.

Continuando con la revision se verifica que dicho proyecto cumpla con las
declaratorias de uso de suelo del Plan Director de Desarrollo Urbano
correspondiente (Coeficiente de Ocupacion de Uso de Suelo “COS”, Coeficiente
de Utilizacion del Suelo “CUS”, densidad, capacidad, niveles y alturas,
restricciones, requerimiento de cajones de estacionamiento. y plano de lotificacion
general del desarrollo, este proyecto debe cumplir tanto en lo técnico como en lo
normativo. (ANEXO 3).

Posteriormente a dicha revision se elabora un dictamen técnico de aprobacion o
rechazo y también se pueden escribir para complementar observaciones, si es
gue el proyecto cumplio o si fuera el caso fue rechazado. (ANEXO 4).

Dentro de nuestra Subgerencia verificamos el dictamen técnico de aprobacién o
rechazo esta actividad la realizaba normalmente la jefa de area.

Este dictamen debe ir firmado y sellado, mencionando la informacion requerida:
(Lote (s) objeto de la revision, fecha de la revision, nombre del proyecto, etc....) de
igual manera los planos deben ser sellados y firmados. Esta informacion se
entrega a la Gerencia de control patrimonial esto con 10 dias de anticipacién a que
venza el plazo para notificarle al contratista.

A mi me tocaba elaborar el oficio de aprobacién o rechazo y posterior al Visto
Bueno de mi jefa y firmas de los directivos entregada dicho oficio en original y dos
copias a la Subdireccion de Planeacion y Control Patrimonial.

En su caso esta Subdireccion firma el comunicado de rechazo o aceptacion y no
remiten nuevamente a nuestra area.

Por Ultimo dicho comunicado firmado de aceptacion o rechazo se envia junto con
los planos y dictamen a la subdireccion de seguimiento contractual, de ahi se
obtiene un acuse de recibo el cual se ingresa en el archivo de control de cada
proyecto, esto debe hacerse en un plazo de 2 dias habiles.




Por lo tanto los documentos que deben estar integrados en el archivo de cada
proyecto son:

Dictamen Técnico.
Comunicado de aprobacion o rechazo (segln sea el caso).

Planos de Proyecto Arquitectonico sellados.

También se guarda copias de los oficios y de los planos rechazados y autorizados
en el siguiente orden;

Oficio de la direccién de comercializacion.
Oficio de la direcciéon de desarrollo.

Original del plano de lotificacion este debe ser del archivo general de la
Direccion de Desarrollo.

A continuacién enlisto los proyectos dentro de los cuales trabaje realizando las
actividades de los procesos antes mencionados, propios a mi perfil profesional:

MARZO - MAYO

wn

. Oficio de dictamen técnico para el LT 20, MZ 15, Sector “N” en el Desarrollo

Turistico Bahias de Huatulco, Oax.

Relacion de plantas por tipo, blogue y nivel para Hotel Riu.

Apoyo en actualizacion de archivo “seguimiento de proyectos
arquitectonicos de inversionistas para revision de Fonatur 2015”

Oficio de dictamen para el LT 23-A, MZ 2, Sector “R”, en el Desarrollo
Turistico Bahias de Huatulco, Oax. presentado por tiendas Chedraui S.A.
de C.V., ampliacion a la tienda comercial Chedraui para 5 salas de cine, 18
comercios y cafeteria.

Revision de proyecto para LT 2-A, Sector “Seccion Hotelera”, en el CIP
Bahias de Huatulco, Oax., presentado por MX RIUSA Il S.A De C.V.

Oficio de dictamen para LT 2-A, Sector “Secciéon Hotelera”, en el CIP
Bahias de Huatulco, Oax., presentado por MX RIUSA Il S.ADe C.V.
Revision de proyecto para LT 1, MZ 4, Sector VI, en el CIP Bahias de
Huatulco, Oax., presentado por Maria de los Dolores Uriarte.

Oficio de dictamen para LT 1, MZ 4, Sector VI, en el CIP Bahias de
Huatulco, Oax., presentado por Maria de los Dolores Uriarte.

Actualizacion de archivo en Excel “verificacion de los 17 puntos solicitados
con oficio GNP/NCPS/027/2015 de la gerencia de nuevos proyectos”




10.Apoyo en revision de proyecto para LT 3, MZ 5, Sector “M”, en el Desarrollo
Turistico Bahias de Huatulco, Oax. presentado por Luis José Fernandez del
Campo Mogel.

11.0Oficio de dictamen para LT 3, MZ 5, Sector “M”, en el Desarrollo Turistico
Bahias de Huatulco, Oax. presentado por Luis José Fernandez del Campo
Mogel.

1. Apoyo en revision de proyecto para LT 1-FR-1 (E,F,G,H), MZ 11, Sector
Residencial Conejos, en el CIP Huatulco Oax., a nombre de Negocios
Inmobiliarios y Mantenimiento de Edificaciones de R.L.de C.V.

2. Oficio de dictamen para LT 1-FR-1 (E,F,G,H), MZ 11, Sector Residencial
Conejos, en el CIP Huatulco Oax., a nombre de Negocios Inmobiliarios y
Mantenimiento de Edificaciones de R.L. de C.V.

3. Colaboracion en revision de proyecto LT 2, MZ 46, correspondiente a la
Plaza Madero, S.A de C.V., Zona Urbana Chahué.

4. oficio de dictamen para LT 2, MZ 46, correspondiente a la Plaza Madero,
S.A de C.V., Zona Urbana Chahué.

5. Colaboracion en actualizacion de archivo electronico Excel” presupuesto
para la Subdireccion de Planeacién y Control Patrimonial-Gerencia de
Control Patrimonial. Para llevar a cabo la carpeta de entrega relativo al
cambio de Gerente. Conforme a manual de organizacion de Fonatur
vigente apartado correspondiente a la Gerencia de Control Patrimonial

6. Revision y correccién de estilo para oficios, generados en revision de
proyectos dentro de la subgerencia de control patrimonial.




JULIO - SEPTIEMBRE

1. Apoyo en actualizar archivo de 21 puntos “verificacion de la informacion
solicitada por la Gerencia de Nuevos Proyectos mediante oficios”, para los
lotes dentro de los CIP’s Huatulco y Loreto.

2. Revision de proyecto para casa habitacion LT 8-b MZ 1, corresponde a
Norma Leticia Méndez Diaz y/o Abel Méndez Diaz, Zona Turistica
Tangolunda, Sector Arrocito, Bahias de Huatulco, Oax.

3. Revision de proyecto para casa habitacion LT 1, MZ 4, Supermanzana 1,
Zona Urbana Loreto B.C.S. correspondiente a Maria de los Dolores Uriarte.

4. oficio de dictamen para casa habitacion LT 1, MZ 4, Supermanzana 1, Zona
Urbana Loreto B.C.S. correspondiente a Maria de los Dolores Uriarte.

5. Apoyo en revision de proyecto para casa habitacion LT 10, MZ 12,
Supermanzana 4, folio 24003, Zona Urbana Loreto B.C.S. correspondiente
a Juan Pablo Bolafios Carranco (nueva adq. Maritza Davis Medina).

6. Soporte en revision de proyecto para casa habitacion LT 24, MZ 16 Sector
“0” Zona Urbana Chahué.

7. Apoyo en correccion de estilo de oficio entregable a Gerencia de Permisos
de Construccion solicitando planos topograficos de diversos lotes que han
sido objeto de donacion, y que requieren ser regularizados.

8. Apoyo en realizacion de documento Excel para llevar a cabo un control de
proyectos arquitectonicos revisados dentro de la subgerencia de control
patrimonial.

9. Apoyo en realizar archivo de respaldo fisico relacionado a los proyectos
arquitectonicos revisados y entregados dentro de la Subgerencia de Control
Patrimonial,

10.Apoyo en entrega de oficios de conocimiento a diversas areas de acuerdo a
revision de proyectos realizados dentro de la subgerencia de Control
Patrimonial.

11.Revisién de proyecto para LT 16, MZ 15, Sector “N”, en el CIP Bahias de
Huatulco, Oax., presentado por Francisco Jaime Cruz Cruz.

12.0oficio de dictamen para LT 16, MZ 15, Sector “N”, en el CIP Bahias de
Huatulco, Oax., presentado por Francisco Jaime Cruz Cruz.




*0

* METAS ALCANZADAS

En los siguientes cuadros adjunto informacién con los ndmeros de proyectos
revisados dentro del area dentro de mi periodo de realizacién Enero-Marzo, Abril-
Junio y Julio-Septiembre, que comprenden los CIP'S Cancun, Cozumel, Huatulco,
Ixtapa, Los Cabos, Loreto vy Litibu.

Se llevo a cabo en total una revision de 102 proyectos revisados dentro de los
cuales participe en el listado compartido con anterioridad, de los cuales se tuvo la
aprobacién de 75 proyectos, 24 rechazados y 4 devueltos por no cumplir con las
especificaciones requeridas para su revision.

2016 2016
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DESARROLLO | REVISADDS APROBADDS RECHAZADOS — DEVUELTOS
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v RESULTADOS Y CONCLUSIONES

Como conclusion me gustaria mencionar que el haber realizado mi servicio social
en dicha institucion y dentro del area que me desarrollé me deja cono mucha
experiencia profesional y personal. Ya que al llevar a cabo la revision de diversos
proyectos arquitectonicos (habitacional, hotelero, comercial, equipamiento, etc.)
presentados por terceros en terrenos vendidos por FONATUR.

Me di cuenta de como cada proyecto por complicado que pueda llegar a ser debe
enfocarse a cumplir con lo las normas y lo establecido en el Manual Unico
Sustantivo de FONATUR.

Estoy de acuerdo y a favor de que existan instituciones como FONATUR que
cuiden la realizacion de proyectos arquitectonicos tomando en cuenta la
reglamentacién y el que no afecte a terceros su construccién. Ya que las
caracteristicas de cada proyecto y obra terminada debe ser congruentes con la
normatividad sefalada en los Planes Directores de Desarrollo Urbano y los
reglamentos de Imagen Arquitectonica aplicables. Dicho lo anterior para que el
apoyo brindado por la institucion, de la continuidad necesaria al proceso de
construccion del proyecto, y de igual manera se detone la actividad turistica de la
region dentro de los Centros Integralmente Planeados (CIP'S) en la republica
mexicana.

Ademas también de darme cuenta lo importante que fue mi formacién profesional
dentro de la Universidad Autbnoma Metropolitana, ya que el perfil obtenido se
adapto perfectamente con las actividades realizadas dentro de la institucion,
aunado al enorme aprendizaje obtenido dentro del area a la cual colabore a la cual
agradezco de manera infinitamente.
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%+ RECOMENDACIONES

De acuerdo a lo trabajado y aprendido dentro del &rea me gustaria recomendar
ampliamente un archivo electrénico en formato Excel, para lo cual colabore en el
area y de esta manera se pueda llevar a cabo el control de los procesos y
revisiones de proyectos arquitectdnicos de una manera eficaz y facilitadora.

Ya que mediante el control y medicién de tiempos se puede hacer frente a la
responsabilidad del area y su seguimiento en cuanto la entrega de revision de
proyectos arquitectonicos, para asi cumplir con lo establecido en la normatividad.

A manera de ejemplo muestro un recuadro con los espacios a contener. El cual
demuestra de manera logica el llenado con los datos de cada proyecto revisado
formulado, dando asi el cumplimiento en tiempo y forma.
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s ANEXOS Y/O FORMATOS

ANEXO 1: Proyecto Arguitectonico.
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Proyecto Arquitecténico. LT 16, MZ 15, Sector “N”, Bahias de Huatulco, Oax.
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Proyecto Arquitecténico. LT 16, MZ 15, Sector “N”, Bahias de Huatulco, Oax.
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ANEXO 2. Pantalla SISTER, PDU y Plano de Lotificacion General del Desarrollo.
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Pantalla del Sistema de Terrenos (SISTER). Ubicando LT 16, MZ 15.

DATOS GENERALES DEL INVENTARIO

Desarrollo | 05 | Bahias de Huatulco, Oaxaca Liberado
Zona[ 02| Urbana Chahue Fecha de Alta: 21/09/2009  Tipo: URBAND
Seccidn N | SECTOR "MN" Estratégico Status Desarrollo: 01 NWWENTARIO COMERCIALIZABLE
Manzana 15 Superficie: 418.27 Status Ventas: 03 VENDIDO
Lote 16 | Fecha de Disponibilidad: 05/10/2009  Stuacitn: Tipo de terreno: VENDIBLE
Clave de Terreno | 0502 N 15 16 | Folio de Venta

Cliente [ 15844 |[FRANCISCO JAIME CRUZ CRUZ

ALTAMEDIANTE OFICIO SPD/LGSM/1009/09 DE FECHA
SEPTIEMBRE 21, 2003. URBANIZADOS CON RECURSOS
CREDITO BANOBRAS.

|dentificacién del plano: 05-GFT-ZU-SH-L-HU No. de Modificacidn: H-121 Fecha de entrega: 06/07/2015
Fecha de Avalue  Mombre del proyecto: Desarrollo Global: HUATULCO
14/05/2015 Fecha de venta: 06/07/2015 Clasificacion del Terreno:
Fechade Vigencia  pracig ge Venta: 590,104.00
14/05/2016
Plazos|

Uso de suelo: | HU1-A | HABITACIONAL UNIFAM. DENS BAJA
Categoria de Uso de Suelo: UMIFAMILIAR

Densidad: | 27 | VIVIENDAS/HA Frente: 3.00 Planta Baja: 0.60
Pises Maximos: 2 Fondo: 3.00 C.U5:120
Altura Maxima: | 14.00 Lateral: 1.50 % de Jardin:

Pantalla del Sistema de Terrenos (SISTER). Ubicando LT 16, MZ 15.

B ———————————————
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Plano del Plan de Desarrollo Urbano, ubicando Lote 16, Manzana 15,Secciéon “N”.
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Plano de lotificacion general del Desarrollo, ubicando Lote 16, Manzana 15,Seccién “N”.
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ANEXO 3, Dictamen Técnico para la Revisién de Proyecto.
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mIe BEL INEL

EL TER| HABITACILHAL UHIFAHILIAR DEHEICAD

LLEC]
[ 1] FESTECTS ][ cumpde comLa
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[ EECIAHENTS 11 FESTECT [canric con 1a

I EeRHaTIVIRAS 1 o casemEr 1| mfema
ESTACIHNAHIERT+

z 50i3)

inacem
ARARITECTSNICA

" : -
") Le camuni<a que dicha proye sta Fue revirado on bare on o Manual Unico Surtantiva de Fanatur viqente, Capitula®, E'ro:ciﬁndo

iza de Auterizacidn de Froyestor Arquitestdnicar 4e Terrenar Vendidar” 1u.>an|u que “Lor|

Derarralla, en el fpartadn 5. "Fal
pravestar arquite stinicar deberdn cumpliv con lar narmar de wrar y rertricsiones de canrtrugsidn v son lar candicioner orbablesidar nl
ol conkrakararpectivg, lor cualer deberSnror conqrucntor con lanormatividad refalada en lar Flaner Directaror do Dorarrglla Urbang,

arf somn zon lar Feql dol Arqui izaaplizables™, ¥ on ol Apartadn £ "Frocs dimicntn 4o Aprobasitn d2Froye-sar

Arquike skdnizar”, arimirmere revird zonbare on lariquicnte dozumentaziging
1.Flande Derarrollo Urkano del Contro de Poblacién 4e Bahiar 4c Huatulco Qaz. 2014, I

srbhnimanarn Eoalamantn dolmanae aranitssbinies naralne sostneae "N 807

a<ubierto, elprayesto prorentado carrerpande a una carahabitacidn,re derarrallaen dor

N —

albura mdsima 4§00 mer, somare musrtea en el Garke Tranese real A-8. 1
4] Gumpls son el 5.U.5. permitidn de 120 on 50192 m', proventanda on proye sto un G.U.5. 4o 0,68 en 28701 m'.
k) Elpraecta zumplo can ol 0.0.5. pormitida do 6012 on 250.9 m' prarentanda on prayoctaun 0.0.5. o 4z on #5.72m'. |

Z) Frerenkacnproyestn g nivelor on unaalkura 42 5.00 mbr. por lo que zumple zon laalkura 42 2 niveler on 14.00 mbr, Lc-ultlnrc katalre
midid dorde ol derplanke harka el nivel mdr alko dz la zonrtruzzidn, Corke Longitudinal &-4°,
33 Fiolativaalarartrizciin de fronts de 500 mar., do Fonda 5.0 mer, v lateral 150 mer.,of proyestn sumpls zan dicha rartde citin alne

rebararla.

A} Cumple zon el requerimicnto 4o zajoner 4o ertazionamicntn, 4o 1 zajdn; u\.pru:.-o:h:pm—onu2=¢innudouu-=inmmimlu.

53 Adizionalmentes, conbare an el Reqlamentn e Imaqen Brquitecbdiniza erkablecido on el P‘rnqramddoDMarrnlluUrLanudl Eahiarde
Huatulzn, Oaz., paralorsestorer "My 07, bahlar 42 Huatulzo, Oaxaza

a) Ze permitir§ ol uro e cubicrtarinclinadar con unapendiente dol 203 230 doun mézima 4ol 50 dol drea subiorth y doborse

utilizar azabador do keja debarro. More permiticd ol urn do beja brillankes.

b El urodi bévedar, cdpular y palapar debidna que ertar ¢l FOR TR funr  repetitivar on otrarrectarer delferarralla
iempre  suandose ubilicen valimenes nareburcadar, bexburar lirar, colorer <larary hamoqGnear v resometan ala previa ajtarizacide

4ol Gamith Yecinal 4o Reviridn 4o Froyectar,
=] En lar karrazar y azokear ro deberd cuitar ol urs 4o materialer que emikan reflejo, metaler, pinkurar brillanker, upo.i, azabadm

vidriadar, ek,

4) Cuando el pruyuupmmu=ul>imuplanu.mud.sl..-.r&n.nrompludunmntma:uy:imputratadu:nmnquinuruhada.

o1 Larunlador de lar zubizrtar kendrdn comomdxima 200 m ¥ no podrdnrobreparar lor [miter que ertablezon lar rutri-:-:inlw encads
loks.

F) El a<abadore rugicre lirno <onouna kexkuramuy Finay conun minimode 502 blancoy encaro i requerir azenkor 4o cd rdebordr
apeqarrs alorriquicnber konar 4ol pantone y o podrinrobeeparar 15034 e laruperfizis takal.

) Lar drear de crtazionamiznkn deben zubriere zon pavimentor ptrear, o adoparka enoarmonda zon ¢l adoquin 4o II banqueta

crocurandovaraloarar unaintearacion del entarne <on el coniunto I
h1Hore permitirdin alberzar o arkanquer quernbre sleven el nivel delpiraterminadn I
i1Dckenrerrubkorrdnear, inzluyendoele strizidad, gar, teléFana y beleviridnpar zable, I
i1 Hore permite aue enlar subiertar inclinadar, lar traber de lor techarsean viribler al exterior, |

k1 Lor patior 4o rervizio, tinacar tendedordfy @, DEberdn 4l cvar murar quelip culten de b virka exterior,
mi L orvicinr dol prodin coma oquip or pAraalb ot 3, medidarof daair, Bajar defontral slictrica, contraler 4o rioqn, ote., ddbordn
n)Mose permite ningdn ducto o tuberi a expucrtorobre: lafachada,

o) En cara de smplear alain nbra slemantn came pindf0ler o hitar arquite ctnicor, crtar elomentar podrdn ruperar|a sléjramsime

pormitidariomprs ¥ zuandorean clementar airlador quenn afecken al rarkn de lar e difizacioner. |
elHore permitirfin alberzar o erbanquer querobre eleven ol nivel del piro kerminada. 1
a1 Eardaperimetral zonuna altura oS00 mer. |

r] En ninquna sirsurrtancia, lar autar pedrdn quedar srbacionader sobre b banqusta, Lar materialer qus o wren enlar pafimenter or

dondere alojardn lor crkazionamicnkor, deberdnrer zonqruenter y somplementarior de laarquite stura de zada e difiza<idin, 1
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ANEXO 4, Oficio Dictamen Técnico de Resolucion.

LIC. RODOLFO LOPES OLIVERA
SUEDIRECTOR DE SECUIMIENTO CONTRACTUAL
PRESENTE

Ma zefiesc a2 la sclicited 44 =avisiln de psoyecte arguitectinics de
fecha 25 de julis del afie en cusss, madiants el cual la Cemencia de
Saguimiante Contsactual adecsita 2 @8a Subdisacciln 2 8w fazgm,
solicita 13 =evinisn dal proyects asguitectdniscs pasa @l Lota 16,
manzana 15, Sectsr "N", an el Desarrolls Turistice Eahlas de Ruatulte
Oaxaca (Folic: 25505), con wna swpesficle total da 418.27 of,
presentade por Francisce Jaima Cruz Cruz.

21 seapacto, ma pasmite zaalizas 138 siguiantes:
CONSIDERACIONES.

PRIMERA.- Paza 13 Predente =visiln da pooyScts asguitectsnics, 28
considess 1o eatadlecide en @l Manual Onico Sugrantive da Fonatus
vigente*, Capitule ¥V, Direccisn de Desa=msolle, Apastade 5. “Politica
da Rutorizaciln da Psoyectos Asguitacténicos da Tesanca Vandidea”
gue astableca:

Zos proyseies erguitccidnices dhocdn cumplis con les mesmes
de waoz ¥ d= idn y con lea i

teblezides == = ive, I cwelzs debsrdn 3=z
congruenics con  le normetivided sclelede oo los  Plenca
Dirscterss de Deserrolls Usbens, ezi como con los Reglemcnios
d= Imegen Amguitcsidnize epliceblzz”.

Rsimigsme, 1o establecide en @1 Apartade 8  "Procedimlants da
Aprobacién  de  Proyectes  Arquitactdnices” y 13 siguiemta
documentacisn:
1.Plan de Dasaszolle Ushans del Centss de Poblacisn & Banias de
Huatulon Oax. 2014.
2.Reglaments de Imagen Ushanc Asquitectinica pasa 1as Bahias Santa
Cruz, Tangolunda, Chahed y pasa 1a Crucecita.

e

SECUNDA. - E1l =saaeltade de 13 sevialdn 2@ =eflela en @l Ddotamen

Técnico adjunts al psesanta, el cual desesida gua @l peoyecta
Cors@sponda 3 w=Ni C383 haknitaciln, dtesminindose 1o siguiaenta:

a) El proyecte 8 ubira el lote 16 con una supesficie da 618.27 of.,

con =82 & swelc HUL-A Habitacional Umifamiliar Daensidad Eadja,
corzesponde al Plan de Desarzolle Uskans dal Cemtzo da
Foblacisn da Eahiis de Huatelzoe, Oasaca- 2014.

D) El destins del psoyects @stid pesmite dentso del uso de suals
estadlecide para este predis, de confommidad con 1o eatadblecids
en 1a Tabla da Compatidilidad dal Plan da Desarrolle Urkans &al
Centye de Podlacisn de Eanlas de Huatulce Cax. 2014, apastade
1.1. Habitacional Unifamilias, el destine 4el p=oyecte estad
pesmitids an @l =82 de swalc EHUI-RA Hadbitacional Unifamiliss
Danaidad Baja.

¢) Cumple com @l C.U.S. pasmitide miximo da 1.20 en 501.32m%, 22
Pra5enta en Proyecto wa C.U.3. 4 0.65 en 287.11 mi.

d) Cumple con @1 C.0.5. pammitide dal 60% an 250.56 m*, 5@ presaenta
en proyecte uwn C.0.S., da 40 & an 165.72 m*.

@) El proyects cumple con 13 denaidad y capasidad maxima total
pesmirida com 1la  que  foe  comesclalizade de 27
wiviendas/hectisea, para 13 Supesficie total del lote de 418.27
m2, presentands @l Psoyects an su totalidad 1 vivianda.

£) Prasenta al p=oyects 2 Nivelas @R wia altusa &8 3.00 §Es., pos
1o Que cuwmpla con 1a altwsa d& 2 niweles en 14.00 mta. 1z
altusa total s midis desde el desplante hasta el niwel maa alte
de 13 conatsucoiln, COmMd 4@ MueStsi en @l Costa Tsansvassal A=
A

g) E1 proyacte cusple con 1a seatsiccisn de fzanta de
Zondo 3.00 mee., y lataral 1.50 mea.

h) Cumple con el zequesimiento de £3jCnas de astacionamiante de 2
£a3én por viviends, an Proyects presenta 1 cajones.

3.00 mta., Qe

1) Cuenta con 1os siguientes eapaciss y se=visisa:
Planta arquitectinica Eaja, N.P.T.+0.00: E1 access wahiculas
presenta wn access dizacte dasde 1a calla con 2 lugamea
cubiestos, @1 acoeso peatonal tamdbidn, a3 por 1a calle Velezo;
Pistics; access, medis bafie, mAduls dé @scalesa, recimaza 1 con
closet y hafic complate, recimaza 2 con oloser, recdmaza 3 con

closet, Iafic complate, estancia, comades,
lavads, jasdin poetesiss, jasdin antasios.
Planta arquitecténica Alta, N.P.T. +32.15: Moduloe 4@ escalesas,
westiduls, 3ala 4@ tv., =ecimara & con closet y dafie camplete,
recimaza 5 con cleset y bafic completo, secimasa € con 2108T y
Dafic camplets, Tassaza.

cocina, dsea da

1o antesics, con @l objete 4@ Qua Por Su COnducTe 8@ 1e hag llagas
Al intesasade 2 fin M que e Eﬂliﬁﬁ 138 acciones cozseotiwaa

as y se cen las nas
¥y comp. an _Zﬁé dﬁ midﬁkld convenienta.
TERCERA.- Con base an los lineamientos ¥y 1a

Qua 3@ @xnidi2 para la P-esenta mevisisn, y las obaesvaciones antas
seflaladas, @l PsoySCTts @n Sueatisn tiena wn dictamen de APROEADO, al
Cual 56 anexa, asi fome 1 juege de 2 plamos con la siguiema

denominacidn:

1.1 o (Flanta ca3, Planta de Azotas,
Coste Transwesaal A-A’, Cozte Tsanavessal B-B°).

2.A-2 Azguitectinice, (Fachada, Coste Transvesaal C-C°, Cozte
Lengitwdinal D-D7).

1a =zonificaocidn de

CUARTA.- Esta 1812 & @xcl
=8¢ de suele, densidad, @ imagen asguitactanica.
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Finalmenta, 1o aqul @xpresade oorzesponda 0nica y exclusivamenta al
aspectoc témice, sin mencescadbe de cualquier OTs=a conalderacisn da
laegal, yfe 1 aplizarla.

Sin otso pasticulas, apsoveche 13 2casidn pasa @nviaszla wn cosdial
aaluda.

ATEINTRENTE
LA SUEDIRECTORA

LIC. PATRICIA AVILA JDENEZ




