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e Introduccion

Actualmente la Ciudad de México, se forma de un sistema organizacional que
permite y regula el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad ya que la
expansion de la misma comenzé a ser un factor que amenazaba distintos campos
en ambitos sociales, culturales, ambientales y politicos.

“La Secretaria de Desarrollo Urbano y de Vivienda (SEDUVI) es una dependencia
que se encarga de disenar, coordinar y aplicar la politica urbana de la Ciudad de
México. La planeacion urbana de la Ciudad incluye orientacion de su crecimiento,
recuperacion de espacios publicos, reactivacion de zonas en desuso, proteccion y
conservacion del paisaje urbano y promocion de la construccion de vivienda social
autosustentable. Con el cumplimiento de esas tareas se logra el desarrollo
competitivo de la Ciudad y se incide en la calidad de vida de los habitantes, al
fomentar proyectos con un impacto positivo. Entre los ejes que guian el quehacer de
la Secretaria esta el mejoramiento de la movilidad, crecimiento autosustentable -que
no se extienda a las areas de conservacion-, aprovechamiento al maximo del suelo
urbano, productividad, equidad y acceso universal.”

Dentro de la organizacion de la Secretaria se encuentra la Direccidon de Gestion
Urbanistica que se encarga de organizar, programar, dirigir y controlar las
transformaciones que se generan en el suelo dentro de los limites de la Ciudad de
México, y esta misma cuenta entre otras, con la Subdireccion de Seguimiento de
Actos Urbanisticos que se donde una de las areas de analisis es la Jefatura de
Unidad Departamental de Licencias y Permisos de Subdivisién, Fusion y
Relotificacion.

Esta area es encargada de emitir opiniones, exenciones y en casos especificos
licencias de fusion, subdivision, relotificacion, de predios dentro de la demarcacion
de la ciudad, a través de un analisis normativo basado en estudios geograficos e
histéricos para determinar la viabilidad de los proyectos que se presenten y asi
determinar la aprobacion o desaprobacion de dicho proyecto, y asi una vez emitido
el documento pueda presentarse a la autoridad o persona solicitante.

e | os objetivos principales del programa son:

1.- Impulsar un modelo de desarrollo territorial justo, equilibrado y sostenible, para el
bienestar de la poblacion y su entorno.

2.- Promover un desarrollo integral en los Sistemas Urbano Rurales y en las Zonas
Metropolitanas.



3.- Transitar a un modelo de desarrollo urbano orientado a ciudades sostenibles,
ordenadas, equitativas, justas y econdmicamente viables, que reduzcan las
desigualdades socioespaciales en los asentamientos humanos.

4.- Potencializar las capacidades organizativas, productivas y de desarrollo
sostenible; del sector agrario, de las poblaciones rurales y, de los pueblos y
comunidades indigenas y afromexicanas en el territorio, con pertinencia cultural.

5.- Promover el habitat integral de la poblacién en la politica de vivienda adecuada.

6.- Fortalecer la sostenibilidad y las capacidades adaptativas en el territorio y sus
habitantes.

La asignacion de estudiantes con un perfil relacionado al area de Ciencias y Artes
para el Disefio que otorga la Universidad Autéonoma Metropolitana unidad
Xochimilco se debe al estrecho vinculo que existe entre los objetivos de la SEDUVI
hacia la sociedad y el desarrollo urbano donde los alumnos a través del aprendizaje
adquirido tanto social como técnico brinda una amplia visién del campo sobre las
problematicas y resoluciones que se puedan presentar en el entorno y encontrar
soluciones que favorezcan el desarrollo urbano.

Mi asignacién al Area especifica de la Jefatura de Unidad Departamental de
Licencias y Permisos de Subdivisidn, Fusién y Relotificacién permite no solo tener
un conocimiento de las problematicas que se presentan dia a dia en la ciudad,
particularmente en los predios que conforman la ciudad, sino también la forma en
que se resuelven y los considerandos que se deben tener en cuenta para cada
proyecto, aportar ideas y soluciones dentro del marco normativo que permitan
mejorar la calidad de vida. Cada proyecto con una caracteristica en particular
enfocado en la solucién que genere un impacto urbano favorable que beneficie al
entorno y la sociedad.

e Objetivos particulares

> Tener una mayor nocion del amplio campo que refiere a la carrera de arquitectura

y como se vincula con otros campos del area de estudio.

Conocer las problematicas que enfrenta la ciudad en el ambito arquitectdnico.

De qué manera se controla el desarrollo de la construccién en la ciudad.

Generar conocimientos de la forma en que se abordan los problemas y las

soluciones que se determinan.

> Conocer las normativas y lineamientos que se establecen para tenerlos
considerados en futuros proyectos que adquieran las caracteristicas que se
necesitan.

> Saber el procedimiento que se realiza para facilitar el desarrollo de algun
proyecto futuro.
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e Actividades

Las actividades desarrolladas fueron principalmente el analisis de los predios de
particulares que solicitaban opiniones sobre la subdivisién, fusién y relotificacion de
algun predio en particular que contiene ciertas caracteristicas. En cada caso en
particular se analiza y verifica la veracidad en la documentacién presentada del del
dueno de la propiedad, posteriormente segun la normatividad y lineamientos
vigentes correspondiente a la Alcaldia donde ubica el predio se consideran los
parametros autorizados para continuar con el estudio de la superficie donde se va a
actuar, para consultar estos parametros podemos verificarlo en los Programas
Delegacionales que se encuentran en el portal de internet de la SEDUVI.

9. Subdivision de predios

La superficie minima resultante para la subdivision de predios serd de acuerdo con lo siguiente:

Suelo Urbano Suelo de Conservacion
Zonificacion Sup. (m’) Zonificacion Sup. (m’)

H 150 HRC 250
HC 200 HR 500
HM 750 HRB 1,000
HO 500 RE 5,000
CB 250 PE 10,000

E 750 PRA 10,000

I 750

Para subdividir un predio en una superficie menor a 750 m* debera contar con un frente a la via pablica de 7 m como
minimo y en caso de ser mayor de 750 m?, debera tener un frente minimo de 15 m. Lo anterior condicionado a que la
dimensidn del predio en el alineamiento sea, minimo equivalente a una cuarta parte de la profindidad media del predio.

Usos de suelo establecidos en el Plano de
divulgacion de la delegacion Coyocacan.
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Ejemplo de parametros establecidos para la subdivision de predios dependiendo el uso de suelo en la Alcaldia
Coyoacan extraido de Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano - Delegacion Coyoacan.




En este punto el analisis de cada superficie de lote ya sea con alguna construccion
existente o un terreno limpio, contaba con diferentes caracteristicas que establecen
retos y procesos a considerar durante el analisis de los estos diferentes proyectos
como por ejemplo los pasos de servidumbre, los frentes minimos a considerar o
superficies resultantes minimas dependiendo de cada caso que se presentara y lo
requerido en cada uno de estos.

PREDIO
SIRVIENTE

PREDIO DOMINANTE

La subdivision consiste en la fraccidn en varias superficies de un predio. En cuanto
a superficies a subdividir es importante considerar puntos como superficies minimas
en las cuales puede dividirse el predio tomando en cuenta las caracteristicas que
cada predio resultante debe cumplir como es el frente minimo hacia la calle
determinado segun los parametros permitidos independientemente por cada
Alcaldia de la Ciudad.

Proyecto de subdivision de predios IMSS (la superficie en la imagen no es exacta).



Los casos de fusion consiste basicamente en la unificacion de dos o mas predios
colindantes donde mayormente estos casos tienen la particularidad de ser proyectos
que se deben a un desarrollo de mayor impacto urbanistico ya sea comercial o
social; en este proceso de analisis es importante el estudio de la superficie y la
determinacién de los linderos ya que se someten a procesos de estudio mas
amplios que permitan una correcta integracion a la urbe; desde archivos historicos
resguardados, hasta el impacto sustentable que debe adquirir cada proyecto segun
sus particularidades.

Proyecto de fusion de predios Acoxpa (la superficie en la imagen no es exacta).

Las relotificaciones son casos particulares donde los propietarios de dos o mas
predios llegan a un comun acuerdo para modificar la configuracién de la superficie
de los predios donde el proceso de analisis consiste en verificar la documentacion y
los lineamientos y normativas establecidos de la Alcaldia correspondiente a su
ubicacion geografica del predio y determinar si es positiva o negativa la
configuracion presentada para que se pueda replantear el proyecto de la superficie.

Algunos casos en particular son exentos de los lineamientos de cada Alcaldia ya
que cuentan con algun tipo de sentencia ejecutoriadas inherentes a fusiones,
subdivisiones y relotificaciones se inscriban en los términos establecidos por la
autoridad jurisdiccional, establecido en articulo 164 y de esta forma y analizada la
documentacion de titularidad del predio se emite la respuesta establecida en dicha
sentencia.

La particularidad en las exenciones son casos que a través de donaciones o
participacion del Gobierno de la Ciudad con motivo de obras de urbanizaciéon que
realizan a favor de la ciudad para el mejoramiento del entorno urbano se exenta el
costo de algun cargo que refiera a la subdivision, fusidon o relotificacion de esta
dependencia sobre el o los predios solicitantes o en algunos casos son tramites que



se realizaron posterior a la publicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal del 7 de Enero de 1976 ya que no era exigible dicho tramite y no existe un
fundamento que establezca lineamientos o normativas de control para subdivisiones
y fusiones posterior a la fecha mencionada.

En muchos casos el acceso a otras areas o dependencias es indispensable ya que
se necesita consultar, comparar o validar datos entre los documentos presentados y
los registrados con anterioridad. Una de estas es el area de planoteca, donde se
almacenan planos desde donde existe el primer registro documentado de la traza de
ciudad y cada una de las actualizaciones de la ciudad a través del tiempo, la
informacién y la transformacion de las superficies de la ciudad y con estos datos
poder analizar los antecedentes de las superficies para hacer los considerandos y
determinaciones correspondientes. El archivo histérico perteneciente a la SEDUVI
es un area donde se puede consultar los antecedentes oficiales documentados
antes de 1995 donde se puede comparar, validar o verificar alguna emision de oficio
histérico que aporten datos para el analisis del proyecto.

Oficios y documentacion de consulta



e Metas alcanzadas

Teniendo identificando con mayor claridad el proceso al que se somete el desarrollo
del crecimiento de la mancha urbana y entendiendo como se vincula en el proceso
de construccion y realizacidon de un proyecto arquitectdénico bien planificado,
revelando con mayor claridad las consideraciones que se deben tener para el
desarrollo de la arquitectura en la zona urbana y como impactan a través de la
construccion y el entorno inmediato; distinguiendo la zonas mas vulnerables que
necesitan una intervencion mas adecuada para poder mejorar la calidad de vida de
los habitantes.

e Resultados y conclusiones

El desarrollo desorganizado de la mancha urbana mantiene un problema aun latente
en la actualidad donde el enfoque desde el tema arquitectonico-constructivo deberia
ampliar el campo de accion sobre la poblacidn que se encuentra menos vinculada al
este, la planeacion y disefio de igual forma que permita a través de un proceso y
tiempo determinado el desarrollo del entorno urbano, mejorando la calidad de vida,
la falta de interaccion de estas zonas con los campos profesionales son un
problema que si se trabaja, podria mitigar no solo factores urbanos también
ambientales, sociales y politicos, a través de los espacios tanto publicos y privados
donde las personas se apropien de su entorno y se sientan parte del espacio donde
habitan mejorando la calidad de vida.

e Recomendaciones

Elaborar un plan que promueva el acercamiento entre la comunidad estudiantil y
profesional en zonas urbanas que requieran una intervencién de desarrollo mas
organizada ya que a partir de los conocimientos adquiridos el enfoque esta solo
establecido a un puto donde el campo se vuelve mas cerrado sin darnos cuenta las
posibilidades que se encuentran en el entorno, es importante destacar que estos
campos de desarollo olvidados son los que en realidad necesitan la intervencion
profesional y con ayuda de la poblacion se podria descentralizar el desarollo urbano
generando mayores oportunidades de desarrollo en muchos ambitos.
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