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Gentrificacion en el eje Roma - Condesa: Percepciones y

experiencias de los diferentes residentes de la zona.

Introduccion

En el corazon de la Ciudad de México, entre las calles empedradas y los arboles
frondosos, se encuentra una zona que ha sido testigo de la impresionante
transformacion en las ultimas décadas: el Eje Roma-Condesa. Este rincon historico
y culturalmente rico de la ciudad ha experimentado una metamorfosis que refleja no
solo el dinamismo de la urbe, sino también los desafios que enfrentan las

comunidades nativas en un mundo globalizado y en constante cambio.

La gentrificaciébn, un fendmeno que ha capturado la atencion de urbanistas,
sociblogos y planificadores urbanos, se ha manifestado con una intensidad peculiar
en estas colonias. A medida que el auge de la gentrificacion se convierte en una
realidad innegable en el Eje Roma-Condesa, sus efectos se esparcen como una red
intrincada que abarca desde los rincones mas antiguos hasta las nuevas

incorporaciones en la vida cotidiana.

Este trabajo es el resultado de un proceso de investigacion profunda y reflexiva que
realizamos para conocer las experiencias de los habitantes de esta zona
emblematica. A través de entrevistas con nativos de la zona, nébmadas digitales en
busca de nuevos horizontes, comerciantes que han sido testigos de décadas de
transformacién y expertos en el tema, hemos buscado entender cémo la

gentrificacion ha impactado sus vidas y como han respondido a esta transformacion.

El resultado de esta investigacion no es solo una mera recopilacion teérica de la
gentrificacion en el Eje Roma-Condesa; es un testimonio de las voces que a menudo
guedan en segundo plano en las discusiones sobre desarrollo urbano y politicas
gubernamentales. Mediante las experiencias personales de nuestros entrevistados,
arrojamos luz sobre las tensiones y contradicciones que rodean a la gentrificacion

en esta zona.

Finalmente, este trabajo se materializa en un documental que pone cara y voz a
estas historias. El objetivo principal de dicho documental es resaltar el aspecto
crucial de la gentrificacion en el Eje Roma-Condesa: la falta de regulacion del uso de
suelo por parte del gobierno de la Ciudad de México. A través de este enfoque, no

solo buscamos exponer las problematicas, sino también contribuir a un debate méas



amplio sobre el equilibrio necesario entre el desarrollo urbano y la preservacion de
la identidad y la comunidad.

Asi que, con estas palabras introductorias, los invitamos a un viaje a través del Eje
Roma-Condesa, a través de sus calles llenas de historias y contradicciones, y a
reflexionar sobre el papel crucial que desempefia la globalizacién y el gobierno en la

conformacioén del futuro de esta zona en constante evolucion.
Justificacion

La gentrificacion en el Eje Roma-Condesa de la Ciudad de México es un tema de
investigacion de suma relevancia en la actualidad. Esta transformacion urbana ha
generado un proceso de cambio profundo y dinamico que afecta a diversos estratos
de la sociedad y tiene implicaciones significativas tanto en el &mbito socioeconémico
como sociocultural. Este trabajo de investigacion se justifica por varias razones

fundamentales que abordaremos a continuacion.

En primer lugar, la gentrificacion en el Eje Roma-Condesa se ha convertido en un
fendbmeno que impacta directamente a la sociedad nativa y local. La llegada de
némadas digitales, atraidos por la atmésfera Unica de estas colonias, ha
desencadenado un aumento en el costo de vida y en los precios de la vivienda. Esto
ha generado un fendmeno de desplazamiento de los nativos de la zona, quienes
enfrentan crecientes dificultades para mantenerse en sus hogares y negocios debido
a los incrementos econémicos que trae consigo la gentrificacion. Este
desplazamiento plantea cuestionamientos sobre la justicia social y la cohesion

comunitaria en la Ciudad de México.

En segundo lugar, esta investigacién es relevante porque busca proporcionar una
comprension profunda de las percepciones y experiencias de los diferentes tipos de
residentes frente a la gentrificacion. La comunidad del Eje Roma-Condesa esta
formada por una mezcla diversa de nativos, ndbmadas digitales, comerciantes y
expertos en el tema. Comprender cdmo cada uno de estos grupos percibe y se
relaciona con la gentrificacion es esencial para obtener una vision integral de los

efectos socioecondmicos y socioculturales de este proceso en la comunidad.

En tercer lugar, la metodologia de entrevistar a estos cuatro perfiles distintos permite
un analisis enriquecedor y multifacético de la gentrificacion. Las voces de los nativos,

quienes han vivido en la zona durante décadas, ofrecen una perspectiva unica sobre



la pérdida de su hogar y su identidad cultural. Los ndmadas digitales, que han llegado
buscando nuevas oportunidades, brindan un contraste interesante al compartir su
experiencia como agentes del cambio. Los comerciantes, quienes se enfrentan a
desafios econémicos y a la adaptacion a las demandas de una clientela cambiante,
ofrecen una vision desde la trinchera de los negocios locales. Por ultimo, los expertos
en el tema aportan un marco tedrico y analitico que enriquece la comprension del

fenébmeno.

En dltimo lugar, los beneficios de este trabajo son claros y concretos. A través de la
concientizacion generada por las experiencias recopiladas en las entrevistas, se
busca sensibilizar tanto a los nativos de la zona como a los ndmadas digitales acerca
del proceso que esta ocurriendo en tiempo presente. Esta concientizacién puede ser
el primer paso hacia una conversacion mas informada y un mayor compromiso por
parte de la sociedad en la bausqueda de soluciones mas inclusivas y sostenibles para

la gentrificacion en el Eje Roma-Condesa.

En resumen, el presente trabajo de investigacion se justifica por su relevancia en
abordar un tema de actualidad y gran impacto social, por su enfoque en la
comprension de diferentes perspectivas y experiencias, por su metodologia integral
y por los beneficios practicos que puede aportar a la comunidad del Eje

Roma-Condesa y a la sociedad en general.
2.1. Preguntade investigacion

¢ Cudles son las percepciones y experiencias de los diferentes tipos de

residentes frente al fendbmeno de la gentrificacion en el eje Roma-Condesa?
2.2. Hipotesis

1) La gentrificacion en el Eje Roma-Condesa ha conducido a un
desplazamiento significativo de los residentes nativos debido al
aumento de los costos de vivienda y al cambio en la dindmica
socioeconomica.

2) Los ndmadas digitales que se han establecido en el Eje Roma-
Condesa desempefian un papel importante en el proceso de

gentrificacion.



3) Los comerciantes locales, a pesar de beneficiarse de la afluencia de

nuevos residentes y visitantes, también enfrentan desafios

relacionados con la gentrificacion.

2.3.  Objetivo general

Analizar y comprender las percepciones y experiencias de los diferentes tipos

de residentes frente al fenémeno de la gentrificacion en el eje Roma-Condesa,

con el fin de obtener una vision integral de los efectos socioeconémicos y

socioculturales de este proceso en la comunidad.

2.4. Objetivos especificos

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

24.4.

2.4.5.

Identificar los diferentes perfiles de residentes presentes en el
Eje Roma-Condesa, considerando variables como nivel
socioecondémico, edad, ocupacién y tiempo de residencia.

Investigar las percepciones de los residentes de cada perfil sobre los
cambios sociales, econdmicos y culturales generados por la
gentrificacion en el Eje Roma-Condesa.

Analizar las experiencias de los diferentes tipos de residentes en
relacion con el desplazamiento, la presion inmobiliaria y los cambios
en la estructura de precios de vivienda y servicios.

Comparar las percepciones y experiencias de los diferentes perfiles de
residentes para identificar similitudes, diferencias y posibles
desigualdades en el contexto de la gentrificacion.

Obijetivo de la estrategia de comunicacion: Generar un documental con
las diversas percepciones y experiencias de los diferentes tipos de
residentes frente a la gentrificacion en el Eje Roma-Condesa, con el fin
de promover la empatia, la comprensién y el dialogo entre la

comunidad.

3. Marco teoérico

3.1. Origen de la palabra “gentrificacion”

El término gentrificacion es relativamente joven. Fue propuesto en 1964 por Ruth

Glass, para denominar el proceso de reapropiacion del centro urbano de Londres

por parte de las clases medias y medio-altas, ocasionando el desplazamiento hacia



la periferia de las clases obreras que habitaban esos barrios centrales. (Rincén-
Avellaneda, 2018).

Dos décadas después, al interior de la geografia, comenzé un amplio debate que
formaliz6 al concepto de cierta popularidad en los estudios urbanos. En este
contexto, la palabra llegd en los afios noventa del siglo XX a Espafia, en donde se
comenzo a utilizar para explicar la forma en que el neoliberalismo marcaba las
directrices de la renovacion urbana de cascos antiguos y frentes maritimos.
(Hernandez, 2022).

En México fueron autores extranjeros de habla inglesa, que estaban familiarizados
con las discusiones y que por alguna razén se encontraban laborando en nuestro
pais, los primeros en escudrifiar la realidad local a partir del concepto de
gentrificacion. (Jones y Varley, 1999) realizaron un trabajo fundacional sobre la
gentrificacion en el centro histérico de Puebla. Posteriormente, geografos
franc6fonos retomaron el concepto para analizar, por un lado, diversas
transformaciones en el centro y los subcentros de la Ciudad de México (Hiernaux,
2003) y, por otro lado, la manera en que los procesos de patrimonializacion

contribuyeron a generar fendmenos como la gentrificacion (Melé, 2005).
3.2. Lagentrificacion y sus causas

La gentrificacion es un proceso urbano complejo que desafia los modelos
tradicionales de invasion y sucesion en la estructura urbana. Histéricamente, se creia
que los hogares mas acomodados se alejaban del centro de la ciudad, dejando sus
viviendas a residentes menos privilegiados. Sin embargo, la gentrificacion implica la
llegada de las clases medias a las areas residenciales de clase trabajadora en el
corazén de la ciudad. Este concepto consiste en un fenémeno urbanistico en que un
barrio, antiguamente popular o mas tradicional, por ciertas circunstancias adquiere
mayor plusvalia, y por tales caracteristicas, se torna atractivo para que un sector de
ciudadanos, con un mayor nivel de ingresos econdémicos, dirijan su mirada hacia
este, lo cual incentiva el desarrollo de nuevos proyectos inmobiliarios, que
comienzan a modernizar el entorno. Las rentas comienzan a elevarse, y las nuevas
edificaciones comienzan a ser habitadas por personas pertenecientes a otros
segmentos socioecondémicos, lo que conllevara a una completa modificacion de la

fisonomia urbana. (Universidad de América, 2018).



“De hecho, el problema de la gentrificacion es uno que es el costo del
suelo. ¢ A qué nos referimos con el costo de suelo? Es cuanto vale el metro
cuadrado segun el mercado. Un mercado que obedece a condiciones
capitalistas, en donde no importa el valor de uso y lo que sefialaba, bueno,
si yo tengo un departamento y vivo en él, es exactamente lo mismo que
valga diez pesos a que valga dos millones. A mi solamente me interesa
gque valga dos millones cuando le pongo el letrero de se vende y salgo de
la zona, ¢no? porque tradicionalmente con lo que a ti te dan de dinero no
vas a poder comprarte otra cosa de las mismas condiciones en la misma
zona, ¢no? entonces me voy. (Entrevista a Mayela Delgadillo, militante

ciudadana y periodista; Anexos).

Existen diferentes interpretaciones de gentrificacion, como la gentrificacion de nueva
construccion, que ocurre en zonas abandonadas o en terrenos baldios de barrios
existentes para ocasionar desplazamiento indirecto. Otro proceso de exclusion es la
gentrificacion simbdlica a través de las actividades turisticas y culturales, destacando
una transformacién en la zona como exceso de consumo y de produccion cultural.
(Casgrain, A. y Janoschka, M; 2013).

Ahorita vengo del Palacio de Hierro, vi tenis de $40,000 y solamente lo
pagan los extranjeros. Y hay fondas y restaurantes que tienen su menu en
espafiol e inglés, y a lo mejor la comida estd en $60 pero, hay mucho
americano y lo ponen en ese idioma. (Entrevista a Fernando Fuentes,

nativo del Eje Roma-Condesa; Anexos)

Las causas de la gentrificacion pueden ser diversas. Algunos argumentan que se
debe a cambios en la estructura industrial de las ciudades, donde el crecimiento de
las industrias de servicios ha llevado a un aumento de la clase media profesional y
gerencial. Otros sostienen que también ha habido cambios en las preferencias
culturales de esta nueva clase media, que ahora elige vivir en el centro de la ciudad
en lugar de los suburbios. Ademas, se plantea la idea de que la gentrificacion es
impulsada por la brecha entre los valores de propiedad y los valores subyacentes
del suelo en el centro de la ciudad, lo que permite a agentes inmobiliarios y

desarrolladores explotarla para obtener beneficios econémicos.



3.3. Gentrificacién en las ciudades latinoamericanas

Las zonas urbanas de América Latina contribuyen a la discusion de interesantes
perspectivas de las nuevas geografias de la gentrificacion basada en la creacion de
nuevos mercados inmobiliarios. (Janoschka, 2013).

La propagacion de urbanizaciones cerradas a la periferia metropolitana ha sido
ampliamente conocida como una de las principales caracteristicas de la insercion
metropolitana de América Latina en un modelo de produccién globalizada del
espacio urbano (Janoschka, 2002).

En Chile, la dictadura militar impuso las reformas de liberalizacion del suelo y el
sistema de subsidios habitacionales al mercado al mismo tiempo que la prohibicién

de “tomas de terreno” (Hidalgo, 2004).

También cabe destacar la gentrificacion en América Latina mediante las diferentes
formas de gentrificacion simbdlica, conectada con politicas neoliberales que se
aplican para restaurar el patrimonio arquitectonico de los centros urbanos para los
turistas, las élites locales y la creciente clase media (Janoschka, 2013). Tales
politicas se desarrollan a través de implementar modelos de gobernanza en
cooperaciéon con las oficinas de Patrimonio Mundial de la UNESCO. Una de las
principales consecuencias de estos procesos se refiere a la expulsion de los
vendedores ambulantes, y asi preparar los paisajes urbanos centrales para su
posterior gentrificacion. Ese desplazamiento de los comerciantes —muchos de ellos
de una composicion racial y étnica diferente de las clases medias y altas— presenta
una serie de poderosos simbolos que escenifican la gentrificacion, teniendo en
cuenta que son las clases bajas, los comerciantes, los que se ven desplazados de
las calles del centro de la ciudad en favor de un sector turistico en crecimiento. A
diferencia de los documentos politicos oficiales, diferentes investigaciones
demuestran que los programas de “rescate” (como en la Ciudad de México) preparan
simultdneamente la exclusion y la expulsion de las clases mas pobres que se habian
apropiado del centro de la ciudad. El rico patrimonio arquitecténico se toma como un
pretexto para atraer a las elites locales y de clase media de vuelta al centro histérico
de la ciudad (Hiernaux, 2006).

Los argumentos anteriores preparan al terreno para otra cuestion relevante e
innovadora en la investigacion sobre gentrificacion: ¢cémo las politicas de la
gentrificacion se aplican y se adoptan en los entornos sociales, urbanos, politicos y

administrativos a nivel local? (Janoschka, 2013). Se concluye que las



administraciones comunales, que son responsables del ordenamiento territorial,
encarecen los recursos humanos y financieros para venderse al sector privado. En
un intento por mejorar el atractivo para la recolonizacién de los centros urbanos,
surge la idea de “la ciudad emprendedora neoliberal” (Crossa, 2009), que se expresa
como la gentrificacion del centro histérico de la Ciudad de México, con un patrimonio

en arquitectura colonial y precolonial.
3.4. ¢Contra - gentrificacion?

Finalmente, en varias ciudades destacan luchas innovadoras en contra de los
procesos actuales de reurbanizacion capitalista que aparentan una resistencia a la
gentrificacion (Janoschka, 2013). Una de esas es la reivindicacion del “derecho a la
ciudad”, en el que las demandas colectivas piden una rearticulacion de las relaciones

capitalistas en el tejido urbano.

“Aqui en esta plaza hicimos una Asamblea y aqui determinamos que no
hubiera parquimetros. Le ganamos la votacion a la alcaldia, a la delegacion
y la gente decidié que no iba a haber parquimetros y no los hay” (Entrevista
a Sergio lbarra, comerciante y activista en el Eje Roma — Condesa;

Anexos).

Tal reapropiacion de la ciudad deberia revertir los procesos de gentrificacion en
curso, a través de lo que Leite (2010) llama “antinobrecimiento”, un término que
podria traducirse como contra-gentrificaciéon o de-gentrificacion. Por ejemplo, en la
Ciudad de México, las inversiones del grupo de Carlos Slim en la recuperacién de
inmuebles del Centro Histérico, mencionadas en el parrafo anterior, se hicieron en
paralelo con la expropiacion de otros edificios para la construccion de 3 364
viviendas sociales entre 2003 y 2006 (Delgadillo, 2008). Pese a los fallos que estos
programas de vivienda tienen, ayudaron a fortalecer las organizaciones vecinales en

el terreno y la permanencia de familias pobres en el Centro (Diaz, 2012).
Marco histérico
4.1. Origeny desarrollo de las colonias

4.1.1. Colonia Condesa

Para contextualizar esta colonia se tomé como referencia el articulo de
AA.VV. (2021)
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En 1620 la Hacienda de Santa Catarina del Arenal fue fundada por Juan
Hernandez Mellado, comprendia lo que ahora conocemos como las

colonias Roma, Condesa, Hipédromo y parte de Tacubaya. (pp. 10)

La historia de la colonia inici6 en 1602 con el fraccionamiento de los
terrenos propiedad de Maria de la Campa y Cos, condesa de Santiago de
Valparaiso, casada con Miguel Berrio y Zaldivar, marqués del Jaral de
Berrio. Para 1646, los compré Teresa Calar de Ariolo y, en 1704, fue

adquirida por Pedro Davalos de Bracamonte, conde de Miravalle.

El matrimonio del conde tuvo una hija, Ana Maria de Berrio y Campa, quien
se casd con Pedro de Moncado y Branciforte, union de la que naci6
Guadalupe de Moncado y Berrio, marquesa de San Roman. En 1867,
fallecié el ultimo descendiente por linea directa de los marqueses del Jaral
de Berrio y sus propiedades pasaron a parientes un tanto lejanos, quienes
aflos mas tarde fraccionaron la famosa hacienda. (pp. 10)

El disefio urbano de la colonia, estuvo a cargo del arquitecto José Luis
Cuevas Pietrasanta quien fue el encargado del trazado de las amplias
calles con influencia de la arquitectura europea de la época. La
arquitectura de esta zona refleja una mezcla de estilos arquitecténicos que
van desde lo Art-Dec6 y Art-Nouveau dandole a la colonia un estilo

distintivo.

Durante las primeras décadas, la colonia ha sido el hogar de la clase
media-alta de la sociedad mexicana, pero con el paso del tiempo la zona

ha experimentado cambios tanto socioeconémicos como demograficos.
41.1.1. Condesade Miravalle

La Condesa de Miravalle es un personaje sin rostro ya que no existe ni un
solo retrato de ella, vivio en la Ciudad de México en el siglo XVIIl y fue
duefia de numerosas propiedades de la zona que actualmente se conoce

como la colonia Condesa. (pp. 11)

Su nombre era Maria Magdalena Catarina Davalos de Bracamonte y
Orozco, tercera condesa de Miravalle que nacio el 2 de junio de 1701 en
la Ciudad de México, es descendiente de condes que llegaron de Espafna

durante la época del Virreinato. La condesa de Miravalle fue duefia de
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aproximadamente 70 haciendas en el estado de Michoacan, de una mina

en Nayarit y distintas otras propiedades en varios estados de la Republica.

Sumando a este conteo de propiedades, también hered6 de parte de su
madre, la Hacienda de Tacubaya, que incluye lo que hoy son las colonias
Condesa, Hipodromo Condesa, Tacubaya y la Roma. Posteriormente, en
el afio de 1721 la Condesa de Miravalle se cas6 con Pedro Antonio de
Trebuesto y Alvarado con quien tuvo ocho (o nueve) hijos, y a los diez

afios de matrimonio enviudo. (pp. 11)

Se dice que Maria Magdalena murié en el afio de 1777. Al pasar los afos,
sus hijos fueron vendiendo la herencia que les dej6 su madre y con el
tiempo volvieron a Espafia. Una de sus tantas propiedades, la Hacienda
de Jaripeo la cual tenia una mina de oro, fue vendida a Miguel Hidalgo y
Costilla. (MXCity, 2022).

A partir del 1920, el Gobierno de México decidi6 ampliar la ciudad para
satisfacer las necesidades de la poblacion en constante crecimiento y
desarrollar una serie de proyectos urbanos por lo que el 21 de septiembre
de 1921 fue inaugurado en una de las entradas a la hacienda el Parque
Espafia, disefiado por el arquitecto José Luis Cuevas Pietrasanta,
presidente municipal de la localidad. Por su ubicacién, es visitado por
vecinos y habitantes de la Ciudad de México pues, es lugar de encuentro

y disfrute de diversos eventos culturales. (pp. 12)
En 1927, la colonia Condesa fue oficialmente inaugurada.
4.1.2. ColoniaRoma

Para contextualizar este punto, se tomaron partes de un articulo de Manuel
Perl6 (1988).

La colonia Roma tuvo su origen durante el Porfiriato. Nacié en 1903, su
aparicion constituyé un suceso tan relevante que el propio general Diaz le

dedic6 una mencién en el mensaje presidencial de ese afio:

‘La ciudad de Meéxico continua extendiéndose
notablemente. En los ultimos meses se han aprobado los

contratos celebrados por el ayuntamiento con algunas
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empresas particulares para la formacion de las colonias
llamadas “Roma”, “Condesa” y “Nueva del Paseo” cuyos
terrenos estan situados entre la capital y la ciudad de
Tacubaya. Las condiciones estipuladas garantizan la
urbanizacion completa de esas colonias, pues estaran
dotadas de obras de saneamiento, alumbrado eléctrico,

agua y pavimentacion de primera clase”. (pp 159).

A principios del siglo, el Banco Mutualista y de Ahorros compré a los
sucesores de Vicente Escand6n una considerable extension de terreno de
la ex-hacienda de la Condesa, también conocida como Santa Catarina del
Arenal, la cual revendié a mas del doble a las compaiiias fraccionadoras
“Condesa, S.A.” y “Terrenos de la Calzada Chapultepec, S.A.”. Dichas
compafiias se ocuparon de trazar el proyecto que habia sido destinado a

construir las colonias mas grandes y modernas de la capital.

¢, Qué tenia de novedosa y particular esta colonia con respecto a sus
vecinas? Aparentemente la Roma parecia ser la prolongacién de sus
vecinas Juarez y la Cuauhtémoc; sin embargo, existian algunas
diferencias dignas de consideracion. La Roma buscaba ofrecer una
sintesis de lo mejor de los conceptos de la tradicion urbanistica francesa
(amplias avenidas arboladas, plazas con jardin, vialidad de trazado radial)
con las ultimas innovaciones en los sistemas de pavimentacion y drenaje
logradas en Estados Unidos. En algunas mansiones la influencia del
suburbio anglo-americano se dejaba sentir en el manejo del espacio verde
y el jardin de la construccion. Sin desprenderse del estilo arquitecténico
gue predominaba en las colonias vecinas, la Roma ofrecia un espacio

urbano mas amplio, abierto y relajado.

Muchas de las residencias edificadas fueron encargadas por algunas de
las familias mas acaudaladas de México y financiadas con sus propios
recursos, pero muchas otras estaban destinadas a estratos sociales
menos acostumbrados que dependian del crédito inmobiliario otorgado
por el Banco Americano y la Compafia de Terrenos de la Calzada
Chapultepec. Asi, desde sus inicios, la Roma albergé una poblacion mas

heterogénea que sus vecinas. (pp. 160)
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A poco de ser inaugurada, comenz0 a poblarse rapidamente. La seccién
norte fue la primera en urbanizarse. Regias mansiones se multiplicaron a
lo largo de la Av. Chapultepec, el jardin de Orizaba y las calles de Tonala,
Mérida y Medellin. Mas alla de lo que hoy conocemos como Av. Alvaro

Obregon.

Algunas de sus construcciones monumentales datan también de esta
época. Destacan el célebre “Caso de la Condesa” (ubicado donde hoy se
encuentra el Palacio de Hierro - Durango), lugar de la fiesta taurina y sede
también de espectéculos artisticos, asi como la iglesia de la Sagrada
Familia, situada en las calles de Orizaba y Puebla, cuya construccion se

inicio en 1910.
4.1.2.1. Cuando la Revolucion se bajé del caballo en la Roma.

Durante la primera década de la Revolucion, el crecimiento de la Ciudad
de México se paraliz0, pero lo que se refiere a la Roma, es indudable -y
ahi estan los innumerables edificios para constatarlo - que la actividad

constructora se mantuvo activa.

Primero llegaron los carrancistas, y muy pronto los obregonistas,
encabezados por el propio caudillo que fij6 su residencia en una casona
hoy desaparecida (en su lugar se levanté la Sede del Partido Popular
Socialista) en el 185 de la entonces Av. Jalisco. En poco tiempo, un amplio
y selecto numero de miembros de la reciente “familia revolucionaria” se

avecing en la Roma. Aqui fue donde la Revolucion se baj6 del caballo.

Durante la década siguiente, el poblamiento de la secciéon Norte continu6
en rapida expansion, pero ya se observaba urbanizacién de nuevas
secciones, sobre todo la zona comprendida entre la Av. Alvaro Obregén y
la Av. Yucatan. Aqui ya se disminuyeron gradualmente los estilos
arquitectonicos heredados del porfiriato y aparecio, lo que el maestro
Martin llamo, una arquitectura de transicién, cuya modernidad se limité a
exhibir una desnudez plastica, sin ofrecer nuevas soluciones especiales.
También aparecieron los primeros incipientes ejemplos de nuevas
tendencias arquitectonicas, como el Neocolonial. Otro simbolo de los

nuevos tiempos fueron los edificios de departamentos destinados a
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profesionales y sectores de clase media acomodada, como el célebre
“Balmori”, el “Antequera”, el “Francia” y muchos otros.

En 1924 se termino la construccion del Estadio Nacional, obra disefiada
por el arquitecto José Villagran que se localizaba en las calles de Orizaba,
en donde estuvieron hasta septiembre de 1985 los Multifamiliares Juéarez.
Un afio después se inauguré en la calle de Xalapa, muy cerca del recién
inaugurado Estadio, la escuela “Benito Juarez”, obra disefiada por el
arquitecto Carlos Obregdén Santacilia. En 1929, a unos cuantos pasos de

la escuela, se fundo el Club Deportivo Hacienda. (pp. 161)

El propio impacto simbdlico que dichas construcciones tuvieron sobre la
Roma dio el nuevo enclave publico, trajo nuevos cambios en las relaciones
sociales, vecinales y la vida cotidiana de la colonia. Ya no era Unicamente
el espacio urbano residencial privado, sino también un espacio publico,
que le pertenecia a todos los habitantes de la Ciudad de México. Cientos
de nifios acudian diariamente de rumbos muy diversos de la ciudad para
asistir a la “Benito Juarez”, mas tarde conocida como la “secundaria de los
presidentes” porque ahi estudiaron Luis Echeverria y José Lépez Portillo.
En el Estadio Nacional no solo se celebraban todas las actividades
multitudinarias, también se verificaban las tomas de posesion de los
presidentes electos. Asi pues, la Roma adquirié una significacion particular
dentro de la cultura urbana del habitante de la Ciudad de México: era la

colonia de “los ricos” y al mismo tiempo estaba colonia abierta y accesible.

Esto se vio reforzado por la existencia de otros polos de atraccion, muy
diferentes entre si. El primero es el “Coso de la Condesa”, que ya para
esos momentos habia levantado una gran cantidad de cantinas y
restaurantes que constituyeron un antecedente muy importante dentro de
la culinaria en la colonia y que en aquel entonces atraian a los capitalinos
jacarandosos. El otro punto de referencia fue el orden espiritual y lo
constituia la iglesia de la Sagrada Familia, centro de enorme influencia

religiosa que se hacia sentir en toda la ciudad.

La Roma se tornd una colonia multifacética, que albergaba a familias de

procedencia y cultura muy diversas, que recibia a gentes de toda la ciudad
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4.2.

y que proclamaban la llegada de las novedades arquitectonicas del

momento.

Transformacion urbana

4.2.1.

Colonia Condesa
42.1.1. Edificio condesa

A partir de la década de 1990, la Condesa comenzé a experimentar un
proceso de gentrificacion. La colonia se volvio atractiva para los jovenes
profesionistas y extranjeros que buscaban viviendas en una zona céntrica
que contara con una amplia oferta cultural. La gentrificacion llevo la
renovacion de muchas calles y edificios, asi como la aparicion de

restaurantes, bares y tiendas de disefio. (A.S; 2023)

Uno de los inmuebles urbanos mas representativos de esta colonia, tanto
por su belleza como por la importancia para sus habitantes, fue el Edificio
Condesa que ocupaba toda una manzana en Mazatldn nimero 5. Fue
construido entre los afios 1911 y 1925 por el arquitecto Thomas Sinclair
Gore, constan de 216 apartamentos distribuidos en 4 edificios de 4 pisos
cada uno. Se le adicionaron pérgolas en Art Dec6 en las entradas de los
departamentos y la construccion se apegd a su concepcion original.
(Modo, G; 2013).

En los afios ochenta, los vecinos se opusieron a un aumento en la renta,
pues lo consideraron descomunal, organizaron resistencia y adquirieron
el inmueble bajo el régimen de condominio. Construido para albergar
diplomaticos, ha sido tradicionalmente habitado por artistas y escritores
gue jocosamente le llamaron Peyton Place por la novela y teleserie Las
calderas del diablo. (AA.VV; 2021 pp. 12).

En el Edificio Condesa vivieron algunos de los mas importantes
representantes de la cultura en México, la lista es interminable: Octavio
Paz, Premio Nobel de Literatura, la escritora Elena Garro, el artista
plastico Juan Soriano, el poeta Ledn Felipe, el escritor y cineasta Max
Aub, el poeta espafiol Pedro Garfias, el famoso Francisco Gabilondo Soler

Cri-cri, (AA.VV; 2021). También, fue locacion de peliculas como jYa tengo
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a mi hijo! (1946) y La Casa Chica (1949), donde se represento a la clase
media citadina. (Modo, G; 2013).

En los ultimos afos, podemos ubicar en la colonia espacios iconicos de la
vida cultural, como la embleméatica escena del choque de la pelicula
Amores perros del cineasta Alejandro Gonzélez Ifarritu, filmada en la
esquina de la calle Juan Escutia y Atlixco, dejando huella en la colonia y

en la historia del cine mexicano.
421.2. Actualidad

Ubicada en la alcaldia Cuauhtémoc, la colonia Condesa es de las més
distinguidas de la Ciudad de México, su arquitectura inigualable, vida
nocturna, variada oferta gastronémica y sus tantas propuestas culturales,
ademas de sus amplias avenidas bordeadas de éarboles en el que
deambulan jévenes con sus mascotas y aquellos que buscan descubrir
las nuevas tendencias en boutigues de vanguardia. Cafés y bistros
internacionales, mezcalerias y taquerias informales, bares y discotecas.
Ademas de sus dos parques mas representativos, el Parque México y el
Parque Espafa. (AA.VV; 2021, pp. 13) Se ha convertido en uno de los
lugares favoritos de los extranjeros al ser la primera opciéon de muchos de

ellos para vivir largas temporadas.

“Teniamos el Parque México enfrente que nos cobijé dandonos
una vida bastante fuera de lo comun. Todo era diversién, todo
era seguridad. Jugabamos futbol hasta las 12am sin problema.
No habia tréfico, entre toda la gente nos conociamos”.
(Entrevista a Fernando Fuentes, nativo del Eje Roma - Condesa,;

Anexos).

La colonia Condesa siempre ha sido habitada por personas de la clase
media-alta, es por eso que la mayoria de sus construcciones tienen un
estilo neoclasico, ecléctico y art deco. Actualmente, 250 edificios de estas
colonias han sido registrados como monumentos artisticos e histéricos de
la ciudad. Y asi como ha habido casos como el del Edificio Condesa,
donde los inquilinos no aceptaron el aumento de renta, también ha habido

casos contrarios, donde los residentes originales deben desplazarse a
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otras zonas de la ciudad, a la periferia, por ejemplo, o donde encuentren
precios asequibles. (Obras; 2023).

La plataforma de Airbnb se ha destacado por ser un medio en el que se
encuentran propiedades para rentar a corto plazo y se acomodan a las
necesidades de muchos némadas digitales. Dentro de esta aplicacion los
precios en ubicaciones como la Condesa, Roma Norte y Polanco de
departamentos con dos recamaras y amenidades pueden encontrarse
entre los $23,700 hasta los $68,000 pesos al mes. (Obras; 2023).

“Me estableci en un departamento en la Condesa, elegi este
lugar por Airbnb, luego conoci a los duefios y renté el lugar
directamente con ellos”. (Tim C, ndmada digital originario de

Nueva York; Anexos).

4.2.2. Colonia Roma

42.2.1. Roma, colonia abierta

Por el lado de la Roma, se ocuparon los ultimos lotes baldios y espacios
vacantes de la colonia, hasta alcanzar sus limites actuales. La seccion
Sur, que comprendia la Av. Baja California hasta el Rio de la Piedad (hoy
entubado y convertido en el Viaducto Miguel Aleméan) fue la ultima en
poblarse y siguié un patron muy distinto al que habia seguido la seccion
Norte. A partir de la Av. Yucatan desaparecieron por completo las
avenidas arboladas, las calles amplias, las plazas y los jardines. Cruzar la
calle de Campeche hacia el Sur, era como trasponer una frontera, un
limite entre Romas distintas. (AA.VV; 2021).

La nomenclatura de las calles también la hicieron mas modesta: de los
Estados y sus capitales se pasaron a pequefias ciudades (Teocelo, Ixtlan,
Misantla). Los sectores sociales que habitaban la parte Sur eran
mayormente profesionales, comerciantes y funcionarios del gobierno. El
sur fue una zona mucho mas homogénea que el norte, marcado por un
perfil arquitectonico bastante mondétono, ocasionalmente salpicado de

bellos ejemplos de Art Deco.

Al tiempo que se ocuparon los ultimos espacios vacantes, la Roma se
densifico. Llegaron a establecerse familias provenientes de otros puntos
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de la ciudad, de muy diversos Estados de la Republica y también del

extranjero.

Con el tiempo se formaron comunidades de veracruzanos, oaxaquenos,
yucatecos y chiapanecos. Eraclito Zepeda sostiene que, para estos
ultimos, la Roma lleg6 a ser lo que la ciudad de Los Angeles es para los
mexicanos: su patria en el extranjero. No tardaron en organizarse clubes
sociales, los restaurantes de comida regional y las calles se fueron
poblando de nuevos acentos; en suma, se forjo toda una cultura del estilo

provinciano. (Romero M, 2017).

También se escucho el eco de lenguas completamente desconocidas. En
las calles de Zacatecas, Chiapas y Tonala abundaban el idish y el arabe.
(Perld, M; 1988). La atmdsfera de muchos patios de vecindad y edificios
de departamentos estaban mas cerca de un bazar turco o de un gueto
europeo que de la Ciudad de México. El censo de 1940 registré la mayor
concentracion de dichos grupos justamente en esas dos colonias (Roma
e Hipédromo). Con el ascenso del nhazismo en Europa, se inicio la llegada
a México de ciudadanos alemanes y austriacos; los refugiados espafioles
llegaron poco después. Con origenes muy diversos, pero hermanados en
su condicion de extranjeros y de exiliados, los recién llegados comenzaron
a establecer vinculos y a integrar pequefias cofradias. Artistas de
renombre, como Leonora Carrington y Remedios Varo, hicieron de la
Roma un centro de reunidn intelectual muy activo. (AA.VV; 2021, pp. 163)

El paso de diferentes nacionalidades, culturas y religiones dejé una
profunda huella que aun hoy dia puede reconocerse en las sinagogas de
las calles de Monterrey, Querétaro y Cérdoba, la catedral de San Jorge
en la de Tuxpan, asi como numerosos restaurantes, librerias de viejo y

cafés.
4.2.2.2. Lallegada de las grandes tiendas y de los burdcratas

Durante la segunda guerra mundial el gobierno de Avila Camacho aplico
en la Ciudad de México una medida que se sintioé profundamente sobre la
roma: la congelacion de rentas. Fue un decreto de 1942, mediante el cual
se prohibié el aumento de los arrendamientos en casas - habitacion y

locales comerciales e industriales, siempre y cuando las rentas no fueran
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superiores a los cien pesos. Puesto que esta suma era bastante
respetable en ese entonces y el decreto nunca se derogo, el beneficio se

extendié a numerosos inquilinos indefinidamente.

Su impacto en la Roma fue doble. Por un lado, provocé el deterioro de
numerosos edificios y zonas, ya que los propietarios descuidaron casi por
completo el mantenimiento de propiedades que les producian las
ganancias congeladas. Por el otro lado, la medida favorecio el arraigo de
un vasto sector de inquilinos que de otra manera hubieran tenido que
abandonar su morada, y posiblemente la colonia, aguijoneados por el alza
en los alquileres. Entre los sectores beneficiados se encontraron
artesanos y comerciantes que ocuparon las accesorias de la parte baja de

muchas casas - habitacion y edificios de departamentos.

El destino paraddjico y contradictorio de la Roma quiso, sin embargo, que
poco tiempo después se estableciera en Insurgentes con San Luis Potosi
un enorme y novedoso almacén de departamentos: el Sears Roe Buck.
Su inauguracion constituyé para la ciudad un paso decisivo en la
concentracion de la actividad comercial y de servicios del centro hacia
otras zonas, en particular a lo largo de la Av. Insurgentes. Para la colonia,
marco el inicio de un largo e ininterrumpido proceso de cambio en los usos
del suelo, de habitacional a comercial y de servicios. En poco tiempo, esa
zona se convirti6 en la zona comercial mas importante de la colonia.
(AA.VV; 2021, pp. 164)

42.2.3. Los milrostros dela Roma

Los inquilinos probablemente ya superaban a los propietarios de casas,
especialmente la calle Campeche hacia el norte, pues el sur se
conservaba y se reproducia con un caracter unifamiliar. Los habitantes del
Multifamiliar eran formalmente inquilinos, pero en la practica actuaron
como propietarios. Casi todos fueron trabajadores de la educacion,
sindicalizados y con ingresos medios. En las calles de Tabasco, Colima,
Flora y Sonora aun se mantenian familias de enormes fortunas. En las
calles de Sinaloa, Mérida y Puebla existieron viejos edificios y conjuntos

horizontales que son practicamente vecindades. (Perlo, M; 1988).
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4.2.3.

Ya no existe mas una definicién clara como la que habia existido antes.
En realidad, la colonia esta escindida socialmente; ya no puede hablarse
mas de “La Roma”, existen muchas “Romas”, que pueden identificarse por

secciones, avenidas, cuadras y aun por edificios.

En esta nueva etapa de su ya larga existencia, la colonia proyecta hacia
el habitante de la ciudad la imagen de un espacio de multiples identidades.

A pesar de su fuerte personalidad, la Roma se ve inmersa y arrastrada,
por el proceso de cambio que experimenta la Ciudad de México. Sus
calles se ven cada dia mas transitadas por los vehiculos y su suelo es
mas y mas codiciado por los agentes inmobiliarios. Acompafiando el
crecimiento de nuevos establecimientos comerciales, llegan toda una
serie de servicios especializados: clinicas, laboratorios, talleres,
mecanicos y escuelas particulares. Hasta El Colegio de México sento su
fortuna en la Roma, especificamente en el 125 de la calle Guanajuato.
(AA.VV; 2021, pp. 165)

Eje Roma - Condesa

Para unir las colonias Roma y Condesa, hemos decidido referirnos a ellas
como el “Eje Roma-Condesa” debido a que son las zonas en las que nos
enfocamos en esta investigacién, siendo estos barrios icénicos de la
modernidad del siglo XX en México.

Actualmente son de los barrios mas bohemios e interesantes de la Ciudad
de México, cuentan con una amplia oferta cultural y de ocio. Y podemos
agregar que, debido al gran éxito que ha tenido la pelicula ROMA de
Alfonso Cuardn es que se ha hecho aun mas popular. (Doncdmx; 2022).
El Eje Roma - Condesa es uno de los preferidos por los nébmadas digitales,
debido a la calidad de sus servicios habitacionales y su ubicacion
privilegiada. Es conocido actualmente por aglomerar un gran numero de
estadounidenses debido a que les ofrece rentas relativamente baratas
para sus niveles de ingreso, en comparacion con lo que pagarian en
ciudades de Estados Unidos, como Nueva York o Los Angeles. (Obras;
2023)
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4.3.

Cambio demografico

4.3.1.

Némadas digitales y el Eje Roma — Condesa

La pandemia del COVID-19 trajo consigo la necesidad de maximizar el uso
de las tecnologias digitales, abrio la posibilidad de contar con esquemas
laborales por teletrabajo en el que ya no es necesaria de manera
presencial el empleado, o prestador de servicios, en la oficina o lugar de
trabajo. Esto cambié el paradigma, ya que antes el trabajo remoto tenia
resistencias. Ahora son comunes las juntas virtuales con clientes, colegas,
proveedores, consultores y en general con prestadores de servicios de
todo tipo.

Dicha flexibilidad laboral a escala mundial gesté un nuevo grupo llamado
‘ndmadas digitales”, estas son personas que realizan su trabajo via
remota, laboran y deciden hacerlo en una zona diferente a su origen y al
de su fuente de ingreso. Este caso estd sucediendo con extranjeros
provenientes principalmente de Estados Unidos que buscan establecerse
en la Ciudad de México. (Fernandez; 2023)

“El afio pasado estuve en la Ciudad de México por casi 4 meses,
pero en total estuve 16 meses en todo el pais. Algunos meses
en Yucatan, Oaxaca y también Jalisco”. (Entrevista a Jen L,

ndémada digital originaria de Nueva York; Anexos).

Un ndémada digital es un visitante con diversos propdsitos de viaje, que
permanece menos de un afio en el destino, no obtiene una remuneracién
por trabajo en el pais y, por lo tanto, califica como turista, no como
residente. EI nomadismo digital es a la vez un movimiento y un proceso
socioeconomico y laboral del siglo XXI, aun en su fase inicial, que supone
una fuerte liberacion del profesional respecto a sus barreras geograficas,
rutinas y horarios fijos. También contribuye a la ruptura de las jerarquias y
estructuras laborales tradicionales. (Snedden; 2022).

Un nomada digital acostumbra a vivir un estilo de vida basado en una gran
libertad geografica, vive donde quiere por el tiempo que quiere. Aunque
viaja mucho o vive en lugares distintos, no es un viajero tradicional, pues
su trabajo siempre lo acompafa. Entre las motivaciones mas frecuentes

para adoptar este estilo de vida ndmada, hablamos de una mayor calidad
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de vida, la opcion de pasar mas tiempo con la familia, flexibilidad
geografica, elegir vivir en climas mas amables, disfrutar de viajes a largo

plazo y ser duefio de su tiempo. (Mashable; 2022).

Dependiendo del tipo de trabajo y nivel que ostente una persona,
consideramos tres tipos de perfiles de trabajadores: empleado,
"FreeLancer" o empresario. Refiriéndonos a profesiones, una persona
puede volverse ndémada digital en cuanto su profesion o fuentes de

ingresos le permitan hacerlo desde cualquier ubicacion.

Este escenario de incertidumbre y de contingencia, demuestra en muchos
paises la ausencia de legislacion especializada o especifica sobre el
teletrabajo, dejando en manifiesto que, aunque anteriormente se debatid
como una idea futurista, fue hasta ahora que debido al estado de
emergencia se obligd asumir el "futuro” en el presente. No obstante,
también se evidencioé que la ausencia de legislacién sobre la modalidad
del teletrabajo no fue impedimento para la aplicaciébn de esta practica,
siendo la medida o politica mejor adoptada por los diferentes gobiernos
que se declararon en estado de emergencia, ya que en su mayoria se
dispuso la ejecucion de regimenes de excepcién y de manera espontanea
adoptaron mecanismos del trabajo remoto para continuar con la ejecucién
de las actividades. Podemos mencionar que México es uno de los paises
que adecuaron la forma, no el fondo de su marco juridico, para que este
tipo de viajeros pudieran llegar a nuestro pais; el tramite migratorio que se
adecuo para este tipo de teletrabajadores es conocido como residencia
temporal sin permiso para realizar actividades remuneradas o permiso de

trabajo por solvencia econémica.

Sin embargo, esta visa que se otorga a través de la categoria "Solvencia
Econdmica" fue perfectamente aplicable por los némadas digitales. El
permiso generalmente se emite por un afo, pero se puede renovar

anualmente por otros tres afos, siempre que se cumplan los requisitos.

Algunos de los extranjeros ingresan al pais como visitantes y es ahi en
donde aplican la categoria de turista, pero al tener ciertos dias para salir

del pais, los nbmadas digitales o teletrabajadores entran y salen por una
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o dos semanas antes de que se cumpla su termino de estancia y después

regresan bajo la misma figura. (Paz; 2022)

El pais con mas ndmadas digitales a nivel mundial es Estados Unidos, con
alrededor de 15 millones, y en Latinoamérica, México es el lider. La
pandemia triplicé el numero de ndémadas digitales, que entran como
turistas y hacen tanto su vida como su trabajo, pero no estan registrados
de manera fiscal. Para calcular el creciente nUmero de némadas digitales
se destaco que en la plataforma de LinkedIn se registraron 8 mil ofertas
de trabajo remoto por semana y muchas de estas vacantes se publican en
inglés porque las empresas que las ofertan son de Estados Unidos. (Staff,
2023)

En México viven 1.6 millones de estadounidenses, segun el Departamento
de Estados Unidos, muchos de los que llegaron en la pandemia del
COVID-19. El Eje Roma - Condesa es uno de los preferidos por los
nomadas digitales, debido a la calidad de sus servicios habitacionales y su
ubicacion privilegiada.

“La CDMX sali6 en una lista de viajes como el destino #1 en el

mundo. Cuando uno de mis comparieros regresé a Nueva York

me dijo: Ya tengo el destino en la Ciudad de México para ti, se

llama “Condesa’”, y dije: Ok, voy a ir a la Condesa. Ahora que la

conozco, puedo decir que es una mezcla de Los Angeles y la

Ciudad de Nueva York, muy verde y puedes caminar por todos

lados, es una colonia muy linda”. (Jen L, ndémada digital

originaria de Nueva York; Anexos).
Actualmente es conocido por aglomerar un gran numero de
estadounidenses debido a que les ofrece rentas relativamente baratas
para sus niveles de ingreso, en comparacion con lo que pagarian en
ciudades de Estados Unidos. (Obras; 2023)

4.3.2. Costo devida

La dificultad de vivir en el Eje Roma-Condesa comenzé desde la elevada
renta de alquileres, pues rondan entre los $16 000 y $24 000 pesos
mensualmente. Esto se destaco desde la emergencia sanitaria del COVID-

19 con la llegada de los extranjeros.
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“Yo siempre he trabajado en linea y yo que vengo de Nueva York
puedo decir que las rentas son muy altas, y aqui son mucho mas
econémicas con mayor espacio. Un precio de renta con mi
pareja era de $35 000 mensuales, si, en una colonia muy linda.
Entiendo por qué los extranjeros aman estas colonias”. (Jen L,

ndémada digital originaria de Nueva York; Anexos).

A inicios de 2022, en redes sociales estalldo un debate acerca del
encarecimiento de la vida de estas colonias. En especial hubo una
publicacion en Twitter, de Beca Sherman, que provoco una discusion. En
el post la mujer recomendoé trabajar remotamente en México, argumento
“‘que era Truly magical” (verdaderamente magico), por lo cual cientos de
internautas sefialaron a los nédmadas digitales como causantes de los

elevados precios de la zona. (Terreros; 2022)

Carla Escoffié, abogada especialista en Derecho de Vivienda, explicé que
la Ciudad de México se convirti6 en una opcion atractiva para los
extranjeros a causa de procesos como la turisticacion, la financiacién y la
especulaciéon de la vivienda. También menciond que los comerciantes y
los arrendatarios de vivienda elevaron los precios con base en lo que ellos
consideraron que un extranjero (hdmada digital) puede pagar. Concluy6
con gue este fendbmeno afecta principalmente al sector de clase media que
vive en el Eje Roma-Condesa y que, aunque no menciond el
desplazamiento, lo cierto es que existe una resistencia por parte de los
afectados por el aumento de precios. (Terreros; 2022)

“Es el cambio de poblaciéon de una manera drastica, porque
como le decia, yo pagaba en el 2010, $1 500 de renta, en el 2015
ya costaba $15 000 de renta, ahi tuve que irme porque me
demandaron y me sacaron. Cuando pusieron el letrerito en la
ventana de “SE RENTA” al otro dia ya estaba habitado.”

(Fernando Fuentes, nativo del Eje Roma — Condesa; Anexos).
4.3.3. Unagentrificacion extendida

Si bien la gentrificacion de la ciudad se inici6 con la patrimonializacion del
Centro Historico desde 1987 (una zona semi abandonada y degradada),
articulando intereses publicos y privados para beneficiarse de la
centralidad y el control politico, fue en la década del 2000 cuando se
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aceleraron los ritmos de reactivacion inmobiliaria en diversos barrios de la

zona metropolitana.

La gentrificacion de la Ciudad de México durante la década de 2010
combiné la elevacién de los precios del suelo alrededor de &reas
renovadas y gentrificadas con anterioridad en el Centro Historico,
Condesa y Santa Fe, con nueva oferta de promociones comerciales y
habitacionales para clases medias y altas alentada, junto al desarrollo de
diferentes tipos de transporte. Entre los nuevos proyectos inmobiliarios
destacaron el centro corporativo, comercial y de usos mixtos Plaza Carso

y el Corredor Cultural Chapultepec. (Martinez; 2018)

De acuerdo con Neil Smith, cinco elementos definen la gentrificacion
extendida y se derivan de la interaccion entre el Estado, la globalizacion y

el neoliberalismo:

1) La transformacion del Estado en agente promotor del mercado, cuando
se asocia con los sectores privados, lo cual tiende a la realizacion de
desarrollos mas caros y simbdlicos.

2) La gentrificacién se convierte en un fenédmeno global y ciclico por la
influencia del capital financiero.

3) La transformaciéon de la oposicion de grupos anti-gentrificacion,
paulatinamente sustituidos con acciones represivas y su asimilacion
politica, beneficiados por los cambios.

4) La difusion de la gentrificacion fuera de las areas centrales por
condiciones particulares de atraccion de inversiones.

5) La gentrificacion a partir de desarrollos inmobiliarios no solo de vivienda,

sino comerciales y de servicios. (Smith, 2002)

En la Ciudad de México encontramos estos procesos generales que
involucran al Estado, al capital y a la sociedad. En principio, a través de la
articulacion estratégica entre la asociacion publico - privada para generar
grandes desarrollos inmobiliarios dirigidos hacia diversos submercados,
con la adquisicion de inmuebles, la derivacion de recursos federales,
licitaciones (Ley de Asociaciones Publico-Privadas) y laxitud en la

permisividad para la construccion. Destacamos procesos gentrificadores
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4.4.

en la Ciudad de México donde estas alianzas publico- privadas promueven
nuevas centralidades urbanas, todas ellas caracterizadas por el
encarecimiento de los precios del suelo y cuyas densas edificaciones e
infraestructuras proporcionan servicios profesionales y, al consumidor
final, vivienda en distintas tipologias para clases medias y altas. (Martinez;
2018)

“La razén por la que la gente vive en las ciudades y provoque

estos cinturones de pobreza es porgue no puede vivir en la

centralidad, que es donde se concentra el empleo. La gente vive

aqui y quiere vivir aqui porque no tiene alternativa, porque aqui

estd el empleo y si ese empleo se concentra en dos

demarcaciones territoriales, es decir, el ambito de dos alcaldias

de toda la ciudad, pues la gente tiene que venir desde donde

tenga que venir, incluso desde la misma Ciudad de México a

trabajar. Estas cosas que hablan de "la ciudad de 15 minutos"

me parece un desproposito, verdaderamente, de gente que no

tiene ni idea de la realidad. Y finalmente ayer también se

discutian en foros de Latinoamericanos, es que tienen que

desplazarse en el auto por el transporte publico y yo digo, si,

estoy de acuerdo, nada mas una pregunta: “;yo tengo que meter

veinticinco metrobuses mas en la misma linea de insurgentes?,

resulta que no se puede. Tienen que ir en fila india uno tras otro,

0 sea, la ciudad tiene limites desde mi punto de vista, nada es a

expansién y desarrollo eternos. Y el problema es que mucha

gente en urbanismo, planeacién, desarrollo y concepcién del

gobierno, incluso los partidos politicos, no se plantean mas que

seguir en esta misma linea de "vamos hacia el precipicio, demos

otro paso al frente, donde nos caigamos mas rapido". Lo que

tenemos que hacer es una critica muy fuerte al capitalismo que

estamos viviendo para poder replantearnos hacia dénde

queremos ir como pais, como ciudades e individuos”. (Entrevista

a Mayela Delgadillo, militante del Eje — Roma Condesa y

periodista; Anexos).
Debate actual

El Gobierno de Ciudad de México ha impulsado la atraccion de nomadas

digitales. En octubre de 2022 suscribié un acuerdo con la plataforma
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Airbnb y la Unesco para promover a la capital como destino de los
ndémadas digitales a nivel global. (Staff, 2023)

Metodologia

Creemos que es importante elaborar todo con estructura y estrategia, asi que para
conocer al publico objetivo que queremos mostrarle nuestro producto final
(documental) y a éste le parezca interesante, usamos la inteligencia artificial (IA) de
Chat-GPT desde una perspectiva mercadoldgica obteniendo sus miedos, dolores,
aspiraciones, intereses y objetivos. Esta tecnologia también nos ayudd, en gran
medida, a elaborar los cuestionarios que realizamos a los diferentes perfiles
entrevistados que mostramos en nuestro producto final (nativos de la zona, nbmadas
digitales, comerciantes y expertos en el tema). Otras |IA’'s que usamos fueron
Tome.APP para narrativas y ElevenLab para voz en off.

5.1. Audiencia
5.1.1. Segmentacion
5.1.1.1. Nativo de la Zona

Nombre: Ana Torres

Edad: 40

Ocupacion: Duefia de una pequefia tienda de artesanias
Dolores: Experimenta la pérdida de la identidad de su barrio
debido a la gentrificacion. Ha visto cémo los alquileres y los
precios de las viviendas aumentan, lo que afecta su capacidad
para mantener su negocio y su hogar.

o Miedos: Temor a que la esencia cultural y comunitaria de la
zona se diluya por completo debido a la falta de regulaciones
gubernamentales.

o Aspiraciones: Quiere proteger la herencia cultural de su barrio
y asegurarse de que las generaciones futuras puedan disfrutar
de la autenticidad que solia caracterizarlo.

o Intereses: Participa activamente en reuniones comunitarias,
le interesan las tradiciones locales y la preservaciéon del
patrimonio.

o Objetivos: Luchar por regulaciones que controlen el desarrollo
desmedido, crear conciencia en la comunidad sobre la
importancia de la preservacion y encontrar formas de mantener
vivo el sentido de comunidad. (OpenAl, 2023).

@)
O
@)
@)

5.1.1.2. Extranjero habitante de la zona (hémada digital).

o Nombre: David Smith
o Edad: 28 afios.
o Ocupacion: FreeLancer en disefio grafico.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

o Dolores: Se siente atraido por la estética y la vibrante vida
cultural en la zona, pero nota que esta perdiendo
autenticidad debido a la gentrificacion. Le preocupa que el
barrio pierda su encanto unico.

o Miedos: Tiene miedo de que el lugar se vuelva demasiado

comercial y pierda su ambiente bohemio y artistico que le

gusta.

Aspiraciones: Quiere vivir en un entorno creativo y

estimulante, donde pueda conectarse con otros artistas y

creativos. Espera contribuir a la escena artistica local.

o Intereses: Le interesan las galerias de arte, los cafés con
estilo, los eventos culturales y la vida nocturna auténtica.

O

Objetivos: Apoyar iniciativas locales que preserven la
autenticidad del barrio, conectarse en la comunidad artistica
y contribuir al florecimiento cultural mientras mantiene viva
Su propia creatividad. (OpenAl, 2023).

(@]

Intencion persuasiva

Concientizar a la audiencia, tanto nativa como extranjera, sobre la
problematica de la gentrificacion en el Eje Roma-Condesa de la Ciudad de
México, enfocandose en la falta de regulaciones gubernamentales que
contribuyen a esta situacion. El objetivo principal seria crear una conexién
emocional con los espectadores, despertar su empatia y motivarlos a tomar
accion para abogar por cambios y medidas que protejan la identidad cultural
y comunitaria de la zona.

Objetivo

Buscamos mostrar la opinion de los nativos, ndémadas digitales y
comerciantes que habitan en la zona, asi como expertos en el tema para
concientizar acerca del fendbmeno de gentrificacion que esta sucediendo en el
Eje Roma-Condesa, la falta de regulaciones por parte del gobierno y las
consecuencias que tiene en aspectos socioeconomicos, laborales y de vida
para sus habitantes.

Concepto

El documental tiene un enfoque social abordado con un estilo argumentativo.

Recursos
= Ejemplos (de la realidad tal cual)

= |lustraciones o fotografias (recorridos del Eje Roma-Condesa)
» Testimonios (nativos, nomadas digitales, comerciantes y expertos)
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e Entrevistas

o Nativos:
* Fernando Fuentes Ducoin

o Nomadas Digitales:
= Timothy C. (NYC)
= Jennifer L. (NYC)
= LeeD. (LA)

o Comerciantes:
= Sergio Ibarra (Tienda)
» Carlos Chiffon (Restaurantes)

o Expertos:
= Carlos (director de la Alcaldia)
= Mayela (Ex Diputada y Periodista)
= Carlos (Economista)

= Documentos (periddicos, revistas, articulos, etc.)

5.6. Tipo

Expositivo: Dicho documental maneja un estilo clasico y pretende mostrar
argumentos que refutan diferentes creencias, por ejemplo, que el gobierno ha
implementado medidas contra la gentrificacion con el cobro de impuestos.

5.7.  Storytelling

5.7.1.

Narrativa

Usamos una segunda inteligencia artificial llamada Tome.APP (enfocada a
elaborar narrativas), que nos ayudo a darle estructura a nuestro documental.

1)

2)

3)

Historia y contexto:

Esta categoria explora la historia y el contexto de la gentrificacion en la
ciudad, desde sus primeras manifestaciones hasta la actualidad. Se
analizan las razones detras de la gentrificacion en la Ciudad de México,
como el interés turistico, la especulacion inmobiliaria o la falta de politicas
de proteccion del patrimonio cultural.

Transformacion urbana:

Esta categoria se centra en los cambios fisicos y arquitectdénicos que han
ocurrido en las areas gentrificadas. Se muestra la transformacion de
edificios historicos, el desarrollo de nuevos proyectos inmobiliarios y la
evolucion de la infraestructura urbana en respuesta a la gentrificacion.

Desplazamiento y segregacion socioeconémica:

Esta categoria se enfoca en los aspectos mas negativos de la
gentrificacion, como el desplazamiento de comunidades de bajos ingresos
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5.8.

5.9.

y la segregacion socioecondmica resultante. Se analizan las
consecuencias para aquellos que no pueden permitirse vivir en las areas
gentrificadas y como esto afecta la cohesion social y la diversidad de la
ciudad.

4) Impacto en la comunidad:

Esta categoria examina como la gentrificacion ha afectado a la comunidad
local. Se entrevisté a residentes originales, duefios de negocios y otros
actores clave para comprender como han experimentado los cambios en
su vida cotidiana, su acceso a servicios basicos, su sentido de pertenencia
y su calidad de vida.

5) Respuesta y resistencia:

Esta categoria explora las respuestas y la resistencia que han surgido en
respuesta a la gentrificacion. Se destacan los movimientos comunitarios,
las organizaciones de defensa del patrimonio, los proyectos de vivienda
asequible y otras iniciativas destinadas a contrarrestar los efectos
negativos de la gentrificacion y preservar la identidad cultural de las
comunidades afectadas. (Tome.APP, 2023).

5.7.2. Voz en off

Finalmente ocupamos una tercera IA llamada ElevenLabs, que nos ayudé
a crear la voz en off de nuestro documental, en la cual insertamos por
secciones el guion narrativo y configuramos la voz de “Clark” para asi

obtener el resultado final. (ElevenLabs; 2023).
Lista de material deseable

» Entrevistas

= B-rolls (patitos)

» Fotografias del Eje Roma-Condesa
*= Mdusica de ambientacion

= Conferencias (medios externos)
Argumento

Buscamos persuadir a la audiencia con los siguientes puntos y hacerla
cambiar de opinion (en caso de que tengan una diferente) con las fuentes

obtenidas:
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Los extranjeros no pagan impuestos: entrevistamos a ndémadas
digitales, personal involucrado en el gobierno y expertos en el tema de
gentrificacion.

El gobierno privatiza las calles: entrevistamos a nativos de la zona que
han vivido ahi por décadas.

El gobierno no regula el uso del suelo: entrevistamos a comerciantes,

tanto tradicionales como franquiciatarios.

5.10. Entrevistas

El objetivo de las entrevistas es obtener informacién cualitativa acerca de la

percepcidn que tienen cierta muestra de poblacion del Eje Roma - Condesa.

Con ayuda de la IA de Chat - GPT creamos 1 cuestionario diferente para cada

perfil habitante del Eje Roma — Condesa: nativos, ndmadas digitales,

comerciantes y expertos en el tema. (Anexos)

Estrategia comunicativa

Se desarrollard una estrategia de comunicacion efectiva para asegurarnos de que

nuestro documental llegue a la audiencia objetivo y tenga un impacto significativo.

6.1. Identificacion de publico objetivo

Punto 5.1.1 de la Metodologia.

6.2. Creacion de materiales de promocion transmedia

6.2.1.

6.2.2.

Trailer del documental

Crearemos un resumen conciso y cautivador de los aspectos mas
destacados del documental donde incluiremos fragmentos de
entrevistas, imagenes impactantes y muasica, reflejando el tono del

proyecto con el objetivo de despertar curiosidad y deseo a la audiencia.
PoOster promocional

Elaboraremos un poster atractivo transmedia para atraer publico al
documental en plataformas de video como YouTube.

Sera compartido de manera online como offline.
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6.2.3. Volantes

Imprimiremos volantes para repartir en los recorridos que se hacen en
el Eje Roma-Condesa donde incluiremos informacion relevante y
preguntas clave para generar interés en el espectador y escaneen un

codigo QR que los dirija a nuestras redes sociales y al documental.
6.3. Estrategia de redes sociales

Disefiaremos un plan estratégico de marketing de contenidos para difundir el
documental y generar una comunidad en redes sociales, nos enfocaremos en
TikTok e Instagram principalmente, ya que son las mas relevantes en pleno
2023.

6.4. Proyecciones locales

Colaboraremos con Fernando Fuentes (nativo entrevistado) para proyectar
nuestro documental en el Club Cubano ubicado en la colonia Roma.
Ademas, proyectaremos el documental en Casa Galvan de la UAM
Xochimilco, también ubicada en la colonia Roma.

6.5. [Estrategia de lanzamiento online

Publicaremos nuestro documental en la plataforma de YouTube para que
cualquier usuario pueda acceder a él en tiempo, lugar y fecha que desee. A
su vez, para que la misma plataforma lo recomiende y llegue a mayor publico

(al que no nos enfocamos en esta investigacion).
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