UNIVERSIDAD
AUTONOMA
METROPOLITANA

Casa abierta al tiempo| ynidad Xochimilco

Divisidn de Ciencias y Artes para el Disefio
Maestria en Ciencias y Artes para el Disefo

Area de concentracién: Conservacion del patrimonio cultural

Habitabilidad para los adultos mayores en la arquitectura del
siglo XX. Analisis del Conjunto Urbano Presidente Miguel
Aleman.

ldénea comunicacion de resultados que para obtener el grado de
Maestria presenta:

Eduardo Manuel Galindo Juarez

Tutor: Dr. Alejandro Ochoa Vega
Lectora: Dra. Diana Elena Barcelata Eguiarte

Responsable del area: Dr. Luis Fernando Guerrero Baca

Ciudad de México, noviembre 2022



Resumen

Esta investigacion realizada dentro del area de Conservacién del Patrimonio
Cultural de la Maestria en Ciencias y Artes para el Disefio en la Universidad
Auténoma Metropolitana Unidad Xochimilco tiene como objeto de estudio uno de
esos grandes complejos de vivienda del movimiento moderno en México, el
Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleman.

Debido a que sus patrones de disefio y su importancia histérica ya han sido
analizados por otros especialistas se optd por enfocar la investigacion en conocer
las experiencias y necesidades de las personas que lo habitan, de manera mas
especifica los adultos mayores.

El analisis se hizo en relacion con la habitabilidad como una caracteristica de la
arquitectura que parte de las experiencias y necesidades de las personas y que
sirve como parametro para medir la vigencia y el uso de un espacio.

La hipotesis de la que se partié fue que el CUPA no era habitable y el objetivo era
documentar los factores que dificultan la habitabilidad al interior del conjunto para
las personas de la tercera edad, teniendo como parametros la movilidad, la
accesibilidad y el confort.

Al final se pudo comprobar que la hipdtesis inicial era parcialmente correcta y
también se pudieron visibilizar futuras lineas de investigaciéon como son la vigencia
del inmueble como oferta de vivienda, los cambios de uso al interior de los
departamentos que ahora son usados para comercio y la necesidad de documentar
el patrimonio del siglo XX como medida preventiva ante su posible perdida.
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Introduccion

La vivienda obrera en México pasé por muchas transformaciones hasta llegar al
periodo denominado como la modernidad arquitectdnica durante el siglo XX, en ese
momento se Vvio representada por grandes conjuntos de departamentos que
actualmente son analizados por su importancia histérica y como objetos de disefio.
Esta investigacion realizada dentro del area de Conservacion del Patrimonio
Cultural de la Maestria en Ciencias y Artes para el Disefio en la Universidad
Auténoma Metropolitana (UAM)' Unidad Xochimilco tiene como objeto de estudio
uno de esos grandes complejos de vivienda del movimiento moderno en México, el
Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleméan (CUPA)2.

La eleccion del CUPA parte de un interés personal por el inmueble y su calidad
como edificio efecto a la categoria de Patrimonio Cultural en la Ciudad de México,
por su relevancia histérica y por las condiciones que dieron pie a su construccion.
Debido a que sus patrones de disefio y su importancia histérica ya han sido
analizados por otros especialistas se optd por enfocar la investigacién en conocer
las experiencias y necesidades de las personas que lo habitan, de manera mas
especifica los adultos mayores. Esto debido a la experiencia personal de haber
habitado con una persona de la tercera edad al interior de una unidad habitacional
del mismo periodo que el CUPA.

El analisis se hizo en relacién con la habitabilidad, pues es una caracteristica de la
arquitectura que parte de las experiencias y necesidades de las personas ademas
de que sirve como parametro para medir la vigencia y el uso de un espacio.

La hipbtesis de la que se partié fue que el CUPA no era habitable debido a que los
patrones de disefio en los que se basé al momento de su construccién no
contemplaban la accesibilidad o habitabilidad para los adultos mayores.

El objetivo era documentar los factores que dificultan la habitabilidad al interior del
conjunto para las personas de la tercera edad, teniendo como pardmetros la
movilidad, la accesibilidad y el confort.

L A partir de este punto se usard el acrénimo UAM para referirse a la Universidad Auténoma Metropolitana.
2 A partir de este punto se usara el acronimo CUPA para referirse al Conjunto Urbano Presidente Miguel
Aleman.



Todo esto se realizé tomando como area de muestra la torre A del conjunto, los
desplazamientos a algunas de las areas de uso comun y el interior de un
departamento, se limitd de esta forma debido a la extensién de mas de 40,000
metros cuadrados de desplante de todo el inmueble.

El trabajo en campo consistio en la aplicacion de cuestionarios a adultos mayores
que viven al interior del conjunto, entrevistas a profundidad y un registro fotografico
acompanado de un levantamiento de lo que comentaban los entrevistados. Los
resultados ayudaron a identificar las problematicas y barreras presentes, las
dificultades que suponen y como las perciben los adultos mayores.

Al final se pudo comprobar que la hipétesis inicial era parcialmente correcta, los
patrones de disefio del movimiento moderno empleados para la construccidén del
CUPA si dificultan la habitabilidad de las personas de la tercera edad, pero otro
factor importante que ha empeorado todo es el estado de conservacién del conjunto,
las politicas de manejo y las intervenciones vecinales.

También se pudieron visibilizar futuras lineas de investigacidén como son la vigencia
del inmueble como oferta de vivienda, los cambios de uso al interior de los
departamentos que ahora son usados para comercio y la necesidad de documentar
el patrimonio del siglo XX como medida preventiva ante su posible perdida. A
continuacién, se resumen los puntos mas importantes tomados en cuenta para este

trabajo:

La arquitectura moderna en México

A partir del siglo XX en México se dio un proceso de desarrollo e industrializacién
acelerado que cambi6 el tipo de vivienda que anteriormente se habia caracterizado
por consistir en casas aisladas, casas vecinales y mesones (Canales, 2020).

Bajo este contexto el gobierno de Miguel Aleman Valdés comenzd a gestionar
créditos hipotecarios para construir proyectos de vivienda, con la idea de resolver la
necesidad de espacio habitable para la clase trabajadora en la Ciudad de México
(Urias, 2017).



Los proyectos resultantes estuvieron fuertemente influenciados por los
conceptos de disefio y funcionamiento del movimiento moderno europeo, que
consistian en bloques de viviendas multifamiliares en desarrollos verticales de gran

escala equipados con amenidades y servicios varios.

El Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleman

El Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleman es el primer multifamiliar
desarrollado bajo las politicas del presidente Miguel Aleman y es un claro exponente
del movimiento moderno en la Ciudad de México (Gomez, 2007). Su disefo fue
realizado por el arquitecto Mario Pani y su construccion se superviso por Ingenieros
Civiles Asociados (ICA)3-

El Estado dej6 de proveer de cuidado y manejo al conjunto a partir de 1989,
tras la publicacion del decreto que le eximia de toda responsabilidad, pasando a un
modelo de administracion vecinal (Gémez, 2007). Actualmente, el conjunto se
encuentra en un estado obvio de deterioro debido al uso constante y a un

mantenimiento deficiente derivado del manejo por parte de los vecinos.

Adultos mayores como poblacién del CUPA

Durante el tiempo en que el CUPA ha estado en funcionamiento muchos de sus
habitantes han realizado practicamente toda su vida al interior de sus espacios.
Actualmente es habitado por nifios, jovenes, adultos y adultos mayores en un mismo
departamento que forman parte de un nucleo familiar que ve en el conjunto parte de
su herencia y cultura.

Los adultos mayores al interior del conjunto han visto todas las
transformaciones administrativas, fisicas y de uso que ha tenido el multifamiliar; son
habitadores con un cumulo de experiencias importantes y con necesidades
especificas de vivienda. Estas necesidades especificas derivan del proceso natural

3 A partir de este punto se usara el acrénimo ICA para referirse a la empresa Ingenieros Civiles Asociados.



de envejecimiento y comprenden aspectos fisicos, psicolégicos y culturales que

aseguran su bienestar, felicidad y salud al interior de los espacios.

Habitabilidad para adultos mayores

La habitabilidad es la capacidad que tiene el espacio para proveer de las
condiciones necesarias para el desarrollo de sus actividades a las personas en su
interior y puede ser estudiada de manera cultural, fisica, antropométrica, social y
econdmica, debido a que las necesidades de las personas y la capacidad del
espacio para satisfacerlas van cambiando con el paso del tiempo (Rueda, 1997).
En el caso de los adultos mayores esas necesidades se modifican debido a las
deficiencias y carencias que presentan para realizar sus actividades, debido al
proceso natural de envejecimiento.

Esas carencias y necesidades pueden ser variadas, pero destaca el apoyo
para el desplazamiento, la comida, el vestido, la compra de productos, las
necesidades térmicas y acusticas, o la colocaciéon de apoyos que les ayuden a
seqguir formando parte activa de la comunidad y que permitan el disfrute y uso de

los espacios (Garcia, 2017).

Analisis de la habitabilidad para adultos mayores del CUPA

El andlisis de la habitabilidad se enfocé en tres caracteristicas: movilidad,
accesibilidad y confort. Para analizar estas caracteristicas en relacion con los
adultos mayores se identificaron los elementos presentes en los espacios que
dificulten el desplazamiento y la comodidad al ejecutar sus actividades.

Los elementos que dificultan la habitabilidad en relacion con las
caracteristicas mencionadas son conocidos como barreras arquitectdnicas vy
representan el impedimento o limitante de las actividades (Valladares, Chavez y
Moreno, 2006) siendo en muchos casos motivo de lesiones o de problematicas de
proteccién civil.



Capitulo 1. El desarrollo de la vivienda moderna en México

La vivienda moderna en México constituye un referente debido al impacto que tuvo
su desarrollo durante el siglo XX. El surgimiento de los grandes complejos que hoy
son representativos tiene antecedentes en el extranjero derivados del movimiento
moderno europeo que permearian en la arquitectura mexicana junto con el uso de
nuevos materiales y de un entendimiento diferente de la ciudad.

Si bien los desarrollos del arquitecto Mario Pani Darqui suelen ser vistos
como los primeros en su tipo, antes ya se habian dado modelos de vivienda
multifamiliar motivados por las necesidades de espacio para la clase obrera y del
trabajo de diversos arquitectos como Juan Legarreta, Juan O’Gorman y Hannes
Meyer.

1.1 La vivienda del movimiento moderno

El movimiento moderno es una corriente de disefio arquitecténico a diferentes
escalas que se origina en Europa y tiene presencia a lo largo de todo el mundo
durante el siglo XX, proponia la experimentacién de sistemas estructurales
novedosos, disefio de mobiliario, produccién industrial, estandarizacién de los
espacios y disefio urbano basado en el orden, las areas libres y el aprovechamiento
del terreno al maximo (Zamudio, 2011).

Asociaciones como el Deutscher Werkbund,* escuelas como la Bauhaus® y
asambleas como el Congreso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM)® son
el referente para entender la propuesta del movimiento moderno en el disefio de los

espacios a grandes escalas, desde una vision sistematizada y estandarizada.

4 Organizacion importante para la arquitectura moderna fundada en Munich por Hermann
Mothesius.

5 La Staatliche Bauhaus (Casa de la Construccion Estatal) fue una escuela de arquitectura alemana
fundada en 1919 por Walter Gropius.

6 Congreso de ideas del movimiento moderno, fundado en 1928. A partir de este punto se usara el
acronimo CIAM para referiste a este congreso.



En el caso del Deutscher Werkbund, la exposicion Die Wohnung’ represent6
un punto importante para el desarrollo de la vivienda (Nerdinger, 2007), pues bajo
la supervision del arquitecto aleman Mies van der Rohe se hicieron treinta viviendas
con la intencién de explorar el habitar minimo y eficiente.

La vivienda se convirti6 en un eje importante para el analisis y la propuesta
de espacios, pues a partir de su ubicacidén y desarrollo se podrian usar nuevas
técnicas de planificacién urbana que pudieran dotar de &rea libre a la ciudad.

Después del segundo CIAM® y con exponentes como el arquitecto suizo Le
Corbusier la vivienda se planifico en relacién con un proyecto urbano capaz de
contar con complejas infraestructuras y equipamientos. Estos pardmetros serian
ratificados dentro de la Carta de Atenas de 1933, producto del cuarto CIAM?®
(Winfried, 2007).

La vivienda pasd a ser el espacio organizado en grandes bloques de
habitacion enfocados a la clase obrera, convirtiéendose en elementos simbdlicos a
nivel urbano debido a sus dimensiones y a su importancia social que fue agudizada
por la Segunda Guerra Mundial, debido a que existia la necesidad de dotar de
espacio habitable a la poblacién que ahora encontraba sus ciudades destruidas.

Esto impulsé la construccion industrializada y estandarizada de los grandes
bloques, como las unités d’habitation de Le Corbusier (Cohen, 2017). Estas
unidades de habitacién se caracterizaban por ser células de vivienda con varios
equipamientos situados dentro del mismo conjunto, rodeados de grandes areas
verdes, y de recorridos lineales.

El equipamiento podia tener comercio, recreacidn, escuelas y parques,
teniendo como finalidad una forma de vida perfecta y sistematica siguiendo los
ideales de la maquina perfecta de habitar.

La belleza de estos edificios debia estar basada en la composicion estructural
y en las formas simples de proporcidn exacta, carente de los ornamentos
innecesarios (Zamudio, 2011) que caracterizaban a las obras del pasado y que no
tenian nada que ver con el presente.

7 Die Wohnung significa “El apartamento” y fue una exposicion de 1927.
8 Realizado en Frankfurt en 1929
% Realizado a bordo del Patris en un viaje de Marsella a Atenas en 1933



Para estos conjuntos se usaban sistemas constructivos basados en concreto
armado y acero que permitian desplantar sobre pilotes, manteniendo una planta
libre que daria libertad compositiva para los espacios y la fachada, enfatizando el
uso de ventanas horizontales y de terrazas jardin (Zamudio, 2011).

Para asegurar su buen funcionamiento, las unidades debian estar hechas de
materiales que pudieran asegurar su mantenimiento a bajo costo una larga duracién

y la limpieza facil de sus superficies.

1.2 La vivienda obrera en México

Para hablar de la vivienda obrera en México este trabajo delimita a partir del
porfirismo cuando los trabajadores vivian dentro de las haciendas como mano de
obra ligada al campo dentro de cuartos delimitados para varias familias llamados
calpanerias,'? estos cuartos no contaban con servicios y eran vistos como parte de
las haciendas o sembradios (Torre, 1998).

Pasado el periodo revolucionario muchos de los obreros comenzaron a
migrar a las ciudades, donde resolvian sus necesidades de vivienda mediante la
renta en vecindades; este era un esquema vecinal que se componian de cuartos
ordenados alrededor de un patio donde se compartian los bafos (Sanchez, 1986).

La vecindad fue el primer acercamiento para la clase obrera a la experiencia
de vivienda vecinal, donde comenzaban a crear comunidades que compartian
experiencias y actividades de esparcimiento, comercio y convivencia dentro de los
patios (Sanchez, 1986).

Este esquema se mantendria vigente durante todo el resto del siglo XX y
durante el siglo XXI, pero desde el comienzo presentdé problematicas de
hacinamiento y falta de mantenimiento convirtiéndose en un ejemplo de pobreza
que trataria de ser corregido en el futuro (Sanchez, 1986).

Con la promulgacion de la Constitucion de 1917 se reconocié la necesidad
de la vivienda obrera, que debia contar con los servicios necesarios para todas las

10 Calpaneria es un término formado por calli, casa; pan, desinencia toponimica, y por la
terminacion hispana eria, lugar.



actividades. Este gesto dio pie a las politicas que desembocaron en el desarrollo y
la construccion de grandes complejos de vivienda.

En 1929 el Departamento del Distrito Federal lanz6 el concurso La casa
obrera minima, organizado por el arquitecto Carlos Obregdn Santacilia, en donde
los participantes estudiaban las vecindades junto con las relaciones vecinales que
se daban en su interior (Lépez, 2003).

Los ganadores del concurso fueron los arquitectos Juan Legarreta y Justino
Fernandez, con un proyecto de tres viviendas unifamiliares que iban de los 54 a los
66 metros cuadrados en dos niveles y que reconocian la necesidad de aumentar el
espacio habitable para la clase obrera (Zamorano, 2013).

Plantear la necesidad de aumentar la densidad de viviendas en los metros
disponibles de terreno es algo que siguié siendo explorado con el paso del tiempo.

En 1931 se lanza el concurso La vivienda obrera, donde Juan O’Gorman
propuso prototipos de vivienda en departamentos unidos por un esquema de
andadores peatonales con planta libre, junto con areas de cultivo pensadas como
futuros espacios de trabajo (Pérez, 2011).

Con la fundaciéon del Banco Nacional Hipotecario, Urbano y de Obras
Publicas, en 1933 se decreté la autorizacion para construir vivienda para
trabajadores con proyectos que debian ser gestionados por el Estado (Zamorano,
2013).

Para 1938 la Union de Arquitectos Socialistas organizé concursos que
exploraban la idea de la vivienda social, presentando finalmente el proyecto de La
Ciudad Obrera que contemplaba calzadas de circulacion, vias de comunicacion,
espacios de industria, cultivo, equipamiento y habitaciéon (Marquez, 2019).

Fue hasta 1943 que se creb el primer proyecto completo de vivienda a cargo
del Hannes Meyer: la Unidad Lomas de Becerra, que consistia en 2,200 viviendas
en edificios de 3y 4 niveles, hechas por encargo de la Seccidén de Habitacién Obrera
de la Secretaria del Trabajo y Previsibn Social, contaba con escuela, areas
deportivas y espacios comerciales (Leidenberg, 2014).

Debido a la necesidad existente y continua por dotar de espacio habitable a
la clase obrera del pais, la Direccidén de Pensiones Civiles para el Retiro (organismo



antecesor al actual Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores
del Estado) comenzd a adquirir terrenos con la idea de desarrollar viviendas
unifamiliares para los trabajadores.

Las viviendas desarrolladas bajo estas politicas estatales se convertirian en
iconos de la arquitectura en ese momento por sus valores de disefio y por formar
parte de un proyecto de nacidn que veia en las obras grandes y modernas un
poderoso discurso politico donde quedaba patente el avance que tenia México.

En afnos posteriores estos conjuntos de vivienda adquirieron relevancia
histérica debido al periodo en que fueron desarrollados, ademas de que también
pasaron a ser vistos como bienes efectos a la condicidn patrimonio por su relevancia

arquitectonica y cultural.

1.3 El Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleman

A diferencia del desarrollo de vivienda que se estaba dando en Europa, durante el
siglo XX México era un pais en vias de desarrollo que contaba con mucho espacio
para llevar a cabo nuevos conceptos arquitecténicos a nivel urbano.

En México la arquitectura del movimiento moderno se convirti6 en un
poderoso discurso de obras unicas debido a la integracidn artistica con murales,
colores y al uso de materiales como la piedra, ceramica y madera (Zamudio, 2011).

Con la llegada al poder de Miguel Aleman se crearon institutos como el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la Direccién General de Actividades
Académicas y Difusién Cultural, la Direccion General de Servicios escolares y se
promulga el decreto sobre la Fundacién y Construccién de la Ciudad Universitaria.

Bajo este contexto, el arquitecto Mario Pani Darqui recibi6 la encomienda de
desarrollar el disefio de 200 viviendas en la Colonia del Valle ubicada al sur de la
ciudad, en unos terrenos delimitados por las calles de Mayorazgo, Parroquia,
avenida Coyoacan y Félix Cuevas.

Pani propuso la creacion de un conjunto habitacional de edificios de grandes
alturas, intimamente relacionados con los postulados de la modernidad
arquitectonica de Europa y de Le Corbusier (Gémez, 2007).



[...] este multifamiliar es la aplicacién mas grande que se ha hecho de las teorias
importantisimas de Le Corbusier, que planteaba la nueva ciudad, la ciudad de la
maquina, la de la industrializacion, la ciudad del automovil; la tesis es: poca
ocupacion del espacio, porcentaje alto de espacios abiertos, alturas bastante
grandes para que dentro de una ocupacion pequefna del espacio hubiera altas
densidades (Garay, 2000).

Para que este desarrollo fuera posible se crearon créditos que fueron puestos a
disposicion de los trabajadores del Estado, con la idea de que les fuera facil la
obtencion de viviendas.

El conjunto fue disenado por Pani en conjunto con Salvador Ortega
(arquitecto colaborador de Pani y de Enrique del Moral) y conto con la asesoria
técnica del ingeniero Bernardo Quintana (fundador de la empresa Ingenieros Civiles
Asociados y que también participo en el desarrollo de la Ciudad Universitaria) para
el estudio de factibilidad de la obra.

El disefio del conjunto optdé por una distribucién en bloques elevados sobre
pilotes, con una estructura de concreto armado y acero, donde se desarrollarian mil
ochenta departamentos, comercios, una escuela, biblioteca, lavanderia, guarderia,
alberca y canchas deportivas, todo comunicado a través de andadores y jardines
(Gémez, 2007).

Inaugurado el 2 de septiembre de 1949 por el presidente Miguel Aleman, el
complejo pasaria a ser llamado Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleméan y se
convirtié en un poderoso discurso politico que lo llevarian a ser conocido como el
primer multifamiliar moderno, a pesar de todos los proyectos precursores ya
mencionados.

El conjunto inicialmente fue manejado por la Direccién General de Pensiones
(que en 1959 se convertiria en el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado'") y el Sindicato de Trabajadores al Servicio del Estado en

11 A partir de este punto se usara el acrénimo ISSSTE para referirse a este organismo gubernamental.



el Distrito Federal, siendo representados por un administrador en sitio que se
encargaba del manejo de recursos y el funcionamiento del conjunto (Gémez, 2007).

Este esquema de manejo que aseguraba el mantenimiento constante del
inmueble desaparecié en 1982, con la publicacién del Decreto por el que se
desincorporan del dominio publico los inmuebles donde se encuentran ubicados los
Multifamiliares con que cuenta el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado y se autoriza a este, para enajenar los departamentos a
titulo oneroso y fuera de subasta en favor de los derechohabientes del propio
Instituto. Con esto se puso en venta los departamentos y locales comerciales,
(Gémez, 2007).

Tras el sismo del 19 de septiembre de 1985 los vecinos lograron posponer la
venta de los departamentos hasta el 5 de octubre de 1987, pero esta concluy6 el 11
de julio de 1988, con la firma de las escrituras que otorgaban la propiedad a los
condéminos y que eximia de toda responsabilidad al ISSSTE, teniendo como ultima
accion de mantenimiento la gestion de los refuerzos estructurales para el conjunto,
en 1989 (Gémez, 2007).

Con la venta de los departamentos se pas6 a un régimen de propiedad en el
cual los inquilinos son los propietarios y responsables del mantenimiento de cada
uno de los departamentos y de los exteriores que son de uso comun.

Entre 1990 y 1992 se intent6 gestionar el CUPA mediante la contratacién de
empresas dedicadas a la administracién y el mantenimiento de conjuntos, pero la
falta de pago provocé que se adoptara el modelo de administracion vecinal donde
cada edificio cuenta con un administrador, que es el responsable de gestionar el
mantenimiento de los espacios comunes (Gémez, 2007).

Debido a este modelo de administracion se han realizado pocas
intervenciones en las areas comunes, siendo las mas relevantes el enrejado
colocado en 2014 bajo el programa de Presupuesto Participativo y la colocacién de
juegos infantiles, rehabilitacion de jardines, andadores e instalacién de luminarias
en 2017, realizados por la Delegacién (hoy Alcaldia) Benito Juarez. Actualmente el
mantenimiento de los departamentos es responsabilidad de cada uno de los
propietarios.



1.4 La valoracion como patrimonio del CUPA

La arquitectura del movimiento moderno fue concebida como la antitesis del
patrimonio. En la Carta de Atenas de 1933 se puede ver que los arquitectos
modernistas creian que en ese momento se requeria de espacio nuevo, higiénico y
centrado en los avances tecnologicos.

Con el paso del tiempo la arquitectura moderna ha cambiado su significado,
convirtiéndose hitos reconocibles y emblematicos de un momento histérico centrado
en el mecanicismo.

El reconocimiento de esta importancia ha dado pie a la creacion de
organizamos como el Comité Internacional de Documentacion y Conservacion de
Edificios, Sitios y Barrios del Movimiento Moderno (DOCOMOMO por sus siglas en
inglés), que ha realizado congresos, registros, catalogaciéon y difusién de la
importancia de conocer y conservar esta arquitectura.

Estos esfuerzos han resultado en la inscripcion de muchos edificios del
movimiento moderno dentro de la Lista del Patrimonio Mundial, por parte de la
Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia y la Cultura
(UNESCO por sus siglas en inglés).

Esta lista les da la categoria de Patrimonio mundial de la humanidad y
reconoce su importancia cultural, histérica y artistica que son dignas de ser
protegidas y legadas a generaciones futuras.

Actualmente estan inscritas obras como la Escuela Bauhaus en Dessau, de
Walter Gropius, la Unidad Habitacional en Marsella, de Le Corbusier, o la Ciudad
Universitaria de la Universidad Nacional Autbnoma de México, donde colaboraron
arquitectos como Mario Pani, José Villagran, Enrique del Moral, Pedro Ramirez
Vazquez y Luis Barragan.

Este reconocimiento a la arquitectura del movimiento moderno tampoco esta
exento de criticas, pues actualmente la significacion y el uso de sus espacios se
enfrenta a la obsolescencia, debido a sus patrones de disefio (Calduch, 2009) que
actualmente palidecen ante conceptos nuevos como la accesibilidad y el confort.



En el caso del CUPA su importancia ha sido reconocida desde su concepcion
como obra magna del régimen del presidente Miguel Aleman, pues su construccion
representd un momento histérico en cuanto a la expansion de la ciudad y al uso de
la corriente modernista como discurso de progreso en materia de vivienda dentro
de la Ciudad de México.

Actualmente han pasado 73 afios desde la construccion del conjunto y este
ha soportado tres sismos importantes sin tener dafos graves en su estructura.

A pesar del modelo de administracion vecinal el conjunto aun conserva de
manera importante sus valores de disefio plasmados en las formas de los edificios,
los colores y la mayoria de sus areas exteriores.

Su importancia ha sido ampliamente documentada en publicaciones como
Vivienda colectiva de la modernidad en Meéxico: los multifamiliares durante el
periodo presidencial de Miguel Aleman (1946-1952), El primer multifamiliar moderno
Centro Urbano Presidente Aleman, Modernidad habitada: Multifamiliar Miguel
Aleman, Ciudad de Meéxico, 1949-1999 y en documentales como Mi multi es mi
multi, donde se da testimonio de las vivencias de los vecinos del conjunto.

Debido a su disefo y relevancia histérica, el conjunto cuenta con todos los
elementos necesarios para ser considerado como patrimonio cultural por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, bajo la Ley Federal de Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, que le dotaria de la proteccion legal necesaria
para la conservacion de sus espacios.

Desgraciadamente el CUPA solo esta catalogado como bien efecto a
patrimonio cultural, pero la complejidad legal en torno a la propiedad de cada
departamento, de los locales comerciales y de los espacios a resguardo del
ISSSTE, junto con el modelo de administracién vecinal, hacen practicamente

imposible que se pueda obtener una declaratoria formal.
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La vivienda para la clase obrera en México es una necesidad que se ha mantenido
vigente desde la aparicion de esta con las Calpanerias, pero la respuesta que se ha



dado siempre ha partido de la vision que se tiene en cada época de sus
necesidades, pero también del discurso politico del momento.

Con la llegada de la industrializacion y la migracion a las ciudades se acentud
la necesidad de encontrar espacio habitable. En este caso los mismos obreros
encontraron una solucioén a sus necesidades en las vecindades, pero los arquitectos
nunca dejaron de trabajar este problema.

Proyectos como la Colonia Obrera y la Unidad Lomas de Becerra son
muestra de que el CUPA no es precisamente el primer multifamiliar en la Ciudad de
México, pero si es el primero en ser enaltecido por su envergadura y significacion,
por haber formado parte de un poderoso discurso politico y arquitecténico del
presidente Miguel Aleman y del arquitecto Mario Pani, quien se apeg6 a los
postulados lecorbusianos de la modernidad arquitecténica.

Ahora se sabe que el CUPA es efecto a la categoria de patrimonio en la
ciudad, pero no cuenta con una declaratoria formal o proteccién legal debido a su
complejo esquema de manejo, este esquema y sus caracteristicas lo convierten en
patrimonio habitado que actualmente mantiene su uso original.

Conociendo sus caracteristicas, esquema de manejo actual y la valoracion
que tiene el conjunto el siguiente capitulo va a centrarse en las caracteristicas mas

importantes de la poblacién que se va a analizar en el CUPA.



Capitulo 2. La poblacion de la tercera edad, vejez, envejecimiento y
problematicas

Cuando se habla de la poblacion de la tercera edad es comun el error de pensar
que vejez y el envejecimiento son sinbnimos que abarcan las mismas dimensiones
fisicas, psicologicas e interpretativas.

Este apartado desarrolla lo que es la vejez y el envejecimiento, para aportar
un punto de partida confiable sobre qué es lo que caracteriza realmente a una
persona de la tercera edad, el nUmero de personas que se encuentran dentro de la

Ciudad de México en esta categoria y algunas de las problematicas que enfrentan.

2.1 Vejez y envejecimiento

El proceso natural de envejecimiento se presenta en todos los seres humanos de
manera gradual, es producto de las modificaciones morfoldgicas, filosoficas,
bioquimicas y psicolégicas del individuo, ademas de la relacién que guarda con su
entorno (Anaya, 2020).

Para poder entender a este grupo poblacional se parte nociones médicas,
debido a que esta rama estudia de manera mas explicita las implicaciones fisicas
de la edad, acotandolo desde la vision social y cultural, que nos da un rango de
tiempo para su categorizacion (Anaya, 2020).

El envejecimiento es un proceso de decadencia fisica y mental que abarca la
totalidad de la existencia y que no necesariamente constituye la etapa final del ciclo
de vida (Soto, 2021).

Entonces, en este caso al hablar de la poblacion de la tercera edad nos
referiremos a las personas que se encuentran dentro del proceso de envejecimiento
que se presenta durante la vejez, que involucra los cambios morfofuncionales en el
cuerpo Yy los 6rganos y el deterioro de las capacidades.

Cronolégicamente el grupo poblacional que se ubica en la vejez ha sido
acotado por dependencias como la Organizacién Mundial de la Salud a partir de los
60 anos.



2.2 Capacidades ligadas al proceso de envejecimiento, instrumentos y
dificultades

Las capacidades de las personas son el conjunto de habilidades con las que
cuentan para realizar sus actividades, estas actividades son todas las acciones que
puede realizar una persona para garantizar su subsistencia, autocuidado,
alimentacion, vestido, movilidad y continencia (Anaya, 2020).

En el caso de los adultos mayores, la forma en que realizan estas actividades
nos sirve para darnos un panorama de cédmo es que viven. Asi, se puede hablar de
adultos mayores capaces de realizar sus actividades de forma independiente o de
adultos mayores dependientes que requieren de supervision, direccion o asistencia
(Anaya, 2020).

Es importante aclarar que ambos grupos de adultos mayores pueden llegar
a requerir de instrumentos para facilitar sus actividades. Estos instrumentos pueden
ser de uso personal y sirven para suplir alguna carencia fisica (también conocida
como discapacidad), por ejemplo, las andaderas, muletas, sillas de ruedas o
prétesis: en otros casos estos instrumentos pueden formar parte del espacio, por
ejemplo, las rampas, barandales, elevadores o pisos antiderrapantes (Torrentera,
2014).

2.3 La poblacion de adultos mayores en la Ciudad de México

En México la poblacién de adultos mayores ha variado segun el periodo histérico,
el acceso a los servicios de salud y el cambio de formas de vida, junto con la
migracion de personas entre estados (Martinez, 2022).

A partir de 2010 la poblacién dentro de la ciudad demuestra una disminucion
considerable en su poblacién joven y una tendencia al aumento de poblacién de
adultos jévenes y adultos mayores, teniendo un crecimiento aproximado del 46 %
con respecto a su poblacién total (Martinez, 2022).

La Ciudad de México es de las entidades con mayor niumero de adultos
mayores en relacién con su poblacion total teniendo un total de 1,022 millones de



habitantes dentro de este grupo, debido a la presencia de equipamiento en materia
de salud y a los cambios en las formas de trabajo y de produccién (Martinez, 2022).

Esa relacion se entiende con base en la esperanza de vida, es decir, el
namero de afnos que en promedio se espera que viva la poblacién a partir de su
nacimiento, y segun los riesgos de muerte a los que se va a encontrar expuesta
durante este tiempo (Martinez, 2022).

En la década de 1990 la esperanza de vida para hombres era de 68 afos y
para mujeres de 75 anos; en el 2000 aumento a 71 y 75 anos, respectivamente,
manteniéndose relativamente estable para 2020, con un aumento de 1.2 anos para
hombres y 2.8 afios para mujeres (Martinez, 2022).

La alcaldia con mayor poblacién total de ellos es Benito Juarez, con un
porcentaje de 83 personas de la tercera edad por cada 100 menores de 15 anos,
formando junto con las alcaldias de Coyoacan, Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc vy
Venustiano Carranza el nacleo urbano de envejecimiento (Martinez, 2022).

La cantidad de adultos mayores en la ciudad va a resultar en la necesidad de
resolver problemas como la movilidad, inclusién laboral y acceso a servicios de

salud y vivienda.

2.4 Vivienda asistida para la tercera edad

La vivienda, para cualquier usuario, se entiende como el espacio donde se
encuentran todos los componentes necesarios para el desarrollo de las actividades
de aseo, descanso, esparcimiento, alimentacion e higiene.

Para los adultos mayores, se considera que la vivienda debe ser capaz de
satisfacer estas necesidades junto con las adaptaciones y adecuaciones en el
espacio que promuevan la conservacion de la identidad, el sentido de pertenencia,
la autoestima y la salud (Salguero, 2018).

La vivienda asistida se refiere a todas las modificaciones necesarias para que
los adultos mayores puedan desplazarse y realizar sus actividades al interior de su
vivienda. Estas adaptaciones pueden deberse al proceso natural de envejecimiento,



lesiones o enfermedades, y pueden ser temporales o permanentes, segun el grado
de dependencia de la persona (Rojas-Mora y Saenz, 2000).

En el caso de adecuaciones para la vivienda, se contempla el uso de rampas,
elevadores, cambios de textura, pasamanos 0 apoyos varios colocados a lo largo
del espacio (Rojas-Mora y Saenz, 2000).
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El panorama actual para la Ciudad de México es una tendencia al alza de la
poblacion de la tercera edad, debido al acceso a los programas de salud, al aumento
constante y sostenido de la esperanza de vida en las ultimas tres décadas y a los
cambios que se han dado en las formas de produccion.

Siendo una poblacién en aumento, es importante abordar las probleméaticas
espaciales que les atafien a las personas de la tercera edad, pues esto podria
ayudar a tomar acciones en relacion con la poblacion actual y también la poblacién
futura.

Para poder realizar cualquier trabajo relacionado con personas de la tercera
edad es importante caracterizarlas de la manera mas precisa posible, debido a que
existen diferentes visiones que podrian hacer dificil su abordaje.

Para este trabajo, y basado en lo desarrollado en este capitulo, se va a
entender a una persona de la tercera edad como aquella que se encuentra en el
proceso de envejecimiento ubicado dentro de la vejez, cronolégicamente situada a
partir de los 60 afios y que puede o0 no realizar sus actividades de manera
independiente con la ayuda de aditamentos o de modificaciones en el espacio.

Con la caracterizacién que se va a usar para el analisis de la poblacion de
adultos mayores del CUPA el siguiente capitulo va a desarrollar como se estudia la
habitabilidad dentro de la arquitectura.



Capitulo 3
El estudio de la habitabilidad dentro de la arquitectura

Para poder abordar el analisis de la habitabilidad para las personas de la tercera
edad al interior del CUPA se necesita crear categorias para abordar el
entendimiento de los fendbmenos que se desarrollan al interior del conjunto, ademas
de dar pie a los métodos que se usaran para el trabajo en campo.

También es necesario conocer como es que se da la relacién entre el habitat,
la habitabilidad, que a su vez da vigencia a la arquitectura por la relacién de uso que

se da con las personas.

3.1 Habitat y habitabilidad

El habitat es el espacio que cuenta con las caracteristicas que permiten el desarrollo
las actividades (Valladares, Chavez y Moreno, 2006); la habitabilidad se refiere a la
capacidad que tiene ese espacio o habitat para poder satisfacer las necesidades
que implican el desarrollo de la vida en su interior.

Esa habitabilidad reune las condiciones ambientales, los aspectos térmicos,
acusticos, visuales, ergondmicos y antropométricos que puedan considerarse como
aceptables para los habitadores (Valladares, Chavez y Moreno, 2006). Si las
condiciones son buenas, entonces podremos decir que el habitat es confortable.

Pero el que un espacio sea confortable en alguin momento no quiere decir
que lo sea siempre debido a que las necesidades de las personas van cambiando
a lo largo de su vida, entonces, esa condicion de confort puede decrecer y requerir
de ajustes o, en su caso, puede hacer que un habitat deje de ser Gtil convirtiéndose
en un albergue (Heidegger, [1951] s.f.).

El ser humano ha desarrollado la capacidad de modificar su habitat para
mejorar la habitabilidad de este, haciéndolo méas confortable mediante
adecuaciones o cambios a lo largo del tiempo, hasta el punto de tener entornos
completamente artificiales (Haro, 2018). Si ese espacio artificial o espacio
arquitectonico es confortable, podremos decir que su valoracién es positiva, pues



cuenta con las cualidades necesarias para satisfacer las necesidades humanas
(D'Alencon et al., 2008).

Asi, los espacios arquitectonicos se han ido diversificando y especializando
en relacién con su uso y con esa capacidad de ser habitats plenamente habitables
y confortables para las personas (Rueda, 1997).

Como ya se ha hablado en capitulos anteriores, la vivienda es un espacio
que se ha modificado a lo largo del tiempo segun las necesidades de sus
habitadores. Actualmente existen conceptos como el de vivienda saludable’® que
se refiere al conjunto de caracteristicas fisicas y de salud que deben tener todos los
espacios para ser habitables, confortables y seguros.

Para esto también se han desarrollado instrumentos como normas y
reglamentos que ayudan a garantizar muchas de estas caracteristicas y que

también pueden ayudar a realizar una valoracién objetiva de estos factores.

3.2 Niveles de habitabilidad y confort

En materia de vivienda, dependiendo de la tipologia arquitectonica (vivienda
unifamiliar, vivienda multifamiliar, vivienda en niveles), se puede lidiar con varias
escalas para determinar la habitabilidad y el confort (D'Alengon et al., 2008).

Una vivienda unifamiliar de un nivel que no contempla mas espacios que los
contenidos dentro de su envolvente (sala, comedor, cocina, bafno, habitaciones),
mientras que un conjunto de vivienda multifamiliar en varios niveles contempla los
espacios interiores de los departamentos, pero también las areas exteriores de
circulacién vertical y horizontal, espacios exteriores y recorridos.

Ademas, todos estos espacios pueden ser analizados desde perspectivas
fisicas, psicoldgicas y culturales (D'Alencon et al,, 2008) que varian y arrojan
lecturas distintas, pues, por ejemplo, en el caso de la cultura implica formas de vida
y procesos de apropiacion del espacio que suelen ser sumamente complejos en
grupos grandes, ya que van ligados a los valores, nivel socioeconémico, usos y
costumbres de cada persona.

12 Termino creado por la Organizacién Mundial de la Salud.



Uno de los valores fisicos que ha tomado mayor importancia debido a las
implicaciones psicologicas y culturales que también tiene es la accesibilidad, que es
la cualidad que va a permitir a las personas desplazarse por la vivienda o el
inmueble y que suele verse impedida por la presencia de barreras arquitectonicas
(Huerta, 2013).

3.3 Accesibilidad

La accesibilidad, desde el modelo social actual, se refiere al conjunto de
caracteristicas que debe tener el entorno para ser usado y habitado en condiciones
de confort que abarquen la seguridad e igualdad de todas las personas (Huerta,
2013).

De manera fisica, esta capacidad de ser confortable se ve disminuida debido
a la presencia de barreras fisicas que limitan la capacidad de movimiento, restringen
la integracion, el desarrollo social, la apropiacion del espacio y, por ende, el disfrute
por parte de las personas con alguna condicion como enfermedad, edad avanzada
0 por sus caracteristicas fisicas (Huerta, 2013).

Para poder tener una accesibilidad universal seria necesario suprimir estas
barreras (Huerta, 2013), pero al ser imposible, en muchos casos se puede hablar
de una accesibilidad relativa. En el peor de los casos, la accesibilidad sera nula
debido a la presencia de mdltiples barreras que no pueden ser eliminadas; esto

ultimo suele ser comun en espacios que ya estan construidos.

3.4 Barreras arquitectonicas

Las barreras arquitectonicas son todos aquellos elementos de la arquitectura que
se convierten en obstaculos que limitan la capacidad de las personas para
desplazarse (Huerta, 2013). Actualmente, para edificios de obra nueva se tienen
normas para tratar de suprimirlas, pero en edificaciones del pasado estas pueden
formar parte importante de su disefo.



Dependiendo de su escala, esas barreras pueden ser de indole urbana o de
edificacion y para su erradicacion deben de ser identificables para saber si impiden
la movilidad motriz, sensorial o psicoldgica (Valladares, Chavez y Moreno, 2006).

También se debe especificar el grado de la barrera arquitectdnica, pues
puede que solo dificulte la capacidad para realizar una actividad o que restrinja
completamente a las personas (Valladares, Chavez y Moreno, 2006).

Segun el grado de la barrera, el impedimento que implique y la relacién que
tenga con el espacio, se podra saber si existen opciones para su intervencion y
eliminacién o si es que representan un obstaculo que no se puede aminorar,
dafando de manera irreparable la capacidad de un espacio para ser confortable y
plenamente habitable.
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En este caso podemos decir que las categorias minimas para entender la
habitabilidad, dependiendo del modelo de vivienda, abarcan la satisfaccién a nivel
de escala urbana y a escala residencial, mismas que seran retomadas para este
trabajo.

Dependiendo de la escala es posible enfocarse en si es que restringen por
completo el movimiento y si es que se puede hacer uso de aditamentos o
intervenciones para aminorar esto.

Segun el numero de barreras, la gravedad de estas y que tanto se pueda
hacer para aminorarlas se podra decir si un espacio es accesible o0 no, dependiendo
de esto se podra hacer una valoracion del confort y de la habitabilidad en relacién
con las necesidades de las personas de la tercera edad al interior del CUPA.

Hasta este punto hemos podido realizar una categoria para los usuarios y se
han desarrollado los conceptos necesarios para analizar las problematicas al interior
del conjunto, los capitulos subsecuentes desarrollan el trabajo en campo y los
resultados de la investigacion.



Capitulo 4

Analisis del Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleman

Al abordar un elemento de la escala del CUPA se requiere del apoyo de la
comunidad. En este caso se ha caracterizado a los usuarios de esta investigacion
como adultos mayores que habitan el conjunto y que pasan de los 60 afios.

Esto se abordd mediante cuestionarios y entrevistas para profundizar en
puntos importantes; ambos arrojaron datos contrastados en campo mediante un
recorrido a la torre Ay con la visita a un departamento habitado por una persona de
la tercera edad.

4.1 Analisis de la habitabilidad del CUPA desde la perspectiva de los adultos
mayores

El andlisis de la habitabilidad del CUPA se hace desde la perspectiva de los adultos
mayores como habitadores. Para esto, se ha caracterizado a este grupo poblacional
como todas aquellas personas de 60 afos 0 mas que se encuentran en el proceso
de envejecimiento ubicado dentro de la vejez.

La habitabilidad, como la caracteristica del habitat que lo vuelve apto para el
desarrollo de las actividades y que va de la mano del confort de las personas, se
abordara a partir de la accesibilidad.

Esta caracteristica de accesibilidad se analizara a partir de la capacidad que
puedan tener las personas para desplazarse en el conjunto o al interior de sus
viviendas, tomando en cuenta si es que las condiciones actuales les permiten
realizar sus actividades y si las barreras arquitecténicas presentes limitan o
restringen sus acciones.

El nUmero de cuestionarios que se pudieron aplicar es de 138 en total,
encontrando un punto de saturacién debido a que la informacién parecia repetirse.
En ese momento se eligié profundizar en algunos datos mediante entrevistas a

profundidad, que seran descritas posteriormente.



Como muestra para la valoracion y el registro de los datos que se obtengan
de este andlisis se usara la torre A del CUPA, junto con un registro fotografico y un
levantamiento arquitectdnico, al igual que la visita a uno de los departamentos del

conjunto.

4.2 Encuestas realizadas a los adultos mayores del conjunto

Para poder entender la percepcion que los adultos mayores tienen en cuanto a la
habitabilidad del CUPA y de sus viviendas se realizaron encuestas a personas de
la tercera edad que habitan el conjunto.

Con base en las respuestas de los cuestionarios y en lo observado durante
las visitas se pudieron aislar las categorias que se mencionaban de manera
constante, para poder entender las problematicas que los adultos mayores
enfrentan, ya sea por los patrones de disefio o por las dificultades que supone el
proceso natural de envejecimiento.

De los entrevistados, 82 % han habitado en el conjunto practicamente toda
su vida, forman parte de la segunda generacién en habitar el departamento, son
hijos de los propietarios originales y obtuvieron el departamento debido al proceso
de compraventa que se dio tras la salida del ISSSTE. El resto llegd posteriormente
al conjunto, durante el proceso de compraventa o en anos posteriores.

Para los hijos de los habitadores que llegaron al conjunto tras su
construccion, el CUPA representa un punto importante debido a que inquilinos no
debian pagar el mantenimiento en los exteriores o al interior de las viviendas, los
costos eran descontados directamente de los salarios y les garantizaban la limpieza,
manejo y uso de las instalaciones, teniendo como Unica regla acatar la normativa
interna y lo que dispusiera el administrador.

En cambio, para quienes son hijos de los habitadores que adquirieron su
vivienda cuando el ISSSTE dejé la administracién del CUPA, el conjunto representa
la seguridad de tener un patrimonio pues algunos habian sido afectados por el sismo
de 1985.



A partir de 1990 ambos grupos se encontraron en un punto comun, que fue
la administracién vecinal del CUPA, que es el modelo administrativo que se ha
mantenido hasta la actualidad.

Segun los entrevistados, este modelo de administracion ha significado la
ruina del conjunto, pues muchos de los habitadores que llegaron se negaban a
pagar el mantenimiento debido a que para ellos los espacios exteriores no formaban
parte de su vivienda, mientras que para los que estaban acostumbrados al
paternalismo estatal pagar representaba una pérdida monetaria, pues no estaban
acostumbrados a tener que hacerse cargo de su vivienda o del conjunto.

De los entrevistados, el 74 % se encuentra en un rango de edad de los 60 a
los 70 afos, el 21 % se encuentra en un rango de edad de los 71 a los 90 afos y
solo el 5 % tiene 91 afnos o0 mas. Este Ultimo porcentaje probablemente sea mayor
dentro del conjunto, pero haria falta un analisis mas profundo para poder saberlo,
pues este grupo poblacional puede ser completamente dependiente podria tener
dificultad para salir de su vivienda.

Aqui también se comenzé a vislumbrar el hecho de que la experiencia de los
familiares y vecinos que ayudan a estas personas de la tercera edad que no pueden
abandonar su vivienda seria relevante para el entendimiento de la habitabilidad del
conjunto, pero debido a las limitaciones de este trabajo no se pudo profundizar en
este aspecto.

El 87 % de los entrevistados habita una vivienda propia, esto significa que
ellos actualmente no pagan ningun tipo de renta o dadiva para poder ocupar su
departamento; el 13 % restante no es propietario de su vivienda, pero no depende
de ellos pagar algun concepto de renta.

Si bien los costos de mantenimiento dentro del conjunto pueden ser vistos
como bajos, las rentas de cada departamento si pueden llegar a ser altas, pues un
departamento de dos niveles oscila de los doce mil a los veintidos mil pesos,
dependiendo del estado del departamento, de si estd amueblado y del nivel en el
que esté.

El 73 % de los entrevistados estan casados, 14 % se encuentran viudos y el
13 % restante prefirié no decirlo.



El 66 % de los entrevistados es pensionado o cuenta con algun tipo de apoyo
economico por parte del gobierno o alguna institucién, el 16 % restante solo cuenta
con algun apoyo econdémico por parte del gobierno y el 18 % restante es
completamente dependiente de su familia para sus gastos.

En este caso, el 86 % cuenta con acceso a servicios de salud por parte de
alguna institucién, mientras que el 14 % restante depende de su familia en caso de
enfermedad. Como ya se ha mencionado anteriormente, la alcaldia Benito Juarez
cuenta con el mayor porcentaje de adultos mayores dentro de la Ciudad de México
y se caracteriza por tener buena cantidad de infraestructura en materia de hospitales
y clinicas, por lo cual es entendible el alto indice de usuarios que tienen acceso a
servicios de salud.

Una vez identificados estos aspectos, junto con los motivos por los cuales los
entrevistados llegaron a habitar el conjunto, sigui6 el reconocimiento de su estado
fisico para poder establecer el vinculo que tienen actualmente con su vivienda y con
las barreras arquitectonicas que puedan existir.

Para esto es relevante hacer una aclaracién importante: el proceso natural
de envejecimiento (llegado al punto de la vejez) conlleva en si mismo la pérdida de
capacidad motriz, sensorial y neuroldgica, aun si se trata de un anciano que esta
viviendo una vejez saludable. Entonces, como punto de partida, se asumira que
todas las personas de la tercera edad comienzan a experimentar problemas para
relacionarse con el entorno.

Para ahondar en esto se preguntd a los entrevistados si es que ellos tenian
algun impedimento o limite de movilidad, a lo cual el 34 % expres6 que no y el 66
% que si.

En este caso, al cuestionar de manera mas especifica a las personas que
mencionaron no tener problemas, se pudo constatar que en realidad si los tenian.
La cuestion es que ellos mismos no se percibian dentro de este grupo, debido al
uso de aditamentos o al hecho de que veian estas dificultades como algo normal de
su dia a dia. Esto implica que estas personas tienen normalizadas estas carencias
de movilidad y por eso no son perceptibles o importantes para ellos.



A partir de este punto se opt6 por enfocarse en si es que usaban aditamentos
como andaderas, bastones o algun otro tipo de objeto, al cuestionarlos sobre estos
aspectos.

El 69 % de los entrevistados puede alimentarse por si mismo, mientras que
el 31 % requiere de algun tipo de apoyo (generalmente de algun familiar), y eso
abarca llevar sus alimentos hasta el lugar donde los consumen o el ayudarles a que
los puedan ingerir.

Para asearse y vestirse, el 66 % dice no requerir de apoyo, mientras que el
19 % solo lo requiere parcialmente; el 15 % restante si requiere apoyo, pero prefirio
no especificar de qué tipo. Para desplazarse al interior de la vivienda el 72 % dice
no requerir apoyo, el 13 % si lo requiere y el 15 % dice requerirlo a veces.

Cuestionar a los entrevistados sobre estos problemas del dia a dia result6
sumamente complejo, pues no todos se sentian realmente comodos al hablar de la
dependencia que pudieran tener para realizar sus actividades.

Especialmente porque al envejecer en el conjunto vieron sus capacidades
para realizar sus actividades cotidianas disminuidas poco a poco, muchos refieren
que antes les era posible salir, realizar sus actividades, cuidar de su familia y
trabajar, desplazarse dentro de su vivienda y dentro del conjunto, pero ahora se
enfrentan con la dificultad de realizar estas actividades. Esto les acarrea frustracion
y molestia en algunos casos, pues les es dificil verse como personas dependientes.

Al interior de su vivienda, el 38 % se apoya mediante un bastén, el 31 % de
una andadera y el 4 % usa silla de ruedas; el 22 % restante dice no ocupar ningun
tipo de aditamento. Nuevamente se hace el comentario de que el porcentaje dentro
del conjunto podria variar enormemente, pues las personas en silla de ruedas
suelen ser dependientes de sus familiares y dificilmente se podria acceder a ellos
fuera de sus viviendas.

Reconocen que las viviendas son pequefias al interior, especialmente por el
uso de electrodomésticos modernos o para quienes habitan con familiares. Segun
lo visto en capitulos anteriores podemos considerar que la falta de espacio es una
barrera que dificulta la habitabilidad.



El 77 % de los entrevistados refiere haberse accidentado al interior de su
vivienda en algun momento, especialmente aquellos que viven en los
departamentos que se desarrollan en dos niveles, esto debido a las escaleras, pues
con el paso del tiempo se ha vuelto mas dificil para ellos poder desplazarse.

Las escaleras serian entonces una barrera arquitectonica que dificulta y que
también restringe por completo a algunas de las personas de la tercera edad para
el desarrollo de sus actividades.

Al interior, la presencia del mobiliario, el mantenimiento y las modificaciones
que cada uno ha realizado con el paso del tiempo también representan una dificultad
al envejecer, pues les resulta dificil desplazarse entre los niveles y los espacios, por
ejemplo, para ir al bafo, pues este se encuentra en el nivel superior o inferior, segun
el tipo de departamento. Todas estas barreras solo dificultan la actividad, pero no la
restringen.

En actividades tan basicas como son el lavar ropa, refieren que desde mucho
antes (de envejecer) lo consideraban una dificultad, pues el conjunto no cuenta con
espacios de tendido; por lo tanto, resulta comun ver tendederos improvisados en los
barandales, las ventanas o en los pasillos.

Los exteriores les resultan un poco mas problematicos debido a que estos
varian entre torres y por el cuidado y mantenimiento de estos. Segun las categorias
vistas en capitulos anteriores se tomara los exteriores de cada torre (pasillos,
escaleras, vestibulos) como espacios efectos a barreras de edificacion, mientras
que los jardines y los caminos a los diferentes servicios seran vistos como espacios
efectos a barreras urbanas.

La presencia de grafitis, por ejemplo, acentla la sensacion de inseguridad; lo
mismo ocurre con la presencia de grupos de jévenes en las escaleras que se reinen
para ingerir bebidas alcohdlicas o usar drogas. En general, cualquier indicio de
inseguridad es relevante, pues les da una sensacién de vulnerabilidad importante.

Estas si pudieran ser vistas como barreras arquitectdénicas pues, aunque no
dependen del espacio si se dan debido al disefio de los edificios, pueden ser vistas
como restrictivas o como dificultades segun cada persona.



El 84 % de los entrevistados usa el elevador para desplazarse al momento
de salir de su vivienda. Quienes no lo usan viven en los niveles inferiores o se
encuentran en los modelos de departamento que no tienen elevador en sus torres.

Para los entrevistados, el que el elevador no funcione representa un
problema mayusculo de movilidad al interior del CUPA, pues les resulta cansado,
imposible o inseguro usar las escaleras, ya sea por el estado en el que se
encuentran, por la presencia de pandillas o por la sensacidén de inseguridad que
estas les provocan.

Los elevadores y su estado o funcionamiento pueden actuar como barreras
que dificultan o que restringen por completo la movilidad, demeritando de manera
importante la habitabilidad.

Entre las problematicas de las escaleras, el 89 % menciona los barandales
danados como algo importante, junto con la presencia de orina de animales, pisos
en mal estado o simplemente por lo cansado que resulta su uso. Debido a estas
caracteristicas las escaleras se valoraran de la misma forma que los elevadores.

La seguridad al exterior de las viviendas es un punto importante. El 89 % de
los entrevistados refiere haber sufrido algun tipo de accidente al desplazarse por el
conjunto: en las escaleras se debe a la dificultad al usarlas, mientras que en los
pasillos depende del tipo de piso que se tenga y de la presencia de barreras como
topes, falta de piso, levantamiento de acabados o el mal estado en general.

Ademas, el desplazamiento entre cada torre se vuelve aun mas dificil si se
toma en cuenta que estos pasillos no se desarrollan al mismo nivel, existiendo una
diferencia de entre 18 y 36 centimetros entre cada pasillo, siendo resuelta por medio
de un escalén que inmediatamente limita o restringe por completo segun la
capacidad motriz o los aditamentos usados para desplazarse.

Segun los entrevistados el modelo de administracion vecinal ha empeorado
esta experiencia de desplazamiento dentro del conjunto, debido a que muchos de
los vecinos han hecho cambios de piso en las entradas de cada edificio con
mosaicos, antiderrapantes y resinas que ahora estan gastadas, Con las escaleras
ocurre exactamente lo mismo: muchas de estas presentan pérdida de materiales o



intervenciones poco acertadas por parte de los administradores, complicando el
desplazamiento.

El mantenimiento en este punto demostré ser un factor decisivo que no era
contemplado dentro de la hipétesis inicial en cuanto a la habitabilidad del conjunto.

Otra problematica mencionada por el 76 % de los entrevistados es que los
pasillos se usan como bodegas o area de estacionamiento, las macetas con
vegetacion crecida y la presencia de objetos como sillas 0 bancos colocados por los
duenos de los departamentos. Estas también pueden ser vistas como dificultades o
como acciones completamente restrictivas segun el habitador, al igual que con el
modelo de administracion esto no era contemplado dentro de la hipoétesis inicial.

Al preguntarles sobre las acciones de mantenimiento que suelen realizar al
interior de sus viviendas los entrevistados refirieron que las acciones de
mantenimiento mas comunes que realizaban en su vivienda eran la reparacion por
filtraciones o humedades, especialmente en los muros de los bafos, cocinas y los
que dan a los ductos de ventilacion.

El 84 % de los entrevistados refiere que el ultimo periodo de reparaciones
reales aconteci6 después del sismo de 1985, coincidiendo con las ultimas
actividades del ISSSTE al interior del CUPA y con los refuerzos perimetrales
colocados en 1988.

Reparaciones como levantamientos de pisos también son comunes debido a
que, con el paso del tiempo, el uso y los sismos que han sucedido, se ha presentado
un desprendimiento de estos.

Estos cambios de pisos también se han dado debido a mejoras que las
familias han querido realizar, junto con el cambio de puertas y de perfiles de
ventanas que no coinciden con los que se usaban originalmente.

Las filtraciones de agua en los muros son referidas como probleméticas
constantes que se han convertido en reparaciones ciclicas en muchos casos.
Algunos otros entrevistados han optado por dejar de realizar acciones, debido a que
no ven que sea una problematica que pueda tener solucién real, o simplemente
porque cambiar el problema real de las instalaciones ahogadas en los muros resulta

muy costoso.



En muchos casos el mal estado de los departamentos colindantes,
superiores o inferiores puede afectar también la vivienda de los entrevistados, ya
que algunos refieren que las filtraciones en sus viviendas son problemas constantes
debido a que sus vecinos ya no realizan acciones para evitarlas.

Igualmente, la falta de recursos en algunos casos ha desembocado en que
la pérdida de pisos y de acabados en muros ya no se repare, convirtiendo esto en
una problematica real para la accesibilidad y la salud de los habitantes.

Aun cuando no forma parte del estudio que se esta realizando, resulta
pertinente comentar que muchos de los entrevistados que viven solos suelen tener
sus viviendas en un estado de deterioro aun mayor, convirtiendo a estos adultos
mayores en una poblacion en mayor estado de vulnerabilidad, debido a las malas
condiciones de su hogar y al impacto que esto puede llegar a tener en su salud.

Es importante hacer este tipo de anotaciones para visibilizar este problema
de magnitud social, pues este sector de la poblaciéon dentro del CUPA, o que vive
en una situacion similar, requiere de proteccion.

En este momento de la investigacion se comenzé a ver la tendencia que se
estaba teniendo en las respuestas y como es que algunos tdpicos como el
mantenimiento eran repetidos constantemente.

Finalmente, se preguntd a los entrevistados sobre las relaciones que existen
entre vecinos, especificamente sobre el apoyo que existe para personas de la
tercera edad y el mantenimiento que se da, debido a que se identificd que este era
un factor determinante para las condiciones de accesibilidad al inmueble.

Los entrevistados refieren la salida del ISSSTE como un punto importante
para entender la dinamica vecinal actual, pues tras el proceso de compraventa los
condéminos tuvieron que organizarse para poder mantener el CUPA.

Se ha documentado que tras la venta de los departamentos muchas de las
torres optaron por contratar los servicios de administracion y mantenimiento que
ofrecian empresas particulares, mismas que terminaron abandonando el conjunto
debido a la falta de pago.

Para los entrevistados, a partir de la década de 1990 se comenzaron a dar

conflictos vecinales entre los condéminos que habian llegado al conjunto y quienes



lo habitaban desde su inauguracién, especialmente al decidir cdmo se iba a dar
mantenimiento a los espacios comunes y a la sensacion de falta de orden.

Es facil entender esto, pues, como se menciond en capitulos anteriores,
desde la vivienda en vecindad se pudo vislumbrar que la interaccion entre vecinos
podia ser compleja, esto debido a que se habita en un espacio propio, como lo es
el departamento, al mismo tiempo se habita en un espacio publico, al tratarse de un
conjunto que cuenta con multiples circulaciones y espacios compartidos.

Antes de la salida del ISSSTE, el encargado era el responsable de velar por
el bienestar del CUPA, pero también de impartir el orden y resolver disputas entre
vecinos, mismos que debian acatar un reglamento si es que querian seguir
habitando ahi.

Estos conflictos vecinales, segun los entrevistados, desembocaron en la
creacion de pequenos grupos de poder entre los mismos administradores y
encargados, quienes solo tienen como encomienda dar mantenimiento a los
espacios comunes, ademas de pagar las cuotas de limpieza y de recoleccidon de
basura.

Para este punto las relaciones entre vecinos ya no cuentan con un agente
externo que pueda intervenir, por lo tanto, se ha dado una ruptura importante en el
tejido social. Esta ruptura ha tenido como resultado que muchos vecinos decidan no
pagar las cuotas de mantenimiento impuestas, ya sea por problemas con los
vecinos, con la administracion o por un desinterés en las areas comunes.

Para muchos de los entrevistados este desinterés por las areas comunes se
dio debido a que el ISSSTE mantuvo el control de algunos espacios (por ejemplo,
la alberca), limitando el acceso de los vecinos, quienes vieron esto como una
pérdida de algo que antes era suyo y que ahora debia ser pedido a un administrador
externo que decidia si se otorgaba el uso o no.

Actualmente, la administracion vecinal funciona mediante asambleas donde
se elegie a los administradores y se habla de las acciones que se pueden tomar
para reparar algunas de las problematicas en la envolvente mencionadas
anteriormente. Por desgracia, los administradores no cuentan con ningun tipo de

asesoria técnica por parte de especialistas, realizando los trabajos con conocidos o



recomendados externos que no necesariamente estan capacitados para las
reparaciones.

En el caso de las reparaciones a gran escala o de algunas intervenciones
como la colocacion de la reja perimetral o la instalacion de los juegos infantiles, los
entrevistados mencionan que si se cuenta con el apoyo de la alcaldia, pero esta es
la encargada de manejar los recursos y de decidir quiénes seran los encargados de
los trabajos.

Los entrevistados refieren que se colocé la reja debido a la delincuencia e
inseguridad que se da al interior del conjunto en espacios como las canchas o las
escaleras, que suelen ser usados por personas que no habitan en el CUPA.
Mencionaron que esta problematica también se daba en las azoteas, por lo cual
estas también se cerraron.

Esta reja tenia la intencién de controlar el flujo peatonal, pero debido a su
escala ninguno de sus accesos peatonales esta cerrado, limitando esto solo a los
espacios de los estacionamientos.

En este caso, la reja representa un problema de movilidad, pues restringe el
rango de accidn de las personas para desplazarse en el conjunto, ademas de que
para los entrevistados no ha tenido un gran impacto en la sensacién de seguridad
al interior de los edificios, pues es comun ver a personas extrafias en los jardines,
locales comerciales o en las escaleras.

Para los entrevistados este tipo de administracion vecinal solo ha
fragmentado el conjunto, provocando su deterioro y mala imagen en muchos de sus
espacios. Acusan, en muchos casos, a los administradores de quedarse con las
cuotas de mantenimiento y creen que el Estado es quien deberia hacerse
responsable del manejo y mantenimiento del CUPA.

4.3 Entrevistas a profundidad

Durante las entrevistas se pudo observar lo siguiente:



1. Las respuestas mostraban una clara tendencia en cuanto a las barreras
arquitectonicas presentes, si es que eran limitantes o restrictivas y los sitios
donde estaban presentes dentro y fuera de los departamentos-

2. El modelo de administracion que trajo consigo la falta de mantenimiento y la
decadencia del conjunto es un factor importante para las barreras
arquitectonicas presentes y también del por que estas no se pueden resolver
de manera inmediata.

Para poder ampliar la informacidn de estos puntos se realizaron dos entrevistas a

profundidad a dos adultos mayores que actualmente habitan dentro del conjunto.

4.3.1 Entrevista a Guadalupe G

Una de las entrevistas se realiz6 a la sefora
Guadalupe G (ver imagen 1), quien tiene 70 afos
y forma parte de la segunda generacion de su
familia en habitar dentro del CUPA.

La sefiora habita en el conjunto desde el
ano de 1987, cuando a su madre le fue otorgado
un departamento debido a que ella trabajaba como
educadora en las guarderias del ISSSTE y su

| familia habia resultado afectada durante el sismo
: a del 19 de septiembre de 1985.
Actualmente, la sefiora vive sola, su madre
Imagen 1 Guadalupe G, habitadora del cupa Y@ fallecié y su Unico hijo ya no habita en el
conjunto desde hace mucho tiempo.

Cuenta que cuando llegé al conjunto tenia 35 afos. En ese momento se
llevaban a cabo las reparaciones en la estructura tras el sismo, ya existia la
organizacion vecinal por torres.

La vivienda que se le otorg6 a su madre esté distribuida en dos plantas y esta
compuesta por un comedor y una cocina en el nivel de acceso, mientras que en el

nivel superior habia una estancia, el bafo, una alcoba y una habitacion.



Esta distribucién de los espacios superiores se fue modificando con el paso
del tiempo, para terminar subdividido en tres habitaciones que compartian el bafno.

Aun cuando ella depende econdbmicamente de su hijo, realiza sus actividades
sola, se desplaza al interior de su vivienda sin ayuda y también suele salir a los
alrededores del conjunto.

Menciona que anteriormente era capaz de desplazarse a mayores distancias,
pero con el paso del tiempo su radio de accidén ha disminuido, optando por recluirse
por completo durante la emergencia sanitaria del COVID y quedando a cargo de su
hijo la responsabilidad de llevarle los insumos que pudiera necesitar.

En este caso, ella tuvo la experiencia de cuidar a su madre cuando lleg6 a la
tercera edad. Comenta que el deterioro fisico de su madre no fue tan importante en
comparacién con el deterioro mental, por lo cual era sumamente importante cuidarla
para realizar cualquier actividad al interior de la vivienda (por ejemplo, bajar y subir
las escaleras) o al salir a los exteriores del conjunto.

Esto es importante, pues su testimonio habla de la relacion y las vivencias de
las personas que en algun momento deben apoyar a los adultos mayores dentro del
conjunto para desplazarse.

Aun siendo joven, menciona que existian dificultades para realizar
actividades cotidianas debido a la falta de espacio al interior de los departamentos,
ya que esto dificulta usar electrodomésticos como lavadoras o secadoras, que
resultaban necesarias cuando desaparecié la lavanderia del conjunto.

Los departamentos del CUPA fueron disefiados bajo la premisa de que todas
las necesidades que tuvieran los habitadores podrian ser cubiertas mediante los
servicios que se incorporaban.

Al desaparecer estos y pasar al régimen de propiedad en condominio, cada
propietario tuvo que ver la forma de satisfacer esas necesidades, adquiriendo
electrodomésticos nuevos por el paso del tiempo o el uso, y también por los cambios
en las formas de habitar de las personas.

Para la sefiora Guadalupe, el conjunto ha tenido cambios para mal debido a
la mala administracién. Comenta que se han cambiado los pisos, puertas, accesos



a la azotea, se han colocado algunas rampas en la planta baja y se puso la reja
perimetral.

Los elevadores (que son operados por un elevadorista) se descomponen de
manera continua, comenta que incluso para una persona joven puede ser cansado
subir hasta el ultimo piso por las escaleras, y es por esto que se procura que la
mayoria siempre estén en funcionamiento: “Cuando era joven podia andar de arriba
a abajo sin problema, pero si era cansado usar las escaleras. Ahorita no las uso
porque me cuesta mas trabajo, entonces tengo que esperar al elevador”.

En caso de que el elevador de una torre esté descompuesto, el vecino se ve
obligado a buscar el elevador méds cercano a su torre aun cuando cada
administrador es responsable del funcionamiento de su edificio.

En la torre donde vive el costo del mantenimiento es de 300 pesos (teniendo
un pequeiio aumento cada navidad y afo nuevo), y es precisamente con estos
pagos que se cubre el cuidado de las areas comunes, la recoleccidén de basura, la
limpieza y el pago a los elevadoristas.

La sefiora desconoce cuantos de sus vecinos no cubren este pago, pero
comenta que si son varios quienes desde hace mucho tiempo eligen no hacerlo.

Para ella, la relacion con sus vecinos ha cambiado mucho con el paso del
tiempo. En su juventud pudo ver a muchos de los miembros del conjunto que, por
edad o por alguna discapacidad, se volvian completamente dependientes de sus
vecinos, quienes les ayudaban a subir 0 bajar de los niveles de su vivienda por la

mafana y por la noche, quedando confinados a ese espacio por el resto del dia.

“Habia una sefiora que estaba en silla de ruedas, ella tenia que esperar a que su
vecino fuera en las mananas a bajarla a la sala y en la noche la subian a su cuarto.
Ahi estaba la sefiora, todo el dia encerrada esperando a que le llevaran sus cosas
0 a que la movieran. Cuando se murid, le dejo el departamento a su vecino en

agradecimiento.”

Ahora, como una persona de la tercera edad, ella es completamente
dependiente de su hijo y de sus vecinos, quienes le apoyan cuando su vivienda
tiene algun desperfecto o si tiene algun problema.



Relata que en una ocasién la tuberia de su casa tuvo un desperfecto,
teniendo como unico apoyo a sus vecinos, quienes le ayudaron a cerrar la fuga para
que al dia siguiente pudieran repararla, ademas de que ellos también le ayudan a
realizar algunas compras: “Explotd en la noche [refiriéndose a la tuberia] y empez6
a inundar el departamento, yo no sabia qué hacer y Pablito [su hijo] no estaba
conmigo, por suerte Deiv y Rox [sus vecinos] me ayudaron a sacar el agua”.

En las encuestas realizadas anteriormente algunas personas ya habian
mencionado que el cuidado de estos vecinos en situacidn vulnerable recaia en otros
vecinos, esto cuando la relacién lo permitia, debido al deterioro que existe entre las
relaciones vecinales dentro del conjunto.

La inseguridad también es un problema importante dentro del CUPA para la
sefiora Guadalupe, pues el vandalismo y la delincuencia limitan la movilidad que
tienen al exterior de su vivienda, debido a la presencia de pequefias “banditas de
drogadictos” que se reunen en los pasillos y las escaleras.

Al interior de su departamento solo ha podido realizar una remodelacion,
cuando decidieron subdividir el espacio de las habitaciones; desde entonces no se
ha realizado ninguna mejora y los cuartos que ahora estan vacios solo guardan
muebles, ropa y articulos varios. Ella reconoce que su vivienda necesita una
remodelacion, pero no cuenta con los recursos para hacerlo.

Al preguntarle que suele hacer ante una emergencia relata que se encontraba
dentro de su departamento durante el sismo del 19 de septiembre de 2017 vy
menciona que aun cuando era una persona joven le era imposible bajar cuando
sonaba la alerta sismica, ahora ya ni siquiera lo intenta.

Al interior de su vivienda, en la cocina el piso permanece completamente
levantado, las alacenas estan caidas y el lavabo también esta dafiado debido al
sismo; su vivienda también perdi6 recubrimientos en muros, pero hasta ahora no ha
tenido los recursos para repararlo.

Menciona que el edificio también tuvo muchos problemas, pues se
desprendieron los materiales de las fachadas, concreto, recubrimiento del piso y de
las escaleras, pero la administracion solo pudo pintar algunas zonas que fueron
danadas.



Actualmente la administracion de su edificio cuenta con un fondo para
emergencias que no se sabe qué uso tiene realmente: “La administradora se queda
el fondo y lo usa para hacer negocio, porque nunca he visto que arregle nada con
ese dinero”.

Los diferentes administradores suelen tomar acciones que son votadas, pero
no necesariamente se acercan a un grupo poblacional especifico ni tienen acciones
coordinadas para mitigar algun tipo de deficiencia.

Las rampas que existen en el conjunto o en la alberca no estan realmente
planeadas ni cumplen con los porcentajes minimos para que sean utiles; muchas
han sido colocadas por la alcaldia, pero no cuentan con ningun tipo de planificacion
0 supervision. Lo mismo ocurre con los cambios propuestos por los vecinos.

Es comun ver que los vecinos cambian los pisos, comenta la sefiora
Guadalupe, el piso original esta practicamente perdido, pues cada administracién
ha realizado cambios, pero muchos de los habitadores optan por poner losetas o
vinilos para delimitar la entrada a su vivienda.

Aun cuando ella paga su cuota, no mantiene ningun tipo de relacién con la
administracion y comenta que nunca se ha dado un acercamiento con ella o con las
personas de la tercera edad para conocer sus necesidades.

El desinterés que existe por parte de los administradores del conjunto hacia
las personas de la tercera edad no es algo nuevo a pesar de que anteriormente
existia una asociacion de jubilados que antes de la pandemia se reunia en un salén
de la planta baja.

La sefiora Guadalupe cuenta que esta no es una organizacion
gubernamental, nacié debido a que varios grupos religiosos hacian actividades
dentro del conjunto que involucraban a las personas de la tercera edad y, con el
paso del tiempo, uno de los vecinos que era empleado de la delegacién organizé
algo formal.

En ese momento (sin poder especificar exactamente el ano) se gestioné que
la alcaldia pudiera pedir el espacio en la planta baja, donde se organizaban visitas
a museos, parques o a lugares recreativos, teniendo el apoyo de la alcaldia

mediante el préstamo de camiones.



Desgraciadamente, desde que comenzd la pandemia el sefior que
gestionaba dejé el conjunto y con esto se perdi6 el espacio.

Entre los elementos que mas dificultan su andar, la sefora Guadalupe
menciona que estan el piso de los andadores, las macetas y bicicletas que dejan
sus vecinos y también las secciones donde se ha levantado el concreto por las
humedades sin que estas sean completamente restrictivas.

La interaccidn y el apoyo, asi como la apertura y la honestidad de la sefora
Guadalupe, fueron un punto importante para esta investigacién. No solo se pudo
contar con su experiencia, también se pudo observar cémo es que se desplaza al
interior del conjunto y dentro de su vivienda.

Para ella, el conjunto es importante, pero cree que el destino de este es
derrumbarse o ser comprado por alguna persona de muchos recursos para hacer
un centro comercial, debido al estado de deterioro en el que se encuentra: “El Multi
va a seguir asi hasta que llegue alguien de billete y nos diga que compra todo con

dolares para hacer un centro comercial y sacar a toda la gente que vive aqui”.

4.3.2 Entrevista a Jorge E

La segunda entrevista se hizo al sefior Jorge E
(ver imagen 2), él forma parte de la tercera
generacién de su familia en habitar el CUPA.
El departamento originalmente era de
sus abuelos (su abuelo era trabajador del
Estado) y llegaron a habitarlo cuando la
Direccién General de Pensiones comenz6 a
hacer las invitaciones a los sindicatos para que
se mudaran al conjunto.
En ese momento el departamento solamente
era ocupado por sus abuelos, su mama y dos
tios.

Imagen 2 Jorge E, habitador del CUPA



Comenta que en ese entonces no eran muchas las personas que estuvieran
dispuestas a mudarse al CUPA, debido a que era visto como un edificio que se
encontraba fuera de la ciudad.

Cuando él llegd a habitar al conjunto en 1960, sus abuelos tenian casi una
década de habitar en la unidad y todavia era comun encontrar muchos terrenos
vacios y granjas en los alrededores.

En ese momento el departamento pasé a ser habitado por sus dos abuelos,
su madre, su tio y sus 8 hermanos, llegando a un total de 12 habitadores en el
departamento, era obvio que los departamentos carecian de espacio y dice que la
situacién de su familia era algo muy comun en el CUPA, pues casi todas las familias
se componian de mas de 6 personas.

Para dormir, todos ocupaban el piso, colocando cobertores y cobijas. Para
comer, se acomodaban en las escaleras, pues no contaban con un comedor. Aun
con estas carencias, comenta que era un orgullo vivir en el conjunto, pues contaban
con canchas, albercas y con muchos espacios, ademas de tener servicios de
telégrafo y altavoz con los que se comunicaban entre vecinos.

Cuando sus abuelos fallecieron, su familia siguié ocupando el departamento;
al comenzar el proceso de compraventa por parte del ISSSTE, su mama compré la
vivienda.

Para el sefnor Jorge el estado de descuido del conjunto se debe a que la
gente no paga el mantenimiento y no cuida el espacio, debido a que muchos de los
habitadores que experimentaron el manejo estatal nunca estuvieron a gusto con la
idea de pagar por el cuidado de los espacios y los servicios.

Comenta que muchos de los pisos dafiados dentro de los andadores tienen
este estado debido a que muchas personas tienen mascotas que orinan ahi,
ademas de que cuando se presenta pérdida de concreto o de material en los
andadores solo se realizan arreglos temporales que no solucionan el problema o
que, al contrario, lo empeoran.

Cuando su familia llegé al CUPA, la renta que se pagaba, segun él, era de
80 pesos y lo que incluia para la vivienda era servicio de electricista, plomero,
albanileria, luz, agua, gas y el acceso a todos los espacios, ademas de la limpieza



del conjunto, recoleccion de basura, mantenimiento de todos los pasillos,
elevadores y escaleras: “Habia una administracion del ISSSTE, que era quien
manejaba todo. Entonces aqui en el Multi teniamos servicio de electricista, plomeria,
albanileria, ese servicio siempre fue interno al departamento.”

Actualmente, el sefior Jorge es elevadorista de la torre C, tras ser contratado
por la administracion. Tiene 71 afios y aun cuando un tiempo vivio fuera del CUPA
nunca dejé de visitarlo, pues al morir su mama dos de sus hermanos se quedaron
en el departamento; cuando ellos fallecieron él decidié ocuparlo.

Comenta que cuando se dio el proceso de compraventa del ISSSTE mucha
gente salid del conjunto y llegaron otros habitadores. Ahora esto se repitido durante
la pandemia, ya que mucha gente decidié poner en venta su vivienda o simplemente
abandoné el departamento para ir a vivir con familiares.

Ahora estan llegando nuevos habitadores al conjunto que, segun él, tienen
entre 20 y 30 anos. Justamente estos habitadores jovenes han cambiado el perfil
de las familias del CUPA. Ahora no es comun encontrar espacios con muchos
habitadores, es mas comun que lleguen parejas jovenes sin hijos.

Para él, solucionar la problematica de la administracion y de la falta de dinero
es lo mas importante para garantizar la accesibilidad y el confort de las personas,
pues de los 11 elevadores que tiene el conjunto actualmente solo funcionan 5. Esto
obliga a que los vecinos tengan que desplazarse entre pasillos y torres para poder
ir a trabajar o para realizar sus actividades.

En su opinidn, la falta de pago de mantenimiento y la apatia de los vecinos
para asistir a las juntas es lo que acelera el deterioro del CUPA, especialmente en
edificios aislados como el H, donde se han dado momentos en los que se averia el
elevador durante largos periodos de tiempo y las personas se ven obligadas a usar
las escaleras.

En casos como estos es cuando los adultos mayores y las personas con
alguna discapacidad motriz se ven sumamente afectados, pues no tienen mas
opcion que recibir ayuda de sus vecinos o simplemente eligen no salir de su

vivienda: “O la bajabas cargando o la subias cargando, y no nomas gente adulta,



también gente parapléjica o en silla de ruedas. Cuando los elevadores no sirven, o
se quedan encerrados o alguien los baja cargando”.

En el caso de las torres que estan conectadas, algunas veces los vecinos se
organizan para llevar a las personas de un extremo a otro para poder usar los
elevadores. Elementos como las macetas colocadas en los pasillos o bicicletas
estacionadas a la salida de los departamentos dificultan la circulacidon de las
personas, especialmente para aquellos que ya no se pueden desplazar con
facilidad.

Esta problematica de apropiacion del espacio se dio con la salida del ISSSTE,
pues muchos de los vecinos comenzaron a reclamar las areas del acceso de su
departamento como su propiedad.

Debido a su posicion como elevadorista, él convive con vecinos de su torre y
de otras que transitan por ahi, por lo que ha visto como es que muchas generaciones
de familias se van al envejecer o simplemente sus departamentos son puestos en

venta al morir.

“Pas6 un caso del departamento del primer piso, la sefiora ya estaba muy grande,
yo creo andaba por los noventa y tantos, y tenia dos o tres problemillas y el hijo
andaba por los setenta y tantos. La cosa es que venden el departamento y en lo que
lo desocupaban el hijo mete a la mama a una casa de asistencia para después poder
irse juntos, pero en eso el hijo muere y ya no hubo quien reclamara sus cosas porque

se tiraron.”

El caso de los hijos y los padres longevos es comun en el CUPA, familias que
ha vivido por mas de tres o cuatro generaciones en el conjunto y que ahora lo ven
como algo completamente propio.

Comenta que con los nuevos habitadores que han llegado se han dado otros
usos para los departamentos, pues los usan como oficinas, despachos de
arquitectos, lavanderias, talleres o para dar clases de manualidades, danza y
actuacion.



Estos nuevos habitadores han visto una oportunidad en los costos de renta,
de servicios y en los espacios del conjunto, contrastando fuertemente con el uso
habitacional. Esto podria ser abordado en investigaciones posteriores.

Actualmente la relacién entre los vecinos suele ser cordial, muchos de ellos
se conocen de toda la vida y suelen saludarse. Para él, estas relaciones familiares
han durado décadas. Comenta que aun con esta cercania es muy dificil que los
vecinos se pongan de acuerdo en las acciones para mantener el conjunto, pues el
dinero es un punto de conflicto constante.

Por estos motivos la organizacién para algunas de las mejoras ha sido
deficiente y da como resultado que los habitantes del conjunto hagan arreglos sin la
asesoria de especialistas, poniendo como ejemplo las rampas que existen y que,
segun él, fueron hechas en diferentes momentos por varios administradores, sin
ningun tipo de conocimiento o guia.

El sefior Jorge también comenta la dificultad que existe para los adultos
mayores al momento de desalojar el conjunto ante la presencia de algun sismo,
pues varios de los habitadores no alcanzan a salir de sus viviendas debido a que
estan en los niveles superiores 0 a que no se pueden desplazar rapido.

Esta problematica de seguridad es completamente comprensible debido a
que las seis torres del edificio tienen 12 niveles que solo cuentan con dos escaleras
a los costados para evacuar. En este caso ese es un riesgo constante, ya que,
segun el sefor Jorge, el conjunto si presenta danos después de los sismos, pero no
se ha revisado ni reforzado la estructura desde la salida del ISSSTE.

En cuanto al estado de las viviendas, comenta que muchos de los vecinos no
han podido reparar los danos del sismo o los deterioros del tiempo. El senor Jorge
refiere que los Unicos habitadores que él conoce que han realizado mejoras son las
personas jovenes que adquieren un departamento. En su caso, su vivienda no ha
tenido grandes cambios en comparacién a cémo era cuando €l llegé al conjunto,
debido a la falta de recursos para repararla.

Reconoce que en ocasiones vivir dentro de este espacio es complicado por
la disposicién en dos niveles, esto provoc6 que algunos de sus hermanos tuvieran

problemas para desplazarse entre los niveles cuando vivian en el conjunto.



Esta problematica no es exclusiva de su experiencia, comenta que muchos
de los vecinos, con el tiempo, han dejado de habitar en el conjunto porque ya no
pueden subir y bajar las escaleras de su vivienda; en otros casos, han vendido los
departamentos para poder comprar uno tipo B dentro del conjunto, pues este
modelo se desarrolla en un solo nivel, pero también se requiere del uso de elevador
0 escaleras para llegar a los departamentos de los niveles superiores.

Las viviendas tipo B solo se encuentran en seis pequefos edificios de tres
niveles cada uno, dispuestos alrededor de las torres mas altas y que estan
completamente aislados. Estos edificios solo interactian espacialmente con el
conjunto por la composicion de los exteriores.

Para él, las acciones como la colocacion de la reja no han significado una
mejora en cuanto a la seguridad o a la calidad de vida, pues lo Unico que hacen es
obligar a las personas a caminar mas transitar por el conjunto. Debido a las
distancias y a los mismos vecinos las puertas de los accesos peatonales siempre
estan abiertas; por lo tanto, la reja no sirve para controlar quién entra y quien sale.

Por ultimo, comentd que actualmente se discute la posibilidad de que el
conjunto pudiera recibir ayuda de la alcaldia por medio de los presupuestos
participativos, y que se ha pensado en que ese apoyo se use para el mantenimiento
de los elevadores, pero durante las votaciones muchos vecinos se han opuesto,

debido a que prefieren que ese dinero se dé a cada torre y se use en otras cosas.

4.4 Visita a departamento y recorrido de la torre A del CUPA

Con la informacién obtenida a través de los cuestionarios y entrevistas, se realizé
una visita a uno de los departamentos del CUPA que es ocupado por la senora
Guadalupe G.

También se realiz6 un recorrido por la torre A, para poder identificar lo que
se comentd durante los cuestionarios y entrevistas aplicados con anterioridad a
adultos mayores que habitan el conjunto.



La finalidad, identificar las barreras

arquitecténicas y contrastarlas con las problematicas mas comunes que habian

en ambos casos, era poder

mencionado los entrevistados.

4.4.1 Visita a departamento del CUPA

El analisis del departamento consiste en
identificar las barreras arquitectdnicas
derivadas del disefo del espacio.

El modelo de departamento es el
tipo A, que se desarrolla en dos niveles, y
pertenece a la sefiora Guadalupe G, quien
permiti6 el acceso con la condicionante de

que no se tomaran fotografias del interior

Imagen 3 Departamento de la sefiora Guadalupe G al

interior del CUPA

del segundo nivel.

Barrera arquitectonica

Caracteristicas

Problematicas

Sardinel

El acceso al departamento esté delimitado
por un sardinel de 10 centimetros que
funge como proteccién para el agua de

lluvia.

El sardinel dificulta el acceso y limita por
completo a las personas que tienen algin
problema de movilidad.

Las escaleras tienen un ancho de 85
centimetros, con un

una huella de 0.25

peralte de 18
centimetros vy

centimetros.

El ancho y el peralte de las escaleras las
vuelven sumamente incémodas para
cualquier usuario. En si mismas,
representan un impedimento para los

usuarios con problemas de movilidad.

Circulaciones

¥

Las circulaciones y vestibulos son de
aproximadamente 90 centimetros de
ancho.

Las circulaciones tienen dimensiones
minimas que imposibilitan la capacidad
de maniobrar usuarios

para con

problemas de movilidad.




Areas minimas El area habitable en espacios comunes, | Los espacios habitables son minimos,
- .. como la sala, es de 3.64 metros; en la | pues originalmente no consideraban

cocina es de 1.52 metros y en el bafio es | mucho mobiliario, pero en la actualidad
de 2.50 metros. son insuficientes para realizar las
actividades o contemplar adaptaciones.

Tabla 1 Elaboracion propia con informacion recabada en sitio y mediante cuestionarios y entrevistas.

El disefio minimo y el planteamiento de la vivienda en dos niveles la vuelve
practicamente inaccesible para muchos usuarios con problematicas de movilidad.
Como la misma sefiora Guadalupe relata, algunos de sus vecinos en silla de ruedas
se veian atrapados en un nivel por el resto del dia, dependiendo de la ayuda de sus
vecinos en la noche para poder llegar a sus habitaciones.

Estas medidas minimas no solo dificultan el uso de electrodomésticos
modernos, también imposibilitan que se pueda modificar el espacio para mejorar la
accesibilidad mediante aditamentos que puedan ayudar al desplazamiento al

interior de la vivienda.

4.4.2 Recorrido en la torre A del CUPA

La finalidad de los recorridos en la torre A del CUPA era identificar las barreras
arquitecténicas que estaban presentes, ya fuera por el disefio del inmueble, por la
accion de los habitadores o por el mantenimiento. Para que la catalogacién fuera

mas sencilla se organizé la informacién de la siguiente forma:

1) Planta baja
2) Escaleras
3) Pasillos de niveles superiores



Con esto, es posible identificar las barreras por area, reconociendo sus
caracteristicas, con la finalidad de delimitar como es que dificultan o restringen la

movilidad.

1) Planta baja

El andlisis de la planta baja se realiz6 en los accesos y las circulaciones externas
de Avenida Félix Cuevas y Avenida Coyoacan, en las circulaciones internas de la
torre y en las circulaciones que comunican a las areas deportivas, jardineras y a
otras torres.

Las barreras arquitectonicas ubicadas son las siguientes:

a. Avenida Félix Cuevas

La avenida Félix Cuevas funge como uno de los accesos principales al conjunto. En
el ano 2012 se modificd para la creacién de los accesos de la linea 12 del STCM;
también se instald una parada de autobus, junto con varias jardineras. Se

caracteriza por la fuerte presencia de comercio formal e informal.

Barrera arquitectonica Caracteristicas Problematicas
Mobiliario y objetos de los | Los locales comerciales ocupan la | ElI mobiliario dificulta la circulacién; las
locales comerciales banqueta para colocar sillas y mesas, o | motocicletas y bicicletas dificultan la
0o G para estacionar motocicletas y bicicletas. movilidad y la seguridad.
Cambio de piso en la Los locales comerciales han cambiado el | Los pisos no son antiderrapantes, es facil
banqueta piso de la banqueta frente a ellos. que las personas puedan resbalar.




Algunas jardineras fueron colocadas por la
delegacioén y otras por los negocios, para
delimitar la banqueta.

Fuerzan al usuario a realizar
circulaciones amplias o limitan el acceso

de las personas.

Cambios de nivel en las

circulaciones

Para poder acceder de manera lateral al
conjunto sobre Avenida Coyoacéan, y de
manera lateral al interior de los jardines, se
presenta un cambio de nivel considerable,
ademas de que la entrada lateral es por
escalera.

Impiden o limitan la movilidad de los
usuarios con problemas de movilidad.

Rampas de concreto colocadas a un

costado del acceso al elevador, que

intentan dar continuidad a la planta baja.

No cuentan con el porcentaje
reglamentario que permite la movilidad,
convirtiéndose en una barrera que limita

o impide el acceso.

Las escaleras de acceso a los negocios y
al elevador del conjunto actualmente estan
cubiertas de azulejo y de pegatinas
antiderrapantes.

Las escaleras limitan o impiden el acceso
a los wusuarios. Las pegatinas se
colocaron debido a que el material

puesto provoca accidentes.

Cambio de piso en acceso
a elevador

El material original ha sido reemplazado
por azulejo, junto con algunas pegatinas
antiderrapantes, en el acceso al elevador.

El azulejo usado provoca que los
usuarios resbalen, por ese motivo se
colocaron algunas pegatinas
antiderrapantes, que actualmente estan

desprendidas.

Tabla 2 Elaboracion propia con informacion recabada en sitio y mediante cuestionarios y entrevistas.




b. Avenida Coyoacan

La torre A también tiene accesos vehiculares y peatonales sobre Avenida
Coyoacan. Se caracteriza por la presencia de comercio formal en toda la planta baja

y por la presencia de area de estacionamiento.

Barrera arquitectonica

Caracteristicas

Problematicas

Cambios de nivel

Se encuentran a lo largo del recorrido para
acceder a los locales comerciales.

Dificultan la movilidad para los usuarios,
debido a que los recorridos no se realizan

en un solo nivel.

Levantamiento del concreto

correspondiente a las losas de las

circulaciones.

Este desprendimiento dificulta el acceso
para todo tipo de usuarios y representa
un riesgo.

Ancho de la banqueta

El ancho de las banquetas es pequefo;
ademas, se reduce mas debido a la
presencia de los automéviles y al espacio
invadido por los locales comerciales.

Las banquetas del acceso lateral no
tienen el ancho necesario para ser
utiles

completamente o accesibles,

ademas de que la presencia del
estacionamiento reduce aln mas su

area.

La reja perimetral fue colocada como
control de acceso y para resguardo del

estacionamiento.

La reja ha cortado las circulaciones,
obligando a los usuarios a ampliar sus
recorridos hasta diversos puntos de
acceso definido.

Rampas

Rampas improvisadas de concreto que no
tienen ningun tipo de planeacién o medida

atil.

Estas rampas improvisadas no son Utiles
por sus dimensiones: no tiene el ancho ni
la pendiente necesaria para ser un apoyo
a la movilidad.

Escaleras

El acceso a los locales comerciales

contempla escaleras y cambios de nivel.

Las escaleras restringen por completo el
acceso de las personas con problemas
de movilidad.




Tabla 3 Elaboracion propia con informacion recabada en sitio y mediante cuestionarios y entrevistas.

c. Circulaciones internas de la torre

Son las circulaciones que rodean a la torre, al interior de la planta baja. Comunican
con comercios y son usadas por los vecinos de otras torres, debido a la importancia
que tienen en la circulacion.

Barrera arquitectonica

Caracteristicas

Problematicas

Cambios de nivel

Existen cambios de nivel en las
circulaciones, debido a intervenciones o

reparaciones.

Restringen por completo la circulacion,
porque ya no se realiza de manera

continua.

Levantamiento de piso

Los pisos originales se han perdido en
muchas de las circulaciones. Ahora solo
queda la capa de concreto, que comienza
a presentar carbonatacion.

La carbonataciéon provoca agujeros o
disparidades que resultan en puntos
inaccesibles y restrictivos, ademas de
peligrosos.

Cambio de materiales en
piso

i

Los administradores han cambiado los
materiales del piso que se ha gastado.

Algunos de los materiales empleados

son resbaladizos, representando un

riesgo.

Motocicletas y bicicletas

Algunos de los vecinos ocupan estas

circulaciones  para  estacionar  sus

vehiculos.

La presencia de los vehiculos corta la
circulacion, restringiendo el paso y el uso

del espacio

Rampas

Rampas improvisadas de concreto que no
tienen ningln tipo de planeacién ni

representan una medida Util.

Las rampas restringen por completo el
acceso de las personas con problemas
de movilidad.

Coladeras

Las coladeras y registros se encuentran
levantadas, estan en mal estado o carecen
de protecciones.

La falta de rejillas o el levantamiento de
registros constituyen un peligro y una
limitacion para la movilidad.




Tabla 4 Elaboracion propia con informacion recabada en sitio y mediante cuestionarios y entrevistas.

d. Circulaciones a las areas deportivas, jardineras y a otras torres

Son circulaciones secundarias al funcionamiento principal de la torre, pero que la

comunican con los espacios de uso comun.

Barrera arquitectonica

Caracteristicas

Problematicas

Levantamiento de pisos
en andadores

Las losas de concreto, en muchos de los
andadores, se han levantado o quebrado.

Restringen por completo la movilidad y

representan un riesgo para los usuarios.

Se han improvisado rampas de acceso a
espacios como la alberca.

Las rampas no tienen las dimensiones ni

la pendiente necesarias para ser Utiles.

Coladeras

Las coladeras y registros se encuentran
levantadas o carecen de protecciones.

La falta de rejillas o el levantamiento de
registros constituyen un peligro y una

limitacién para la movilidad.

Mobiliario y objetos de los

locales comerciales

Se ha agregado mobiliario urbano que
restringe la circulacion, junto con diversos

objetos de los locales comerciales.

Obligan a los usuarios a realizar
recorridos mas largos, debido a que

cortan la circulacion.

Las jardineras presentan descuido y falta
de poda.

La falta de poda y de cuidado resulta en
el levantamiento del piso, dificultando la

movilidad.




Cambios de nivel

|

Existen cambios de nivel entre espacios y

circulaciones, debido al disefio del

conjunto.

El disefo del conjunto desde su
planeacién incluia cambios de nivel, que
ahora representan obstaculos para el

libre desplazamiento.

Estacionamientos

Los automdviles invaden la banqueta

Los topes y los automéviles impiden la

circulacién de las areas exteriores.

Tabla 5 Elaboracion propia con informacion recabada en sitio y mediante cuestionarios y entrevistas.

2) Escaleras

El analisis de las escaleras comprende sus dimensiones, el estado en que se

encuentran y la capacidad que tienen para apoyar o limitar la movilidad.

En el caso del CUPA, estas son el unico medio para evacuar o desplazarse

entre niveles ante cualquier emergencia.

Barrera arquitectonica

Caracteristicas

Problematicas

Desprendimiento de

concreto

El concreto de las escaleras se ha
desprendido, debido a la presencia de

salitre, humedades y orina.

Representa un problema de movilidad,
pues la falta de recubrimiento dificulta su
uso, ademds de que supone un riesgo

para los usuarios.

Dimensiones en peralte

B
|

Los peraltes de las escaleras son de 18

centimetros.

Los peraltes son demasiado altos y

dificultan la movilidad, haciendo el

desplazamiento cansado.

Los barandales se han oxidado vy

comienzan a desprenderse de las

escaleras.

Debido al mal estado que presentan, no
sirven para apoyarse o desplazarse
convirtiéndose en un obstaculo, ademas
de que representan un riesgo a la
seguridad.

Tabla 6 Elaboracion propia con informacion recabada en sitio y mediante cuestionarios y entrevistas.

3) Pasillos de niveles superiores




Los pasillos de los diferentes niveles de la torre A comunican los departamentos con
las circulaciones verticales, ademas de ser el punto de conexién entre las diferentes
torres. El andlisis intenta identificar los elementos que impiden o restringen por

completo este desplazamiento.

Barrera arquitectonica

Caracteristicas

Problematicas

Cambio de pisos fuera de

los departamentos
. :

Muchos de los vecinos han cambiado el
piso fuera del acceso a su vivienda por
materiales como azulejos 0 mosaicos.

Los materiales usados suelen ser

resbaladizos, espacialmente cuando
llueve. Esto representa una dificultad

para la movilidad.

Levantamiento de

concreto

Los pisos originales se han perdido en
muchas de las circulaciones, y
especialmente en los accesos al elevador.
La capa de concreto que queda comienza

a presentar carbonatacion.

El levantamiento del concreto es una
limitacion a la movilidad y una restriccion
total en muchos casos, pues dificulta el
paso de sillas de ruedas o el uso de

muletas.

Colocacién de macetas y
uso del espacio como

Los pasillos se ven obstaculizados debido
a que muchos vecinos colocan jardineras,
bicicletas u ocupan el espacio como

bodega o tendedero improvisado.

Estos elementos se convierten en

barreras que restringen la circulacion.

Las circulaciones entre torres presentan
cambios de nivel de aproximadamente 36
centimetros

Este cambio de nivel restringe por

completo a usuarios con grandes
problemas de movilidad y limita a otros

que tienen dificultad al desplazarse.

Oxidacion de barandales

Los barandales de los pasillos presentan
oxidacién y, en algunos casos, comienzan
a desprenderse de la estructura.

El estado de los barandales hace que su
uso sea riesgoso, convirtiéndolo en una
limitante y no en un apoyo para la
movilidad.




Tabla 7 Elaboracion propia con informacion recabada en sitio y mediante cuestionarios y entrevistas.

Las limitaciones y el alcance de este trabajo no permitieron registrar todas
las torres y circulaciones del conjunto, pues con una superficie de desplante de
40,000 metros cuadrados es imposible que una sola persona pueda realizar dicha
labor.

Para poder catalogar todo el conjunto haria falta mas equipo especializado,
acceso a todos los departamentos y también mas personas que pudieran realizar
labor de registro.

Reflexiones del capitulo 4

Edificios como el CUPA se encuentran en una situaciébn sumamente compleja en
cuanto a la habitabilidad para las personas de la tercera edad, debido al tiempo que
tienen su construccion y a su disefo, pero como ha arrojado el trabajo en campo el
factor determinante actualmente es el modelo de administracién.

Parece que el modelo de administracion vecinal implementado desde la
década de 1990 no ha ayudado realmente a resolver problemas ni a mantener el
conjunto en condiciones Optimas para satisfacer las necesidades de las personas
de la tercera edad, y quizas sea lo mismo para algunos otros grupos de habitadores
vulnerables.

Las necesidades de las personas de la tercera edad no son escuchadas,
pues muchos parecieran ser relegados de la toma de decisiones o simplemente ya
no estan interesados en las juntas vecinales donde se habla de lo que se puede
hacer en el conjunto.

Por lo que se pudo observar, el conjunto no es accesible debido a que las
barreras limitan o restringen la movilidad, pero las personas parecen no estar al

tanto de esta carencia, pues lo ven como algo normal que les pasa a las personas



de la tercera edad. Esta normalizacion de las carencias del espacio se ha vuelto
parte de su dia a dia. También seria importante preguntarse en qué punto la
poblacion joven del conjunto comienza a notar estos problemas.

En el caso de los departamentos, pareciera que son los mismos patrones de
disenio empleados los que dificultan la movilidad en su interior junto con el cuidado
que de cada duefio a los espacios. Al exterior se repite la problematica, pero se
hace mas compleja al agregar los factores de mantenimiento, propiedad y también
la apropiacién del espacio que han realizado muchos condéminos y comerciantes.

Con el analisis realizado podemos ver que los patrones de disefio del
movimiento moderno si influyeron en el deterioro de la habitabilidad, la accesibilidad
y el confort de las personas de la tercera edad, pero solo de forma parcial.

Si los departamentos y los exteriores estuvieran en buenas condiciones
probablemente se podria hablar de algunas intervenciones puntuales que pudieran
mitigar un poco la problematica del disefio, pero actualmente es imposible saber si
esto seria posible.



Capitulo 5
La habitabilidad del CUPA: vigencia del patrimonio habitado, posibles
modificaciones y futuro del conjunto

Este trabajo se hizo para visibilizar las necesidades y experiencias de los adultos
mayores al interior del CUPA. Sus resultados no solo han arrojado datos y barreras
arquitectonicas, también han dado vivencias y testimonio de las vicisitudes que
supone habitar en un departamento o desplazarse por las torres del conjunto, con
el paso de los anos.

Un factor determinante para el patrimonio es que se mantenga vigente. En
este caso, el CUPA nunca ha perdido su vocacién de vivienda, pero esto no quiere
decir que no sea necesario replantearse si en verdad sus espacios aln son capaces
de dotar del confort necesario para que las personas en su interior puedan envejecer
con dignidad.

Este capitulo desarrollara las ideas resultantes del analisis, junto con algunas
interrogantes necesarias para poder construir y ampliar la discusién sobre la
necesidad de analizar espacios como el CUPA para los adultos mayores y para todo
tipo de usuarios.

Esto resulta sumamente importante debido a que las ideas del movimiento
moderno en arquitectura auin son palpables en muchos de los desarrollos actuales.
Contemplar estas necesidades y criticar las carencias de los iconos de la
arquitectura no solo dara nuevas respuestas para su desarrollo, también permitira
visibilizar a los grupos que habitan estos espacios y que estadn desprotegidos en

muchos aspectos, como lo son las personas mayores.
5.1 La habitabilidad del CUPA, accesibilidad y problematicas
Como se mencion6 anteriormente, la habitabilidad de la arquitectura va de la mano

con la capacidad que tiene para satisfacer las necesidades de sus habitadores,
mismas que van cambiando con el paso del tiempo.



En el caso del CUPA, su disefio y funcionamiento corresponden a las ideas
y preceptos del movimiento moderno aplicados en el México de 1940, cuando no se
tenian nociones sobre la importancia del cuidado de los adultos mayores, y menos
sobre la accesibilidad y el confort que esta provee.

Las primeras nociones sobre la accesibilidad como la conocemos
actualmente aparecen durante la segunda mitad del siglo XX, con la Reunion del
Grupo de Expertos sobre el Disefo Libre de Barreras, celebrada en Nueva York en
1974 y con el trabajo de arquitectos como Ronald L. Mace que en 1989 se empiezan
a vislumbrar pautas para un disefio que contemple todo tipo de usuarios.

Por lo tanto, abordar una obra icénica de esta corriente, como lo es el CUPA,
y analizarla desde esta perspectiva pareciera ser un ejercicio destinado a arrojar
resultados obvios.

La realidad es que el CUPA no es un conjunto plenamente habitable ni
accesible debido a sus patrones de disefio y siendo aun mas claro al interior de los
departamentos, pero este no es el motivo determinante por el que actualmente no
puede satisfacer esta caracteristica en los exteriores.

Segun la informacién recabada con los cuestionarios y las entrevistas, resulta
obvio que las personas de la tercera edad no pueden desplazarse de manera facil
y segura al interior del conjunto, debido al estado tan grande de deterioro que
presenta el CUPA.

Durante las entrevistas se pudo ver que el disefio de los departamentos
siempre se vio limitado a espacios minimos y a nociones de disefio que no
contemplaban que los habitadores fueran a envejecer ahi, mucho menos que fueran
a tener familias numerosas, ni que se pudieran hacer adaptaciones tecnolégicas
para sus necesidades futuras.

El partido arquitectonico en dos niveles de los departamentos tipo A, desde
su concepcidn, supuso una limitante para la accesibilidad, debido a la circulacién
por medio de escaleras. Esto forma parte inherente del funcionamiento del
departamento, y las dimensiones minimas de la escalera hacen practicamente
imposible que se pueda pensar en adaptaciones.



Los departamentos originalmente tenian mobiliario disefiado por Clara
Porset, que estaba pensado para funcionar con las dimensiones minimas que se
proponian. Actualmente esta falta de espacio, junto con el mobiliario que se puede
tener en casa, dificulta la movilidad y el uso de los espacios para las personas de la
tercera edad y segun su grado de deterioro puede llegar a ser completamente
restrictivo.

En cuanto a los exteriores con los datos obtenidos en los cuestionarios y en
los recorridos a la torre A y a algunos de los espacios publicos del conjunto se pudo
ver que el conjunto es practicamente inaccesible para las personas de la tercera
edad.

Los elevadores constituyen la circulacién primordial al interior del conjunto,
pero solo 5 de los 11 existentes estdn en servicio actualmente, forzando a las
personas a realizar recorridos en planta baja y después en los pasillos superiores,
para poder llegar a sus viviendas.

Esta situacion se vuelve sumamente compleja en cuanto a la accesibilidad y
el confort, debido a que en la planta baja existen multiples barreras arquitecténicas
que dificultan y restringen el desplazamiento de los adultos mayores.

Elementos como lo son las motocicletas estacionadas en los pasillos, los
cambios de piso en las areas comerciales, pérdida de concreto en los andadores,
falta de tapas en coladeras y levantamiento de losas cercanas a los jardines hacen
practicamente imposible que se pueda considerar accesible al conjunto.

Aun cuando todo lo mencionado pudiera ser reparado o intervenido, la
realidad es que el disefio de los corredores tampoco es accesible, pues en sus
pasillos y espacios comunes contempla cambios de nivel junto con la construccion
de rampas que desgraciadamente no tienen las medidas requeridas, convirtiéndose
en si mismas en otra barrera que limita y restringe a los adultos mayores.

Los andadores de los niveles superiores en los edificios que estan unidos en
zigzag tienen las mismas desventajas: los pisos originales estan practicamente
perdidos y han sido reemplazados por azulejos que resultan resbaladizos ante la
presencia de humedad o para algunos calzados.



Los pisos que no han sido intervenidos presentan problematicas como la
pérdida de recubrimiento por humedades, salitre y orines de animales. En los
recorridos, y gracias a lo comentado en las entrevistas, se pudo ver que algunos
pisos se han intentado reparar con la aplicacion de concreto; desgraciadamente, la
falta de asesoria hace que estas reparaciones no duren y estén lejos de resolver el
problema.

Nuevamente, esta circulacion se vuelve sumamente compleja a causa del
diseno del edificio, que contempla cambios de nivel resueltos con algunos escalones
gue actualmente no tienen ningun tipo de rampa y que probablemente no la lleguen
a tener, debido a la dificultad que supone que la administracion de una torre pueda
trabajar en conjunto con la de otra.

El estado de deterioro de los pisos y la presencia de multiples barreras como
jardineras, bicicletas o tendederos improvisados es algo comun en todas las torres,
la Unica variante en realidad es la cantidad y el estado que presentan los materiales,
segun el administrador.

Con los elevadores descompuestos, las escaleras representan la Unica
opcion para desplazarse entre niveles, y actualmente presentan un deterioro
considerable, debido a la falta de mantenimiento, a la presencia de salitre y ademas
al vandalismo.

Pero aun si las escaleras estuvieran en buenas condiciones, la realidad es
que un adulto mayor dificilmente va a poder subir 12 niveles sin algun problema,
especialmente si tomamos en cuenta que los peraltes son de 18 centimetros, siendo
sumamente altos incluso para los maximos actuales considerados en los

reglamentos.
5.2 La vigencia y el futuro del CUPA como patrimonio habitado
La funcién principal del CUPA es proveer de vivienda, siendo esta la necesidad

principal que debe satisfacer siendo habitable y confortable para todos sus usuarios,
y que llevé a su creacion.



Como se ha podido ver, el conjunto no puede satisfacer esta necesidad,
debido al deterioro y a las barreras para las personas de la tercera edad, el deterioro
de sus espacios y la poca flexibilidad que tiene su disefo.

Aun con todas estas probleméticas, el CUPA se mantiene como una opcion
para habitadores viejos y nuevos, debido a la necesidad de vivienda que existe
actualmente. Entonces, podriamos decir que mantiene una vigencia relativa ante la
falta de una mejor opcidn, mas no por sus caracteristicas o su capacidad para dotar
de confort a sus usuarios.

La vigencia en arquitectura se refiere a todas las obras que atienden a una
probleméatica en concreto que deben satisfacer, y en la congruencia que tienen para
hacerlo. En este caso, se ha mencionado que el CUPA ya no es vigente en cuanto
a las deficiencias que presenta, pero mantiene una vigencia como patrimonio, al ser
un claro exponente del movimiento moderno en la arquitectura mexicana.

Asi, podriamos hablar de tres tipos de vigencia, cada una intimamente
relacionada y que puede mermar a la otra, o que puede cambiar el entendimiento
que tenemos del CUPA.

La vigencia en cuanto a la capacidad de ser habitable y de proveer de ese
factor de accesibilidad y confort es inexistente para las personas de la tercera edad.
Los departamentos estan disefiados contemplando espacios minimos, pensar en
intervenirlos para que sean accesibles para las personas de la tercera edad no solo
seria algo dificil, también seria muy costoso para los propietarios, que varian en su
capacidad adquisitiva.

En los espacios exteriores la situacion se vuelve aun mas dificil, debido al
modelo de administracion vecinal que dificulta la obtencién de recursos, su manejo
y también la participacion de los vecinos para que se pueda hablar de intervenir el
conjunto para que sea accesible para los adultos mayores.

Actualmente los vecinos del CUPA estan inscritos en programas de
presupuesto participativo y se tiene considerado que se les dote de recursos para
algunas labores de mantenimiento.



Aun si se pudiera proponer algun proyecto de intervencion, la realidad es que
los patrones de disefio del conjunto solo permitirian hablar de una accesibilidad
relativa, debido a su tamano y a la complejidad de este.

Como se mencioné en las entrevistas, actualmente estan llegando otro tipo
de habitadores al conjunto, que no le dan el uso de vivienda al espacio; se trata de
personas que ocupan los departamentos como oficinas o salones de clase.

Para ahondar un poco en este punto se pudo entrevistar rapidamente a David
H, quien forma parte de este grupo de usuarios nuevos del CUPA. El, junto con su
pareja, trabaja al interior de uno de los departamentos, que esta siendo usado como
despacho de arquitectura.

Con el paso del tiempo David y su pareja decidieron mudarse al interior del
conjunto, esto debido a la ubicacién del CUPA, a los costos relativamente bajos de
renta y por la cercania que tendrian con su trabajo.

David no tiene la intencion de permanecer en el conjunto por el resto de su
vida, pero en la actualidad encuentra comodo rentar al interior del CUPA; sin
embargo, reconoce que la vivienda carece de espacio y el mal estado del inmueble.

Debido a que no formaba parte de los objetivos de esta investigacion y a las
limitantes de tiempo, no se pudo verificar cuantos departamentos del conjunto tienen
giro de oficinas o de comercio actualmente, pero es importante hacer ver que esta
es una actividad que se esta dando y que podria dar una vigencia diferente al uso
del CUPA.

Como ya se ha mencionado, el conjunto cuenta con las caracteristicas para
ser considerado como un icono de la arquitectura del movimiento moderno y se
encuentra en el Catalogo inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de la
Ciudad de México, pero carece de una declaratoria formal debido a la complejidad
que supone el esquema de propietarios.

El CUPA es un edificio de interés patrimonial que sigue habitado y que
representa un riesgo para sus habitadores, debido al estado en que se encuentra.
Mantenerlo supondria un gran uso de recursos y de voluntad politica, pero hasta
ahora no se sabe de algun plan para intervenirlo.



Igualmente, si se pudiera lograr una intervencion a gran escala, se deberia
tener cuidado para no demeritar sus valores de disefo, pues esto afectaria su
lectura como bien patrimonial y como claro exponente de la arquitectura del
movimiento moderno.

Puede que a la larga el CUPA se pierda por completo; por lo tanto, vale la
pena que se haga una catalogacion extensa del inmueble mientras sea viable
hacerlo, para poder legar a futuras generaciones sus valores de disefio y dejar
testimonio de su importancia y decadencia como obra arquitectonica del siglo XX.

El conjunto no solo carece de habitabilidad en materia de accesibilidad para
los adultos mayores, también tiene situaciones complejas en su interior que
merecen ser estudiadas para profundizar en la decadencia del modelo habitacional
multifamiliar y las carencias que supone para grupos vulnerables, como las
personas de la tercera edad.

El desarrollo de vivienda en la actualidad cuenta con normativas mas
estrictas en materia de estructuras, pero los grandes complejos de departamentos
que aun se desarrollan poco varian de los postulados de funcionamiento de la
arquitectura del movimiento moderno.

Es preciso analizar todos estos elementos desde la perspectiva de diferentes

usuarios y de un disefio que contemple sus necesidades.

5.3 Geriatrizar los espacios

Como ya se ha mencionado, el CUPA no es plenamente habitable ni accesible para
las personas de la tercera edad, y la realidad econdmica de muchos de sus
habitadores hace dificil que se pueda proponer una intervencién a gran escala
dentro de sus espacios.

Pero como se ha visto, actualmente siguen llegando nuevos habitadores al
conjunto y muchos de sus departamentos aun se ofertan en el mercado inmobiliario,
por lo cual resulta pertinente plantearse qué tipo de cambios se podrian dar en el
conjunto para garantizar la habitabilidad y accesibilidad de los usuarios a futuro.



Las modificaciones en las viviendas pueden ayudar a envejecer en mejores
condiciones y de manera segura, aumentando la facilidad, felicidad e independencia
para realizar las actividades cotidianas (Garcia, 2019).

Estas intervenciones tienen como punto de partida eliminar los accidentes
potenciales en las escaleras, banos y cocinas, que pueden desembocar en una
discapacidad e inmovilidad (Garcia 2019). Esto es importante en el CUPA, pues dos
de sus modelos de vivienda contemplan el uso de escaleras para poder desplazarse
entre los espacios de descanso a los bafos y la cocina.

Al momento de plantear todas las modificaciones es necesario conocer las
necesidades y caracteristicas de los adultos mayores. De manera particular, seria
pertinente que los disefiadores encargados de realizarlas pudieran entrevistarse
con cada habitador, para conocer sus necesidades y asi poder realizar un disefio
realmente util y participativo.

A continuacion, se van a mencionar algunas de las caracteristicas mas
generales a tomar en cuenta, segun el trabajo de la doctora Dulce Maria Garcia

Lizarraga en su texto Geriatrizar nuestras casas:

e Los ancianos de uno y otro sexo tienden a ser mas bajos que los jévenes,
con fragilidad cada vez mayor del esqueleto 6seo. Las medidas de extension
son menores, situacién que puede empeorar a causa de limitaciones como
la artritis o la osteoporosis.

e La pérdida de las facultades fisicas y sensoriales es normal e irreversible y
se acelera en las siguientes edades: visidon, 50 afos; oido y tacto, 55 anos;
olfato, después de los 70 afos.

e La memoria y el deterioro cognitivo, la alteracién del suefo, asi como la
incontinencia son caracteristicas de las personas mayores.

e A partir de esta edad, o al inicio de los 80 afos, el deterioro de los sentidos
se hace mas severo; por otro lado, las limitaciones ambulatorias hacen que
su caminar sea mas lento e inseguro, requiriendo en muchas ocasiones de

ayudas técnicas: baston, andadera o silla de ruedas.



e Las personas que utilizan silla de ruedas dependen de ella para su movilidad.
En el caso de los adultos mayores, es necesario considerar que otra persona
auxilia en los traslados (Garcia, 2019).

Estas caracteristicas contemplan pardmetros fuera de lo que se suele hacer en
cuanto a disefo arquitectonico, pues involucran factores meédicos y técnicos que no
son comunes en las escuelas de arquitectura, haciendo evidente la necesidad de
que quienes realicen estas modificaciones lo hagan conformando un equipo multi y
transdisciplinar que garantice la correcta ejecucion de todo lo que se proponga.

Temas como la densidad 6sea, pérdida de facultades, pérdida sensorial y
deterioro cognitivo solo pueden ser medidos por personal médico, que deberia
evaluar el impacto que tengan las modificaciones sobre estos factores y si en
realidad es que mejoran la calidad de vida (Garcia, 2019).

Esto indica que las modificaciones en los espacios deben realizarse teniendo
prospectiva, planteando también la durabilidad de los materiales utilizados y la
facilidad para realizar modificaciones que se puedan llegar a solicitar.

Esto es algo que no es comun dentro del disefio arquitectonico, pues muchas
de las obras realizadas en la actualidad aun repiten patrones correspondientes al
movimiento moderno, ademas de que sus espacios no contemplan la necesidad de
adaptarse al paso del tiempo ni al proceso de envejecimiento de sus usuarios.

Es necesario tomar esto en cuenta, pues la mayor vulnerabilidad al envejecer
se relaciona con la salud, provocando dependencia y cuidados, de manera temporal
0 permanente, para realizar actividades, que termina en la dependencia y en la falta
de actividad al interior de los espacios (Garcia, 2019).

El rol de cuidador usualmente lo ocupa la familia o alguna persona
contratada, pero en el caso del CUPA hemos visto que también los vecinos pueden
desempenar esta labor. En este caso, las modificaciones no solo van a mejorar la
calidad de vida de los adultos mayores, también van a ayudar a la labor de los
cuidadores, pues lo que se busca es fomentar la independencia y la comodidad de
los adultos mayores (Garcia, 2019).



El bafio es un espacio que se debe intervenir debido a que en él suelen haber
muchos accidentes a causa de los pisos resbaladizos y las maniobras de
manipulacion de las llaves, por lo que se recomienda colocar barras de apoyo en
los muros, sillas o bancos en la regadera, tapetes antiderrapantes, canceles,
manerales de cruz y asientos para elevar la altura del inodoro, siendo que muchos
de estos aditamentos son de facil acceso (Garcia, 2019).

En el caso de los departamentos como los del CUPA, se debe tomar en
cuenta que las dimensiones son minimas, por lo que las intervenciones y los
aditamentos deben hacerse contemplando la falta de espacio y el que este muchas
veces se comparte con varias personas.

La cocina, por otro lado, es un espacio que no necesariamente van a ocupar
los adultos mayores, especialmente aquellos que son dependientes y requieren de
cuidados.

Para el CUPA, se debe tomar en cuenta que las cocinas son de dimensiones
minimas y no cuentan con espacio para muchas modificaciones, ademas de que
muchos de los habitadores son pensionados o dependientes econdémicamente.

Para las escaleras, las recomendaciones van desde el cambio de pisos hasta
la colocacion de tapetes antiderrapantes junto con pasamanos adecuados, los
cuales pueden variar en forma y disefio, segun las necesidades del usuario, también
existiendo la opcion de los elevadores o salva escaleras (Garcia, 2019).

Los departamentos del CUPA contemplan una sola escalera que conecta
cada nivel de los departamentos; estas escaleras son de dimensiones minimas, por
lo cual seria dificil plantear alguna opcién como los salvaescaleras, que ademas
tienen un alto costo y que requieren de mantenimiento constante.

Debido a que el CUPA es un conjunto habitacional, todas estas
modificaciones serian necesarias en los espacios de uso comun, como andadores,
pasillos, escaleras y elevadores. Esto es sumamente dificil, debido al esquema de
manejo que se tiene y a los costos.

Los pisos de los pasillos, andadores y escaleras deberian contemplar
materiales antiderrapantes en todas sus superficies, junto con barandales en buen
estado y a la altura correcta, eliminando cualquier barrera que pueda dificultar el



desplazamiento. Por su parte, los elevadores deberian aumentar sus dimensiones

para las personas en silla de ruedas, ademas de contar con apoyos extra.

Conclusiones del capitulo 5

La habitabilidad al interior del CUPA, desde la perspectiva de la accesibilidad y el
confort para los adultos mayores es practicamente nula, pues la presencia de
multiples barreras arquitectonicas en los corredores y areas comunes dificulta y
restringe las actividades.

Esto se da por sus patrones de disefno, pero se agudiza debido a la falta de
mantenimiento, pues es comun encontrar pisos rotos, losas levantadas, cambios de
materiales, objetos obstruyendo el paso y rampas hechas por los vecinos, que no
ayudan a mitigar el problema de desplazamiento.

Debido a esto resulta pertinente cuestionar la vigencia que tiene el conjunto
como oferta de vivienda en la Ciudad de México. EIl CUPA como oferta de vivienda
para los adultos mayores solo se mantiene por la necesidad que existe de espacio
y no porque cumpla con las caracteristicas necesarias.

Durante la investigacion se pudo constatar que esto no es exclusivo de los
adultos mayores, ya que también afecta a las personas que viven con algun tipo de
discapacidad motriz.

En cambio, se pudo encontrar que la vigencia para grupos jovenes que ven
en el conjunto una oportunidad de vivienda asequible y que también realizan sus
actividades laborales en su interior pareciera ir al alza. Esta nueva caracteristica y
cambio al interior del CUPA podria ser estudiada en trabajos posteriores.

Analizar la habitabilidad de edificios patrimoniales habitados, como el CUPA,
es una necesidad imperante, debido a que usuarios como los adultos mayores se
convierten en una poblacion vulnerable con multiples necesidades.

Entender y cuestionar estas necesidades desde la perspectiva de la
accesibilidad, como se hace en este trabajo, da pie a ampliar esta discusién, debido
a que estos edificios no pueden dejar de ser habitados y la realidad es que no se
cuenta con recursos para intervenirlos.



En el caso del CUPA, su modelo de gestion hace imposible pensar en una
intervencidn a gran escala para poder mejorar los factores de accesibilidad, y aun
si se pudiera hacer esta seria relativa a ciertos espacios.

Como se ha mencionado anteriormente, la poblacién de adultos mayores
dentro de la Ciudad de México va en aumento y se espera que esto se mantenga.
Conocer, cuestionar y visibilizar las necesidades de este grupo es importante,
porque a la larga va a ser mas evidente que los espacios para estas personas son
deficientes.

Esto también amplia la necesidad de valorar el patrimonio construido desde
otra perspectiva, pues edificios como el CUPA en algin momento seran
completamente obsoletos como vivienda, teniendo que modificar radicalmente su
uso, o bien sucumbira a los danos y deterioros a los que se ve expuesto.

Aqui es importante apuntar también la necesidad de cambiar la percepcién
occidental sobre la preservacién del patrimonio, que contempla mantener al objeto
a toda cosa, apuntado a otras visiones como las que se dan en Asia, donde la
catalogacién, trabajo de archivo y de documentacibn se anteponen al
mantenimiento de inmuebles obsoletos como una opcién para que su testimonio
sea legado a otras generaciones.

Tematicas como la vigencia del patrimonio habitado y las percepciones que
se tienen de él, la vivienda para los adultos mayores dentro de los edificios
construidos en la Ciudad de México y la vision del patrimonio desde perspectivas
que antepongan el andlisis de gabinete podrian ser estudiadas en trabajos
posteriores, ampliando la discusién de todos estos tdpicos que son relevantes y
necesarios en la actualidad.



Reflexiones finales

El Conjunto Urbano Presidente Miguel Aleman y la habitabilidad

La situacién al interior del CUPA es sumamente compleja: el conjunto no es
habitable, pero esto se tiene completamente normalizado por los adultos mayores y
por todos los habitantes en su interior.

Por desgracia, no solo se trata de una situacién aislada; como se ha
mencionado, la calidad de vida y la seguridad de las personas de la tercera edad (y
practicamente de cualquier persona) estan en riesgo si es que no se visibiliza este
aspecto.

Se ha visto que actualmente existen opciones para mejorar las condiciones
de vida al interior del CUPA en materia de modificaciones y aditamentos, pero la
implementacion de estos va de la mano de la capacidad econdémica y asesoria
técnica especializada.

Esto hace dificil que se puedan realizar, debido a que se requeriria de
recursos publicos en los espacios exteriores, mismos que estdn a merced de la
voluntad vecinal, que no siempre privilegia los intereses y el bienestar de adultos
mayores.

Patrimonio, habitabilidad y vigencia

Los valores de disefio y la importancia del CUPA como patrimonio han sido
ampliamente documentados y comentados, pero es necesario que el patrimonio
habitado, como este, cuente con esta perspectiva tan necesaria para asegurar la
calidad de vida de todos los habitadores.

La vigencia del CUPA y de cualquier elemento de patrimonio edificado van a
ir de la mano con el uso que tenga ahora y a futuro, en el caso del conjunto los
vecinos y los procesos de apropiacion del espacio han dado pie a los cambios de
uso al interior de los departamentos.

Esta apertura muestra que la posibilidad de contemplar otras actividades que
aseguren la vigencia de los espacios es algo factible, pero debe de realizarse de la
mano de especialistas que aseguren que estos usos no afecten las condiciones
patrimoniales del edificio.



En el caso del CUPA algunos de los usos que se estan dando al interior de
los departamentos son de oficina, comercio y docencia, algunos como el de
comercio representan un riesgo debido al mobiliario y las actividades que difieren
mucho y podrian poner en riesgo a la poblacion en caso de alguna emergencia.

Analizar los cambios que se pueden dar en el conjunto podria abrir nuevas
lineas de investigacion referentes a la vigencia y la habitabilidad dentro del

patrimonio construido.
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