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1. Introduccion.

Este estudio se describirdn las labores desempefiadas en mi servicio social,
abarcando el periodo entre el 7 de agosto de 2023 y el 7 de febrero de 2024, bajo la
denominacion de "Valuacién Inmobiliaria”.

Durante la ejecucion de esta asignacion, se llevo a cabo una capacitacion integral
proporcionada directamente por el director general de la institucion Ingenieria y
Asesoria en Avaluos, S.C. Asimismo, se contd con el valioso respaldo de los
colaboradores pertenecientes al area de produccion y el apoyo de mi asesor de
servicio el Dr. Salvador Duarte Yuriar. Esta experiencia permitié la adquisicién de
conocimientos sustanciales y especializados en la elaboracién de levantamientos
arquitectonicos, avaluos fiscales y catastrales.

Por lo que en este documento se pretende informar que la valuacion inmobiliaria es
un escenario para la aplicacion practica de habilidades técnicas y un espacio donde
se fomenta el aprendizaje continuo y la adquisicion de habilidades interpersonales.
Ademas, el servicio social proporciona una plataforma para que los estudiantes se
involucren en la comunidad, compartan conocimientos y, al mismo tiempo,

contribuyan al crecimiento y la excelencia de la empresa.

2. Justificacion.

La eleccion de realizar el servicio social en el campo de la valuacion inmobiliaria se
fundamenta en la necesidad de diversificar la formacion y experiencia adquirida
durante la licenciatura en arquitectura. Tradicionalmente, los egresados de esta
disciplina se enfocan principalmente en aspectos relacionados con la construccion,
dejando de lado otras areas complementarias. Esta limitacion conlleva a un
panorama profesional restringido y, en ocasiones, a una competencia saturada en el
campo de la construccion.
Al optar por el servicio social en valuacion inmobiliaria, se aborda la problematica de
la especializacidn excesiva en la construccién al ampliar horizontes y adquirir
conocimientos en una disciplina critica para el mercado inmobiliario. La valuacion
inmobiliaria desafia la comprension de la valoracion de bienes raices, brindando una
perspectiva integral sobre los aspectos econdmicos y legales que influyen en el
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mercado inmobiliario.

La eleccion da una solucion efectiva al enriquecer las habilidades del arquitecto,
ofreciendo la oportunidad de incursionar en areas de apoyo, como la valuacion,
fundamentales en la gestion, inversion y desarrollo de proyectos inmobiliarios.
Ademas, al diversificar la formacion, se incrementa la empleabilidad y se fomenta un
enfoque mas holistico en laindustria de la construccion y bienes raices, lo que aporta
beneficios tanto al profesional como al mercado en general. En resumen, el servicio
social en valuaciéon inmobiliaria representa una oportunidad para fortalecer la
formacion académica y profesional, abriendo nuevas perspectivas y solucionando la

limitacion de la especializacién unidimensional en la construccion.

3. Metodologiay estrategias de participacion.

La metodologia de investigacion se enfoca en aprovechar al maximo el servicio social
en valuacion inmobiliaria, deseoso de aprender y aplicar conocimientos. El objetivo
es no solo cumplir con las obligaciones del servicio social, sino también adquirir
habilidades y experiencias valiosas en el campo de la valuacion inmobiliaria.
3.1. Objetivos de participacion:
3.1.1. Aprender los fundamentos tedéricos de la valuacién inmobiliaria.
3.1.2. Adquirir habilidades practicas en la valoracién de propiedades.
3.1.3. Contribuir de manera efectiva al equipo de valuacién inmobiliaria en la
entidad.
3.2.Estrategias de participacion:
3.2.1. Investigacion y Estudio Teorico:
3.2.1.1. Revision de literatura sobre valuacion inmobiliaria.
3.2.1.2. Participacion en seminarios Yy capacitaciones internas
proporcionadas por la entidad.
3.2.2. Aprendizaje en el Campo:
3.2.2.1. Acompafamiento de valuadores a inspecciones y evaluaciones
de propiedades.
3.2.2.2. Participacion en el proceso de recoleccion de datos de mercado

y documentacién histérica.



3.2.3. Colaboracion en Proyectos Reales:
3.2.3.1. Involucramiento en proyectos de valuacion inmobiliaria en la
Ciudad de México y area metropolitana.
3.2.3.2. Contribucion en la elaboracién de avallos.
3.2.4. Reuniones de Retroalimentacion:
3.2.4.1. Reuniones periédicas con el equipo para discutir y aprender de
experiencias y desafios.
3.2.5. Desarrollo de Habilidades Técnicas:
3.2.5.1. Utilizacién de herramientas y software especializado para la
valuacion.
3.2.5.2. Practica en la elaboracion de informes técnicos.
3.2.6. Evaluacion Continua:
3.2.6.1. Seguimiento y evaluaciéon periodica del progreso y desempefio

en el servicio social.

4. Programacion de actividades.

Realizacion de actividades en el servicio social de valuacion Inmobiliaria.

4.1. Levantamiento del Inmueble:
La primera etapa de la valuacion inicia con el levantamiento del inmueble objeto de
estudio. En esta fase, se efectia una inspeccion detallada de la propiedad,
registrando sus dimensiones, caracteristicas arquitectonicas, estado de
conservacion y aspectos relevantes que influiran en la valoracion.

4.2.Analisis del Entorno y Contexto Urbano:
Una vez completado el levantamiento, se procede al analisis del entorno y contexto
urbano en el que se encuentra el inmueble. Esto implica evaluar factores como la
ubicacion, servicios publicos, infraestructura, zonificacién y condiciones del mercado

local que puedan afectar su valor.



4.3.Lectura de Documentacion:
Se lleva a cabo una exhaustiva lectura de la documentacién relacionada con el
inmueble, incluyendo escrituras, planos, permisos de construccion, historial de
ventas y cualquier otro documento que pueda proporcionar informacion relevante
para la valuacion.

4.4.Captura en Software de Valuacion:
Los datos recopilados durante el levantamiento, andlisis del entorno y lectura de
documentacion se introducen en software especializado de valuacion. Estas
herramientas permiten realizar célculos precisos y generar informes técnicos
detallados.

4.5. Investigaciones de Mercado:
Se lleva a cabo una investigacion de mercado exhaustiva para determinar los precios
de mercado de propiedades similares en la misma colonia o aledafias. Esto
proporciona una base soélida para la comparacion y la valoracion del inmueble en
cuestion.

4.6.Homologacion de Valores:
Los valores obtenidos a través de la investigacion de mercado se comparan y
homologan con las caracteristicas especificas del inmueble evaluado. Esto implica
ajustar los valores de mercado para reflejar las diferencias en ubicacion, tamafo,
estado de conservacion y otros factores relevantes.

4.7.Memoria Fotografica:
Se elabora una memoria fotografica que documenta visualmente el inmueble y su
entorno. Estas imagenes son una parte fundamental del informe de valuacion, ya que
respaldan las observaciones y conclusiones realizadas.

4.8.Revision e Impresion:
Se realiza una revision exhaustiva de todos los datos y calculos realizados. Una vez

gue se verifica la informacion, se procede a la impresion.



4.9.Firma y Entrega:
Finalmente, el informe de valuacion es revisado y firmado por el profesional
responsable. Posteriormente, se entrega al cliente o entidad solicitante,
cumpliendo con los procedimientos legales y éticos establecidos en el proceso de

valuacion independiente.

5. Impacto social y cultural.

El servicio social tiene un impacto significativo en diversos aspectos sociales y
culturales.

5.1.Desarrollo Urbano Sostenible:
Contribuye al desarrollo urbano sostenible al proporcionar una valuacién precisa
del valor de las propiedades. Esto ayuda a las autoridades y planificadores urbanos
a tomar decisiones informadas sobre el uso de la tierra, la planificacion de
infraestructura y la conservacion de espacios verdes y patrimonio cultural.

5.2.Acceso a la Vivienda:
Una valuacion justa y precisa puede influir en el acceso a la vivienda al establecer
precios de mercado equitativos y evitar practicas especulativas que encarezcan la
vivienda.

5.3.Inclusion Social:
Ayuda a determinar los impuestos y tasas de propiedad. Una correcta valoracion
asegura una distribucion mas justa de las cargas fiscales, o que puede beneficiar
a grupos vulnerables y comunidades marginadas.

5.4. Conservacion del Patrimonio Cultural
La valuaciéon es fundamental en la preservacion de edificios y areas historicas.
Valora y protege el patrimonio cultural al fomentar la inversién en su conservacion.

5.5. Estabilidad Economica:
La valuacion adecuada de propiedades contribuye a la estabilidad econémica al
prevenir burbujas inmobiliarias y caidas de mercado. Esto tiene un impacto directo
en la seguridad financiera de los ciudadanos y en la salud econémica.

5.6. Fortalecimiento de la Profesion:

El servicio social en valuacién inmobiliaria también tiene un impacto en la profesion
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arquitectonica. A través de la capacitacion y la participacion de estudiantes y
profesionales en formacion, se fortalece la calidad y la ética de la préactica de la
valuacion, beneficiando tanto a la industria como a la sociedad.

5.7.Educacién y Conciencia Publica:
Los proyectos de servicio social pueden generar conciencia publica sobre la
importancia de la valuacién inmobiliaria y su impacto en la sociedad. Esto puede
llevar a una mayor educacion financiera y un entendimiento mas profundo de la

importancia de la valuacién en la vida cotidiana.

6. Relato de la experiencia adquirida durante el servicio social.

Durante el transcurso de mis actividades, también se me brindé la oportunidad de
llevar a cabo una valuacion en el Estado de México, particularmente en Colchas
Concord México (anexo A). Llevé a cabo visitas a las instalaciones industriales
ubicadas en la propiedad. Para complementar la evaluacion, se obtuvieron los
planos correspondientes a las instalaciones, generados antes y que requerian
actualizaciones sustanciales segun las observaciones recabadas en las
inspecciones realizadas.

Es importante mencionar que los dictamenes difieren de los avallos
convencionales, segun las estructuras y construcciones deben satisfacer criterios
especificos y detallados, esenciales para la inclusion en el informe final. La
comprension integral de este proceso inicialmente representd un desafio; sin
embargo, con el transcurso del tiempo y gracias a la elaboracion progresiva de
planos, la tarea se torné mas fluida y accesible.

Este proyecto abarcé un periodo de dos meses y medio, durante el cual se procedié
a la carga y revision exhaustiva de los documentos en la plataforma Dictamun.
Después, se hicieron las revisiones pertinentes, la impresion de los informes y su

oportuna entrega.



7. Autoevaluacion sobre aprendizajes aplicados y obtenidos durante la
prestacién del servicio social.

Durante mi periodo de aprendizaje, he logrado desarrollar diversos aspectos que
han contribuido a mi crecimiento profesional y personal. Entre estos aspectos, se
destacan una mayor confianza en la toma de decisiones, el fortalecimiento de mis
habilidades de liderazgo y un mayor compromiso en la ejecucion de tareas. He
experimentado una notable evolucion en mi perspectiva sobre el trabajo en equipo,
en comparacion con la manera en que abordaba antes esta dindmica durante mis
afos de formacion académica en la UAM-X.

En el pasado, solia preferir trabajar de manera independiente, pero a lo largo de
este proceso, he aprendido a valorar y aprovechar el apoyo colaborativo de mis
comparfieros. Este cambio representa uno de los logros mas significativos de mi
desarrollo profesional, ya que ahora puedo reconocer cuando un proyecto presenta
una complejidad que requiere la colaboracion y el aporte conjunto de un equipo
multidisciplinario.

Cabe mencionar que mi participacion como alumno al prestar mis servicios para la
empresa resulté en una retroalimentacion mutuamente beneficiosa. Ambas partes
demostramos un firme compromiso por mejorar y seguir apoyando a futuros
alumnos que deseen involucrarse en esta experiencia. Este intercambio de
conocimientos y experiencias ha generado una sinergia que ha fortalecido nuestra

relacion y ha sentado las bases para futuras colaboraciones.

8. Conclusiones y recomendaciones para la continuidad del proyecto de
servicio social.

Por esta experiencia, cabe destacar que fue un periodo altamente gratificante, en
el que pude adquirir un amplio conjunto de conocimientos en seis meses. Este
semestre se tradujo en un crecimiento profesional significativo y una exposicion
enriquecedora a diversas areas de interés que han pasado a formar parte de mi

esfera de afinidad.



La interaccion con individuos de la zona metropolitana durante el proceso de
valuacibn de sus propiedades residenciales y comerciales resultdé en una
experiencia altamente placentera. Ademas, el establecimiento de relaciones de
confianza con altos directivos de empresas fue un componente destacado que
enriquecié mi experiencia en este servicio.

En el presente, y casi a punto de concluir un afio desde el término de mi servicio
social, me encuentro en puerta de varios proyectos y un cambio huevamente en mi
vida de manera que siga creciendo profesionalmente y personalmente.

A pocos meses de culminar esta etapa, estoy comprometido a continuar con mi
formacion y preparacion, con la vista puesta en el horizonte de oportunidades y

retos que aguardan en mi futuro profesional.
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