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INTRODUCCIAN.

En el presente trabajo expreso las experiencias obtenidas en la prestacion del
servicio social en el Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI), realizado en
un periodo del 16 de junio al 16 de diciembre del 2014, cumpliendo un total de 480

horas en seis meses.

Considerando que el servicio social constituye una base de aprendizaje por medio
de actividades relacionadas con la carrera de Arquitectura formando asi un criterio
en el ambito laboral y poniendo empefio en el conocimiento de la realidad para
ser capaces de promover lo aprendido una vez egresados de la Universidad,
participe en el proyecto llamado Satisfacer la Necesidad de Vivienda a la
Poblacion de Escasos Recursos Residentes en el Distrito Federal.



OBJETIVO GENERAL.

El objetivo general desde el inicio del servicio, fue el apoyar en el levantamiento
de anteproyectos arquitectonicos y planos topograficos, asistir en visitas de obra,
de acuerdo a la actividad especifica, apoyar en la recepcion de reportes
semanales de obra, y coadyuvar en mantener la base de datos y archivos
topogréficos digitalizados de las obras en proceso entre otras actividades.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Los objetivos especificos desde el inicio del servicio, se basaron:

1) Aprender sobre los tramites para un préstamo de vivienda, ya sea obra
nueva, expropiacion o adquisicion del inmueble.

2) Aprender a valorar, desde el punto de vista arquitecténico, un conjunto de
viviendas del tipo de interés social, tomando como apoyo el disefio y
correccion de proyectos presentados por las asociaciones de la gente que

lo solicita.



METODOLOGIA.

El instituto funciona en diferentes areas donde se llevan a cabo actividades
relacionadas con la vivienda, en primera instancia colabore en el area de
expropiacion y adquisicion durante tres meses. En esta area se maneja el ingreso
de predios que se encuentran en riesgo estructural, siendo la mayoria de estas de
multiples viviendas las cuales a veces cuentan con un solo duefio del inmueble,
pero también se presenta el caso en que todas las casas se encuentran en el
mismo inmueble, sin embargo se tiene el problema que todos los inquilinos
(habitantes) tienen que ponerse de acuerdo para obtener la expropiacién del
inmueble. Para esto, tienen que presentar ante el instituto, su solicitud de
expropiacion  con firma, su credencial oficial y un formato donde vienen
dimensiones de predio con fotos de cada lado. El instituto llevara a cabo un avalué
emitiendo un dictamen en riesgo estructural: Si el inmueble puede seguir siendo
habitado se manda a otra area, pero por el contrario, si es dictaminado de alto
riesgo se manda al Comité de Patrimonio para que se autorice la integracion, para
seguir con el proceso en ese predio; posteriormente, se manda al Comité de
Suelo en donde se ve que el inmueble no afecte el entorno y den una declaratoria
para poder realizar un conjunto de vivienda. El ultimo paso es la Consejeria donde
se solicita la edificacion una vez acreditado se sigue el proceso de pago segun el
estudio econdémico realizado a las personas del inmueble para seguir con la

expropiacion del inmueble.

El area de arquitectura, llamado asi dentro del instituto, es donde colabore los
altimos tres meses de mi servicio social. Esta area se subdivide en las areas de
disefio, estructura, instalaciones y otras- En este caso la metodologia utilizada
para la solucién de la vivienda plurifamiliar es la siguiente: En primer lugar se
entrega un anteproyecto, después se identifica el predio con todos los documentos
antes mencionados, identificando problemas en cuanto a datos de predio;
posteriormente se realiza la revision de los planos identificando problemas de

disefio, para después, seguir con la evaluacion por medio de una tarjeta de



revision. A continuacion se da una propuesta de disefio que pueda mejorar o
ayudar al proyecto para su aprobacion o, en su defecto, llegar a realizar una
propuesta completamente nueva para una mejor solucién arquitectonica y social
para ese predio. Por ultimo se lleva a cabo una revision de la propuesta por los
encargado y finalmente se regresa a los habitantes del inmueble con los pasos
antes sefalados, quienes, una vez cumpliendo con lo anterior, deberan volver a
ingresar la documentacién, pero ahora como proyecto ejecutivo, el cual pasara
nuevamente por cada una de las etapas anteriores pero, en este caso, siendo
revisados por cada una de las éareas especificas: instalaciones hidraulicas,

instalaciones sanitarias, estructura. etc.

ACTIVIDADES REALIZADAS.

En la primera area “expropiaciéon y adquisicion”, mis actividades principales
consistieron en la colaboracion de la revision de documentos relacionados con la
certificaciéon de la Zonificacion (imagen 1) en especifico en la ubicacion del
inmueble, la zonificacion del inmueble, conocer los niveles maximos de
construccion, éarea libre, densidad de poblacion y viviendas minimas para
construccion. También colabore en la certificacion de Libertad de Gravamen
(imagen 2). Esta actividad en especifico consistio en revisar la ubicacion del
inmueble que coincidiera con el Certificado de Zonificacion y superficie del
inmueble (folio real donde se revisaba el nombre del inmueble); asi también,
revisaba los avallos que se dictaminaban de alto riesgo. Otra actividad consistié
en revisar el visto bueno de las opiniones ingresadas en diferentes dependencias
como SEDUVI, SETRAVI, Secretaria de Ambiente, entre otras, las cuales emitian
su opinion al respecto del inmueble sobre si afectaba dependiendo cada
dependencia, asi mismo elabore algunos escritos para las diferentes

dependencias ya sea solicitando opiniones o avaluos.



2013

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

5 FOLIO N°
FECHA DE EXPEDICION: 01 DE FEBRERO DE 2013 1484-151MOAL13
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos pi i por el i en términos del Articulg
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y del Artlcu|o 310 del Nuevo Cédigo Penal para el Distrito Fede:
PEDRO RAMIREZ DEL CASTILLO 197
Calle N Of. Local Comercial
BARRIO LA CONCEPCION TLACOAPA —
Colonia Poblado
Revisiéon de XOCHIMILCO
Delegacién
zonificacion. -

ZONIFICACION: Certifico que de acuerdo al Programa Delegacxona@e sarrello Urbano vigente para la
Delegacion XOCHIMILCO del Distrito Federal, aprobado por la H, Asamﬁ'lsa gnslatlva del Distrito Federal y
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 6 de mayo* 20 05, Bara los efectos de obligatoriedad y

cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina,que al ré%id\o inmueble de referencia le aplica la

Revisar zonificacion: HI2/25/R(500)* (Habitacional, 2 Niveles Maxi de Coﬁgg'uccron 25% minimo de area libre y
Densidad Restringida: 1 vivienda por cada 500 m* de la supe%@m del terreno). =----r-mmssemmemmee e,
aplicacion de S
USO DEL SUELO \ 3
H (Habllacnonal) -
Normas. tacionl unfamilar; Hablaci RN N e . e >
Guarderias; de nifios y escuelas para nifios atipicos y centros de desarrollo
infantil (permmdos en todos los niveles); Bibliote : s; ludotecas, centros comunitarios y Cultura-—--------=s-sessemeeeeuee
:

te uso se aplica al interior de las colonias y barrios, permltlendo la
icios basicos hasta 40 metros drados, que son con
n excepc]én_de las colonias Jardines del Sur, Barrio 18 y Bosques

la tipologia de la vivienda y de la estrus

Residenciales del Sur, que conservagan el 4soexoiL si

-Carnicerias, pollerias, recauderias, ta de lacteos, { i iceri: bienes

elaborados a partir de la materia pri entre otros; i neverias y dulcerias misceldneas, tiendas de
abarrotes, tiendas naturistas, mate ticulos para fiestas, Spticas, boticas y

zapaterias, boneterias, tienda i paqueterias y joyeria; tiendas de equos elecu'émoos discos, musxca regalos decoracién,
deportes y juguetes, venta d articulos para mascotas con servicios librerias y p

mercerias y florerias; venta les; expendios de pan y venta de pi
Lo anterior, con base el la "MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE EQUIDAD Y COMPETITIVIDAD PARA EL ABASTO
PUBLICO” publicad: mla G.O.DiE. el'dia 20 de mayo del 2011.

Nota: Los usos, qn%no 93% se al p! en el de la Ley de Desarrollo Urbano
del Dlstmo Federal. -

SUPERFICIE %A’;{ IMA BE CONSTRUCCION Y NUMERO DE VIVIENDAS DE ACUERDO CON LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES/ 6 539225 m?/ 01 (UNA) VIVIENDA.

NORMAS DE £ ORDENACION.

Este predio debera sujetarse a las restricciones establecidas en el Programa Delegacional vigente.

*“Cuando en el céiculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccién decimal, igual o mayor a 0.5, el nimero de viviendas resultante
deberé ajustarse al numero entam mmedlslo supenor Cuando la fraccién sea menor a 0.5 deberé ajustarse al nimero inmediato inferior.

Lo anterior a i ic en cuyo caso siempre que resulte una fraccién decimal, se ajustaré al namero
inmediato inferior”, NGO No 11 (pag. 144 G.0.D.F., 10 de mayo de 2011).

Con fundamenlo en los articulos 4 {raccubn XV y 62 de la Ley de Aguas del Distrito Federal, previo a la Manifestacién de Construccién tipo *B",
ante la Di deberé de solicitar al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, el dictamen de factibilidad de
dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje.

A la superficie total del predio y de construccién se deberé restar el area de las icci y demas limitaci para la
construccién de alos

Con fundamento en lo establecido en el ditimo parrafo del articulo 125 del de la Ley de D Urbano del Distrito Federal
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 2004, una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el
presen(e Certificado Umco de Zonificacién de Uso de Suelo (uso e intensidad de construccién), a través del Registro de la Manifestacion de

éste serd y no requerird de su actualizacién, mientras no se modifique el uso e intensidad de

conslrucubn

Datos retomados de la boleta predial y de la Constancia de Allnearglemo ylo Namero Oficial folio 2106/12, expedida por la Autoridad
Delegacional el dia 14 de agosto de 2012 / La superficie total del predio @ os: 359.50 m2,

Con fundamento en lo dispuasto por los articulos 108 y 109 de la Ley do Procedimiento Administrativo del Distrto Federal, *Los interesados afectados por os actos y resoluciones de las
autoridades administrativas podrdn, a su eleccién interponer el recurso de inconformidad provisto en esta Ley o intentar ol uicio e nufided anto of Trbunal, ..." “El Nomino pors nlergoner ol
Tocurso de nconformidad ser de quince dias hdbiles, contados a partr del dla sguionte l on quo surta sus ofectos la rofiicacion do fa rosolucion quo 58 rECUTa, 0 96 Qo 6l rcurrento tenga
conocimiento de dicha resolucién.” observando lo dispuasto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigiancia el cumplimiento de fo ostablecido en este Certificado, previo al registro do cualquior Manifostacién, Licencla, Permiso o Autorizacién, es facuitad del Organo LoD

Administrativo en cada demarcacidn tertorial, es decir, de fa Delegacién correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley do Dosarrollo Urbano del Distrito Fodoral
de que el promovente pretenda obtener 1os beneficios de éste sin cumplir con o misma, se estaré a lo dispuesto en el Articulo 310 del Nuevo Cédigo Penal para ol Distrito Fodoral, que soks
letra cite

“Al quo para obtener un beneficio indebido para s! o para otro, simule un acto juridico, un cto o escrito judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o realice cualquier
otro acto tendionte a inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con ol fin de obtener sentencia, resolucién o acto administrativo contrario a la loy, s le impondrén do seis
meses a seis aflos de prisidn y de cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de cumrmnénm 5o impondran las penas previsias pars el daklo de froude. Este delito se
persequird por querella, salvo que fa cuantia mil veces el i to

CONTINUA AL REVERSO

Imagen de Pagina de Internet.
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\# _u Femnds pir MARIA FERNANOA RODRIGUEX
0 Fecha: 2011.09.29 16:81.02 06.00
CO_ Momvo Soblcaud Go Pshcisss
1 Lot v W it 3 Localracion: Maxco, O F
Coertificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de

Gravémenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones
Preventivas Unico

CERTIFICADO DE (INWMUEBLE) FOLIO N* §544080

L DATOS DE LA SOLICITUD,
ENTRADA #A083872011 (0) DOE FECMA 200062011 110015 AM  PERSONA QUE
PRESENTA! VIANNEY MIRIAM SALAZAR FLORES

CON LOS DATOS PROPORCIONADOS EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE SE
INSTITUCION, EL ANTECEDENTE SOUCITADO REPORTA LO SIGUIENTE

CERTIFICA QUE DE LA INVESTIGAGION EN LOS ACERVOS REGISTRALES OE ESTA Revision de ubicacion de
inmueble y superficie.

! DAIQS DELINMUEELE
INMUESLE STTUADO EN CALLE SEXTA CALLE DEL GENERAL PEDRO ANAYA, NOMERO DI
COLONIA CARRERA LARDIZABAL, DISTRITO FEDERAL
SUPERFICIE - 525 630"
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE: 41.90 M. CON EL LOTE 89; AL SUR 4150 M. CON EL

LOYE 85: AL ORMINTE: EN 1258 M. CON LA SEXTA CALLE DEL GENERAL PEDRO ANAYAC AL
PONIENTE: EN 1258 M CON EL LOTE 90

"
-Wﬁ PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N* 1
[MIGRACION A 10 ELECTRONICO) , . FECHA DE INSCRIPCION: 07/1112006

QERECHOS REALES VIGENTES,
PRESCRIPCION POSITIVA ASIENTO ELECTRONICO N* 1 (MIGRACION A FOLIO
ELECTRONICO)

V.
NO CONSTAN ENTRADAS PFENDIENTES PARA ESTE FOLID
A0
NO CONSTAN AVISOS PREVENTIVOS VIGENTES EN ESTE FOLXO
Vi ORSERVACIONES,
NINGUNA.
Pigna 1 0ol Merticatr Decvirgs MIACHOSW Ca0i 00 ELe LAY
0388223 . P § T
F : - L2 A B L B T
A Margsd Viongin Ng. 15 - Col Cumibmod - Wisos, O F - Tl 534001700 « wewsr 0omntna oF 00 Mg

Imagen de pagina de internet.

En el area de arquitectura donde colabore los restantes tres meses, mis
actividades consistieron en revisar, como primer paso, los documentos existentes
como el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, Escrituras,
Constancia de Registro en el padron de empresas disefiadoras ( de la empresa o
disefiador que estaba presentando el proyecto), Constancia de Alineamiento y
Numero Oficial, Corrida Financiera, Vistos buenos de la Norma General de
Ordenacion No. 26 (“Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular.”), reporte fotografico del predio y sus
colindancias acompafado de croquis en el que se muestre la ubicacion, de
captura de cada una de las fotos de cada uno de los anteproyectos o proyectos
ejecutivos que me proporcionaban. Se revisaban que documentos se habian
ingresado en el paquete para revision ya que estos eran necesarios para saber
ubicacion del predio, zonificacion, restricciones en el predio, colindancias etc.



Posteriormente, seguia con la revision de la memoria descriptiva del proyecto que
contiene estudio por area, superficie del predio, colindancias, descripcién del
proyecto en conjunto y por edificio, areas de los locales, vialidades, areas verdes,
sistema constructivo y tipos de instalaciones. En esta parte revisdbamos que
coincidieran todos los datos con lo asentado en la solapa de los planos,
conociendo asi también como se conformara el conjunto y las limitaciones que
podrian presentarse.

Después de esto, revisaba en cada uno de los planos de levantamiento
topogréafico que tuvieran niveles, y que las coordenadas topograficas estuvieran
bien, asi como la existencia de postes de luz, arboles, etc., en los planos de
planta baja y primer nivel se revisaba cuantos tipos de prototipos existian, se
cuantificaba el area libre permeable y se comparaba con el total de area
construida; se revisaba cada espacio que tuviera la medida minima y no inferior
a la establecida en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
(capitulo 2, Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento; 2,1 Dimensiones y
Caracteristicas de los Locales en las Edificaciones) y las demés normas como por
ejemplo, hacia el calculo de ventilacion con relacion de la medida de la ventana y
al espacio habitable, también calculaba los patios de ventilacion con relacion al
total de la altura del edificio mas alto del conjunto, puertas, areas de residuos
sélidos etc. También proponia modificaciones de disefio y anotaciones de las
normas que no cumplia.

A continuacion adjunto la tarjeta de un proyecto que realice su analisis del predio
ubicado en Jardineros n°95, colonia Morelos, Del. Venustiano Carranza.

NOTA INFORMATIVA No. DG/DEO/ /2014

28/08/2014
PARA PROYECTISTA:
DE: ING. MARCO ANTONIO HERREJON RiOS
Ubicacion: JARDINEROS N. 95, COLONIA MORELOS, DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA.
Grupo:
l.- DATOS DEL PROYECTO REG. INVI :
S| NO
1.- Zonificacion HC/3/30 Aplica N.O.G. No. 26 X
2.- Numero de Acciones 48 Aplica N.O. No. 4 X
Viv. Nueva : 48 Otros X
Servicios Complementarios: 0
3.- Numero de niveles 6 Altura : 19.76
4.1.- Cajones Chicos 18
4.2.- Cajones Grandes 8
4.3.-Cajones Discapacitado 1
4.4 .- Total de Cajones 27

5.- Afectaciones S/D




6.- Restricciones S/D
7.- Sitios patrimoniales NO
8.- Otros NO

OBSERVACIONES GENERALES:

El proyecto consta de 48 viviendas, desarrolladas en 3 edificio de 6 niveles, el estacionamiento en
semisétano cuenta con 27 cajones de los cuales 18 son chicos, 8 grandes y 1 exclusivos para personas con
discapacidad.

El proyecto refiere 27 cajones, sin embargo solamente se encuentran dibujados en la planta
correspondiente 26 cajones.

OBSERVACIONES DE DOCUMENTACION:

El predio en comento se encuentra dentro del primer territorio de la norma 26, por lo que podra optar por
una zonificacidn directa H/6/25, para lo cual deberd presentar el visto bueno de sustentabilidad emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda por la de exencidn parcial de cajones de estacionamiento,
asi como para el incremento de un nivel adicional.

El proyecto debera incluir toda la documentacién solicitada en el Formato para la Recepcion del Paquete
Técnico para Anteproyecto, también debe presentar corrida financiera y vistos buenos en caso de la
aplicacién de la Norma General de Ordenacién No. 26 (“Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular.”), asi como la documentacidon necesaria para determinar la
viabilidad del proyecto.

Debera presentar reporte fotografico del predio y sus colindancias acompafiado de croquis en el que se
muestre la ubicacién de captura de cada una de las fotos.

La memoria descriptiva del proyecto debera precisar de forma clara y con ayuda de croquis en todo caso de
los componentes o elementos del conjunto, asi como incluir en las primeras paginas cuadro de areas del
proyecto, y analisis de cada uno de los prototipos, asi como apegarse a el manual de este Instituto.

Para poder llevar a cabo el desarrollo del conjunto de forma independiente a la primera etapa, debera
presentar la subdivision del predio con base en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente, o
bien presentar la documentacion y proyecto completo de la primera etapa, y autorizaciones o licencias
obtenidas, que permitan el analisis completo del conjunto y su adaptacion.

Il.- UTILIZACION DEL PREDIO

1.- Superficie del predio 1797.21 m2
2.- Superficie construida en
Sétano o semisotano 472.48 m2
Planta baja 472.48 m2
Primer nivel 454.88 m2
Segundo nivel 454.88 m2
Tercer nivel 454.88 m2
Cuarto nivel 454.88 m2
Quinto nivel 454.88 m2
Sexto nivel 0m2

3.-Superficie total de construccion 3245.12 m2




4.-Superficie de area libre 414.22 m2 23.05% Cumple Si No X

5.-Superficie

PROTOTIPO No. AREA

A 48 51.5

Espacio para observaciones.

El cuadro de areas plasmado en planos como en memorias estd mal cuantificado, por lo que se debera
revisar y corregir, tomando en cuenta la primera etapa del proyecto o bien la subdivision del predio.

Deberdn comprobar el ahorro para cubrir el excedente de obra por los cajones de estacionamiento en
semisétano.

Los proyectos deberdn ajustarse a los pardmetros para el desarrollo de viviendas de interés social, cuyo
precio maximo de venta al publico es de 15 veces salario minimo anualizado vigente en el Distrito Federal,
en el supuesto de que por razones de disefio el precio de la vivienda sea mayor a este y no exceda las 25
veces salario minimo anualizado, se entendera como vivienda de interés popular, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 3, Fraccidon XXXVII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Debera especificar en la solapa de los planos y memoria descriptiva, |la categoria de vivienda y el rango del
predio, de acuerdo a la Norma General de Ordenacion No. 26 “Norma para Incentivar la Produccion de
Vivienda de Interés Social y Popular”; esto con base a la corrida financiera emitida por este Instituto.

6.- El levantamiento topografico corresponde con proyecto Si X No

OBSERVACIONES

Deberan complementar el plano topografico indicando banco de nivel de referencia, curvas de nivel, 4
perfiles topograficos, el corte de movimiento de tierras, construcciones existentes, niveles de piso dentro y
fuera del predio y colindancias, asi como la vegetacidn existente dentro y fuera del predio, con tronco y
fronda. En infraestructura urbana deberan indicar postes de energia eléctrica, postes de teléfono,
luminarias, transformadores, registros de la CFE, cajas de valvula de agua potable y pozos de visita con nivel
lomo del tubo y del arrastre, El cuadro de construccién deberad completarse indicando las coordenadas Z y
rumbos completos, ademas de una columna de observaciones, el pie de plano debera indicar fecha de
levantamiento, datos del equipo (tipo de equipo, marca y precision), errores calculados y tolerancias,
ademas de estar avalado por un topdgrafo.

Il .-R.C.D.F

Normas técnicas complementarias para el proyecto Arquitecténico (08/02/2011) | Cumple

Sl NO

Inciso 1.2) Estacionamientos. X
Inciso 2.1) Dimensiones y caracteristicas de los locales.

Area X

Dimensidn X
Inciso 2.2) Accesibilidad en las edificaciones. X
Inciso 3.3) Depodsito y manejo de residuos. N/A
Inciso 3.4.2.1) Ventanas. X
Inciso 3.4.2.2) Patios de iluminacién y ventilacion. X




Inciso 4.1.1) Puertas. X
Inciso 4.1.2) Pasillos. X

Inciso 4.1.3) Escaleras. X
Inciso) Otros N/A

IV.- OBSERVACIONES DE NORMATIVIDAD:
1.2.1. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

El proyecto no cumple con la cantidad de cajones de estacionamiento requeridos (1 por vivienda), por lo que
tendra que proporcionar un total de 48 cajones o bien presentar el dictamen de exencién parcial de cajones
emitido por la SEDUVI.

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS ALATABLA 1.1

XIV. La altura libre minima en la entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de
circulacion, areas de espera, cajones y rampas, sera no menor de 2.20m, debido a que la circulacion
peatonal en semisétano se ve interrumpida en su altura al paso por debajo de cada una de las escaleras.

XXIX. Las rampas estaran delimitadas por una guarnicidén con una altura de 0.15 m y una banqueta de
proteccidn con una anchura minima de 0.30 m en rectas, ya que la rampa no presenta dicha guarnicion.

1.2.2. ANCHO DE LOS PASILLOS DE CIRCULACION.

En los estacionamientos se debe dejar pasillos para la circulacidn de los vehiculos de conformidad con lo
establecido en la tabla 1.2. Para automdviles grandes con un dngulo de cajon de 90° el ancho minimo sera
de 6.00 m.

Lo anterior debido a que la estructura propuesta reduce el ancho del pasillo para la circulacidn de vehiculos.
3.4.2.2 PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Las disposiciones contenidas en este inciso se refieren a patios de iluminaciéon y ventilacidon natural con base
de forma cuadrada o rectangular, cualquier otra forma debe considerar un area equivalente; estos patios
tendran como minimo las proporciones establecidas en la Tabla 3.4, con dimension minima de 2.50m
medida perpendicularmente al plano de la ventana sin considerar remetimientos.

Esto debido a que el patio ubicado entre los ejes 1-8 y A- con la colindancia no cumple con la dimensién
minima de 4.65 x 4.65 o bien de 5.58 x 3.72, presentando una dimension de 2.54 x 17.74 m.

4.1.1 PUERTAS

Las puertas de acceso, intercomunicaciéon y salida deben tener una altura minima de 2.10m y una anchura
libre que cumpla con la medida de 0.60m por cada 100 personas o fraccion pero sin reducir las dimensiones
minimas que se indica en la Tabla 4.1 para cada tipo de edificacion. En los casos donde no se especifique el
ancho en dicha tabla, debera tener un ancho minimo de 0.90m.

El prototipo contempla puertas de 75 cm en el area de patio de servicio y bafio siendo lo minimo para estos
espacios de 80 cm, asi mismo debera calcular el ancho minimo para la puerta principal del conjunto la cual
debe ser 1.20 m como minimo.




4.1.3 ESCALERAS

X. El ancho libre minimo reglamentario de los escalones en abanico, debera ser medido a partir de un punto
ubicado a 0.30m de los pasamanos del lado interior de la escalera con una huella de 0.25m como minimo.

Las circulaciones verticales del conjunto plantean el desarrollo de escaleras en abanico, sin tomar en
consideracién el inciso anterior por lo que la escalera en esos tramos debe de contar con un ancho de
cuando menos 1.20 m.

4.4 PREVISIONES CONTRA INCENDIO. Tabla 4.5-B y Tabla 4.7

La clasificacion de grado de riesgo en incendio para edificios con vivienda de hasta 6 niveles y
contemplando que existen usos complementarios el nivel de riesgo es "MEDIO” por lo que con base en la
tabla 4.7 debera de proponer los dispositivos y redes contra incendio para dotar al conjunto de los medios
necesarios en caso de siniestro, sin que estos presenten obstaculo alguno en las dimensiones minimas
requeridas por él proyecto.

NORMAS DE ORDENACION GENERAL
4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

El drea libre propuesta en el proyecto deberda cumplir con los porcentajes de area permeable y are
ajardinada requeridos (50%-50%), de lo contrario debera presentar el sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, aprobado por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS
La superficie minima resultante para la subdivision de predios sera de 200 m2.

Para subdividir un predio mayor de 750 m? deberd tener un frente minimo de 15 m. Lo anterior
condicionado a que la dimensidn del predio en el alineamiento sea, minimo equivalente a una cuarta parte
de la profundidad media del predio.

Las excepciones a estas dimensiones, estaran indicadas en el Programa Delegacional o Parcial de Desarrollo
Urbano, en su caso.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL D.F.

ARTICULO 53.- Para las manifestaciones de construccién tipos B y C, se deben cumplir los siguientes
requisitos:

En el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones existentes, se debe presentar, de
la obra original, la licencia de construccion especial o el registro de manifestacion de construccién o el
registro de obra ejecutada, asi como indicar en planos la edificacidn original y el area donde se realizaran
estos trabajos.

Nota:

La Norma General de Ordenacion No. 9, “subdivision de predios”, asi como el Art. 53 del Reglamento de
Construcciones del D.F., deberan ser observados por el proyectista a fin de elegir lo que convenga para el
desarrollo del proyecto, por lo que no omito comentarle que de llevar a cabo la ampliacién del proyecto,
debe presentar a esta direccidn para su evaluacion y concordancia con el mismo, el proyecto de primera



etapa autorizado mediante la Licencia de Construccidon correspondiente, con la documentacion y el
paquete de planos y memorias que acompaiian dicha autorizacién.

Si por el contrario optase por llevar a cabo la subdivision del predio, debe llevar a cabo el tramite
correspondiente, cumpliendo con la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, asi como con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente y presentar el proyecto con el documento que avale la
subdivisidn y el registro de la misma ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

REGLAMENTO DE IMPACTO AMBIENTAL Y RIESGO

Articulo 19. Los interesados en construir conjuntos habitacionales de mas de veinte viviendas, que no se
ubiquen en los supuestos sefialados en el apartado J del articulo 6° de este Reglamento, ademas de cumplir
con las disposiciones de proteccién ambiental descritas en el articulo anterior, deberdn presentar previo al
inicio de obra, el aviso de ejecucién de la misma ante la Secretaria de Medio Ambiente.

OBSERVACIONES DE DISENO Y DIBUJO:
DISENO.

Se debe llevar a cabo el disefio del acceso vehicular y peatonal, tomando en cuenta que se debe poder
acceder a planta baja y semisétano de forma peatonal desde la via publica, de igual manera puede generar
espacios para esparcimiento y recreacién en planta baja cubriendo parte del semisdtano. Se recomienda
ubicar el acceso vehicular de manera tal que este sirva como carril central para las maniobras de entrada y
salida de vehiculos.

Debe analizar la estructura propuesta en semisdtano, ya que esta no permite el funcionamiento adecuado
del estacionamiento, los pasillos de circulacidon deben tener 6 m de ancho como minimo.

Se recomienda ajustar el conjunto proponiendo un patio central que pueda servir de vestibulo a las
viviendas en planta baja, desplazando el edificio hacia el lindero ubicado en la calle sastreria.

Puede contemplar en el disefio de los edificios la incorporacién del nucleo de escaleras al mismo para el
mejor aprovechamiento de las areas comunes.

Debera evitar cubrir las ventanas de la primera etapa del conjunto, con el desarrollo de las escaleras de la
segunda etapa.

Se recomienda hacer un andlisis de la fachada integrando cambios de color o texturas, para dar variedad y
romper la monotonia de la fachada asi como incluir remetimientos, cornisas, remates, entrecalles, rodapiés
o elementos similares como ejes de trazo y de referencia generando ritmos y composicion, disponiendo de
los diferentes elementos de la fachada para procurar generar equilibrio y unidad.

Debera referir en plantas arquitectdnicas la ubicacion de cisternas de agua pluvial y agua potable, asi como
la ubicacién de medidores de CFE.

La presentacion del proyecto deberd cumplir con los alcances marcados por el Manual del Proyectista de
este Instituto.

DIBUJO.

Los cortes y fachadas deben presentar tres lineas de cotas y niveles de piso terminados.



Falta presentar la planta de azotea.
Debera verificar el contenido de cada plano con lo que marca el manual del INVI.

Revisar las calidades de linea en cortes y fachadas, asi como la correspondencia de estas con las plantas
arquitectonicas.

Falta referenciar la ubicacién y sentido de la fachada interior.
CONCLUSION DE LA REVISION:

El anteproyecto no se considera viable mientras no presente la subdivision del terreno o bien el paquete
completo de la Licencia anterior para adecuar esta etapa a la ya ejecutada, las observaciones de
normatividad pueden ser subsanadas, en base al reglamento de construcciones para en Distrito Federal y
sus Normas Técnicas Complementarias, en la disposicién de estacionamientos, asi como en los patios de
iluminacién y ventilacion.

Adicionalmente debera obtener el Visto Bueno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda con la
aplicacién de la Norma General de Ordenacién No. 26 (“Norma para Incentivar la Produccion de Vivienda
Sustentable, de Interés Social y Popular”), para el incremento de un nivel adicional, y para la exencion
parcial de cajones de estacionamiento.

El desarrollo del proyecto estara condicionado a la presentaciéon de toda la documentacion faltante, asi
como a atender las observaciones vertidas en esta tarjeta.

No omito mencionar que las observaciones aqui vertidas no implican la validacién o aceptacién del proyecto
arquitectdnico, toda vez que el mismo deberd ser corregido y reingresado. De igual forma la empresa
disefiadora quedara obligada a efectuar los ajustes y correcciones que fuesen necesarios derivados de
posteriores modificaciones a la normatividad vigente aplicada, asi como a las politicas y lineamientos
establecidos por el propio Instituto, sin que esto implique obligacidn alguna por parte del INVI sobre pagos
extraordinarios derivados de estas modificaciones.



DESARROLLO DEL PROYECTO.

En la tarea que me asignaron para poder aplicar todo lo aprendido durante las

revisiones a los proyectos ingresados por diferentes Arquitectos o Ingenieros de

los conjuntos de vivienda, revisados por medio de las Normas del Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal y las Normas de Ordenacion que forman

parte de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y Del Programa General

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se me asigno desarrollar en un predio

ubicado en Morelos N260 , Col. Pueblo San Andrés, Delegacion Azcapotzalco, 58

viviendas que no pasaran los 54 m2 establecidos. Cada departamento debia de

contar con dos o tres recamaras una principal, bafio, sala-comedor, cocina, patio

de servicio y cuarto de lavado, respetando y aplicando todo lo antes mencionado

sobre las tarjetas de revision y el siguiente fue el resultado.
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Con respecto al proyecto anterior se revisé por medio de la nota informativa y con
las observaciones que me hizo mi asesor, el Arg. Omar Coria, con forme los
objetivos planteados para la fecha de entrega de la propuesta, solo alcance a
realizar planta arquitectonica y planta tipo, que son las que se presentan en la

tarjeta de revision.

Coloco entre paréntesis los puntos que se revisan en cada uno de los temas

presentados.

NOTA INFORMATIVA No. DG/DEO/ /2014
10/12/2014
PARA PROYECTISTA:

DE: ING. MARCO ANTONIO HERREJON RIiOS .
Ubicacion: MORELOS N°60 , PUEBLO SAN ANDRES, DELEGACION AZCATPORZALCO.

Grupo:
l.- DATOS DEL REG. INVI :
PROYECTO
Sl NO
1.- Zonificacién HC/5/25 Aplica N.O.G. No. X
26
2.- Nimero de Acciones 58 Aplica N.O. No. 4 X
Viv. Nueva : 58 Otros X
Servicios 0
Complementarios:
3.- Nimero de niveles Altura : 17.75

4.1.- Cajones Chicos
4.2.- Cajones Grandes
4.3.-Cajones
Discapacitado

4.4 .- Total de Cajones 0

OO oo

5.- Afectaciones S/D
6.- Restricciones S/D
7.- Sitios patrimoniales NO
8.- Otros S/D

OBSERVACIONES GENERALES:

El proyecto consta de 58 viviendas, de cuatro edificios el primer y segundo cuentan con 36
viviendas de 18 viviendas cada uno, los otros dos edificios conformados por 11 viviendas cada
uno los cuales tienen patios intermedios.

(Se describe como esta conformado el proyecto en cuanto a descripcion de los edificios y si tiene
alglin espacio comentario o servicios adicionales y estacionamiento.)

DOCUMENTACION

No presenta documentacion.



(Se colocan todos los papeles que se presentan como las escrituras, documento de compra y
venta, certificado de zonificacion, certificado de libertad de gravamen)

OBSERVACIONES DE DOCUMENTACION:

Debera presentar certificado de zonificacion y uso de suelo en el cual acredite el uso comercial
pretendido en planta baja y el uso habitacional de los niveles subsecuentes, especificando las
superficies destinadas a cada uno de estos.

Es indispensable acreditar la propiedad del suelo, mediante escritura, expropiacién o fideicomiso.

Se informa que debido a las caracteristicas del proyecto se requiere: Director Responsable de
Obra, Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdénico, Corresponsable en Seguridad
Estructural y Corresponsable en Instalaciones que abalen el desarrollo del mismo.

El proyecto debera incluir toda la documentacion solicitada en el Formato para la Recepcion del
Paquete Técnico para Anteproyecto, también debe presentar corrida financiera y vistos buenos en
caso de la aplicacién de la Norma General de Ordenaciéon No. 26 (“Norma para Incentivar la
Produccion de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular.”), asi como la documentacion
necesaria para determinar la viabilidad del proyecto.

Debera presentar reporte fotografico del predio y sus colindancias, acompafiado de croquis en el
que se muestre la ubicacion de captura de cada una de las fotos.

La memoria descriptiva del proyecto debera precisar de forma clara y con ayuda de croquis en
todo caso de los componentes o elementos del conjunto, asi como incluir en las primeras paginas
cuadro de areas del proyecto y analisis de cada uno de los prototipos, asi como apegarse a el
manual de este Instituto.

(Las observaciones que se encuentren en los documentos se transcriben junto con la fecha y las
observaciones de cada uno, también si es necesario Director responsable de obra o algun
corresponsable que no emita su certificado vigente ante SEDUVI, también con el reporte
fotografico si hace falta se coloca la observacion, si no se encuentra se coloca lo que hace falta
para que el reporte sea claro, y las observaciones que no coincida en la memoria descriptiva del
proyecto)

.- UTILIZACION DEL PREDIO

1.- Superficie del predio 1079.36 m2
2.- Superficie construida en

Sétano o semisétano 0m2

Planta baja 440.70 m2
Primer nivel 542.70 m2
Segundo nivel 542.70 m2
Tercer nivel 542.70 m2
Cuarto nivel 542.70 m2
Quinto nivel 542.70 m2
Sexto nivel 0 m2

30.-Superficie total de 3696.60 m2




construccioén

4.-Superficie de &rea libre 567 m2 26.26 % Cumple Si X No
5.-Superficie

PROTOTIPO No. AREA

A 59.84

Espacio para observaciones.

6.- El levantamiento topografico corresponde con Si X No
proyecto

OBSERVACIONES

Deberan complementar el plano topogréafico indicando banco de nivel de referencia, curvas de
nivel, 4 perfiles topogréficos, el corte de movimiento de tierras, niveles de piso fuera del predio y
colindancias, asi como la vegetacion existente dentro y fuera del predio, con tronco y fronda. En
infraestructura urbana deberéan indicar cajas de valvula de agua potable y pozos de visita con nivel
lomo del tubo y del arrastre, El pie de plano debera indicar fecha de levantamiento, datos del
equipo (tipo de equipo, marca y precision), errores calculados y tolerancias, ademas de estar
avalado por un topografo.

(En este apartado se coloca las observaciones del plano topografico y si no viene en el paquete
de planos se coloca la observacién para que se coloque todo lo necesario para identificar los
servicios etc, también se revisa el cuadro de construccién que coincida la traza por medio de los
rumbos del terreno, y se busca en la pagina Centro de Informacion Urbana para el Desarrollo y
Administracion de la Ciudad de México de la SEDUVI, que coincida la superficie y que no se
encuentre alguna restriccion no presentada, y si es un terreno con estructura existente se coloca
la nota por la cual se tiene que presentar plano con estructura existente y propuesta.)

lll .- R.C.D.F

Normas técnicas complementarias para el proyecto Arquitecténico| Cumple
(08/02/2011)

Sl NO
Inciso 1.2) Estacionamientos. X
Inciso 2.1) Dimensiones y caracteristicas de los
locales.

Area X

Dimension | x
Inciso 2.2) Accesibilidad en las edificaciones. X
Inciso 3.3) Depésito y manejo de residuos. X
Inciso Ventanas. X
3.4.2.1)
Inciso Patios de iluminacion y ventilacion. X
3.4.2.2)
Inciso 4.1.1) Puertas. X
Inciso 4.1.2) Pasillos. X
Inciso 4.1.3) Escaleras. X
Inciso) Otros N/A

IV.- OBSERVACIONES DE NORMATIVIDAD:




(En el cuadro anterior es el resultado de las revisiones de dimensiones minimas y porcentajes por
medio de las normas del Reglamento.)

1.2.1. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

El proyecto no cumple con la cantidad de cajones de estacionamiento requeridos (1 por vivienda),
proporcionar un total de 58 cajones o bien, presentar el dictamen de exencion parcial de cajones
emitido por la SEDUVI.

2.1 DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS EDIFICACIONES

La altura maxima de entrepiso en las edificaciones sera de 3.60 m, excepto los casos que sefialen
en la Tabla 2.1. En el caso de exceder esta altura se tomara como equivalente a dos niveles
construidos para efectos de la clasificacion de usos y destinos y para la dotacién de elevadores.

4.1.5.1 ELEVADORES PARA PASAJEROS

Las edificaciones deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros que
tengan una altura o profundidad vertical mayor a 13.00 m desde el nivel de acceso de la
edificacién, o mas de 4 niveles, ademas de la planta baja. Quedan exentas las edificaciones
plurifamiliares con una altura o profundidad vertical no mayor de 15.00 m desde el nivel de acceso
o hasta 5 niveles, ademas de la planta baja, siempre y cuando la superficie de cada vivienda sea,
como maximo 65 m2 sin contar indivisos.

4.3.1 RUTAS DE EVACUACION

Todas las edificaciones clasificadas como de riesgo medio o alto deben garantizar el desalojo de
todos sus ocupantes en caso de una emergencia por fuego, sismo o panico, hasta que el dltimo
ocupante del local ubicado en la situacion mas desfavorable abandone el edificio, sin menoscabo
de lo indicado en el articulo 92 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. En su
caso podra contar con area de resguardo segln se establece en 4.4.4.

4.4 PREVICIONES CONTRA INCENDIO. Tabla 4.5-B y Tabla 4.7.

La clasificacién de grado de riesgo en incendio para edificios con uso comercial en planta baja es
“MEDIQ” por lo que con base en la tabla 4.7 debera de proponer los dispositivos y redes contra
incendio para dotar al conjunto de los medios necesarios en caso de siniestro, sin que estos
presenten obstaculo alguno en las dimensiones minimas requeridas por el proyecto, ademas de
agregar el plano correspondiente.

OBSERVACIONES DE DISENO Y DIBUJO:
DISENO.

Se sugiere acomodar dos prototipos mas con los edificios uno y dos los cuales ordenandolos en
forma de L se pueden lograr més viviendas.

Se sugiere evitar la implementacion de sistemas hidroneumaticos, por lo que se recomienda llevar
a cabo la ubicacidn de los tinacos y tanques estacionarios sin que estos se observen desde la via
publica.



Debera referir en plantas arquitectonicas la ubicacion de cisternas de agua pluvial y agua potable,
asi como la ubicacion de medidores de CFE.

La presentacién del proyecto debera cumplir con los alcances marcados por el Manual del
Proyectista de este Instituto.

DIBUJO.
Las plantas deben presentar tres lineas de cotas.

Debera verificar el contenido de cada plano con lo que marca el manual del INVI.

CONCLUSION DE LA REVISION:

El anteproyecto no se considera viable, las observaciones de normatividad pueden ser
subsanadas, en base al reglamento de construcciones para en Distrito Federal y sus Normas
Técnicas Complementarias, en la disposicion de patios de iluminacion y ventilacion.

Adicionalmente debera obtener el Visto Bueno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
con la aplicacion de la Norma General de Ordenacién No. 26 (“Norma para Incentivar la Produccion
de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”), para el incremento de un nivel adicional, y
para la exencion parcial de cajones de estacionamiento.

El desarrollo del proyecto estara condicionado a la presentacion de toda la documentacion faltante,
asi como a atender las observaciones vertidas en esta tarjeta.

No omito mencionar que las observaciones aqui vertidas no implican la validaciéon o aceptacion del
proyecto arquitecténico, toda vez que el mismo deberé ser corregido y reingresado. De igual forma
la empresa disefiadora quedara obligada a efectuar los ajustes y correcciones que fuesen
necesarios derivados de posteriores modificaciones a la normatividad vigente aplicada, asi como a
las politicas y lineamientos establecidos por el propio Instituto, sin que esto implique obligacién
alguna por parte del INVI sobre pagos extraordinarios derivados de estas modificaciones.

ATENTAMENTE.

ING. MARCO ANTONIO HERREJON RiOS

DIRECTOR EJECUTIVO DE OPERACION

c.c.p.ING. RAYMUNDO COLLINS FLORES.- DIRECTOR GENERAL.- Para su conocimiento
ARQ. MARCO ANTONIO GUZMAN GARCES.- DIRECTOR DE ASISTENCIA TECNICA.-Para su conocimiento
ARQ. IGNACIO CABRERA FERNANDEZ.-DIRECTOR EJECUTIVO DE PROMOCION Y FOMENTO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.-Para su
conocimiento
C. ELENA RAMIREZ GARCIA. REPRESENTANTE.-Para su conocimiento
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OBJETIVOS Y METAS

ALCANZADAS.

Los objetivos mencionados al principio no se cumplieron ya que no sali a obra y
no aprendi a elaborar reportes de obra, pero los objetivos planteados por el INVI si
se cumplieron ya que aprendi sobre como se aplican las normas del Reglamento
del Distrito Federal en la vivienda de escasos recursos; también aprendi a disefar
las casas con respecto a la superficie minima de 54m2 establecida por el INVI y
conjuntos habitacionales en diferentes terrenos existentes dentro del Distrito
Federal, lo que resulto todo un reto. Por medio de los prototipos que disefie y el
interactuar con el usuario de esos espacios, el aprender a expresar tus ideas por
medio de texto, explicar el por qué se puede mejorar su propuesta me parecio una

meta muy bien lograda.

RECOMENDACIONES.

Dentro de las actividades que realice, sobre todo en la etapa en la escoges el
servicio, me hubiera gustado que la descripcién sobre las actividades a realizar
gue establece el INVI en su solicitud para el servicio social que presenta en la
UAM, estuvieran enfocadas mas a lo real, ya que no se llevan a cabo del todo, lo
gue ocasiona que uno llegue con una idea diferente; aunque, una vez que te
plantean en especifico las actividades a realizar en las diferentes areas del

Instituto, éstas me parecieron muy buenas.

Consideré que este servicio social les serviria muy bien a los futuros alumnos que
tengan como opcién el INVI, sobre todo si les gusta o les llama la atencién la
vivienda de escasos recursos, llamada también de interés social, ya que se
aprende todo sobre este tema, cambiando la percepcion de lo aprendido en la

escuela a lo planteado en la realidad para construirlo definitivamente.



RESULTADOS Y CONCLUSIONES

En general el servicio en el Instituto me pareci6 muy bueno ya que aprendes
varias Normas del D, F y sus aplicaciones, de igual forma aprendes a llevar un
ambito laboral agradable ,ya que lo aprendido lo puedes poner en practica para

futuros trabajos y tener un desempeiio favorable.
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source=Inmsé&tbm=isch&sa=X&ei=ekbeVO6808GcNsrCgNAL&sgi=2&ved=0CAYQ AUoAQ#imgdii
= &imgrc=KcCC4dgVOKMyIM%253A%3BC4SwmMDxBaB TM%3Bhttp%253A%252F%252Fimga

nuncios.mitula.net%252Fterreno_residencial en venta _en colonia colonia _martin_carrera_gustav
0 _a madero distrito federal 3 426 000 00 mxn 98488021366709537.jpq%3Bhttp%253A%252
F%252Fcasas.mitula.mx%252Fcasas%252Fmercado-lindavista%3B379%3B500
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