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INTRODUCCION

El edificio y su contexto urbano, objeto de esta investigacion, se localizan en la Avenida Fray
Servando Teresa de Mier No. 200, en la colonia Centro. El Centro Historico de la Ciudad de México
es uno de los mds importantes de América Latina y es parte de nuestras raices e identidad
nacional. El 11 de diciembre de 1987, fue declarado por la UNESCO como Patrimonio Cultural de la
Humanidad, siendo un legado de monumentos y sitios de gran riqueza natural y cultural para toda
la humanidad.

En nuestra investigacién, hemos desarrollado un proyecto integral de conservacion del patrimonio
urbano y arquitectonico en el Perimetro B del Centro Histérico de la Ciudad de Meéxico,
especificamente en la zona de Tlaxcoaque. Este proyecto surge de la necesidad de valorar el sitio y
crear un plan que rescate y potencie sus bienes culturales, histéricos y artisticos. Nos enfocamos en
revitalizar el entorno urbano vy reutilizar un inmueble patrimonial en riesgo de deterioro y pérdida.
Este enfoque se complementa con un proyecto de gestion cultural y patrimonial sostenible que
colabora en el desarrollo de la zona.

Nuestro trabajo se fundamenta en investigaciones previas especializadas y presenta propuestas
viables para la conservacién, activacion turistica, social y econdmica de la zona. Centramos nuestra
atencién en la reutilizaciéon de un edificio y la revitalizacidon de su entorno, ya que su contexto
inmediato enfrenta riesgos de perder su patrimonio urbano-arquitectéonico debido al abandono, el
comercio informal, dreas confinadas y la pérdida de memoria e identidad cultural. Esta situacion
amenaza el arraigo histérico de las nuevas generaciones y pone en peligro el patrimonio, a pesar de
su potencial para atraer turismo. Por lo tanto, nuestra investigacion se centra en responder a la
pregunta crucial:

¢Qué caracteristicas debe de integrar la propuesta urbano arquitectdnica del edificio “el picadero”
ubicado en la Av. Fray Servando Teresa de Mier No 200, como parte de una estrategia de
reutilizacién y conservacion patrimonial a largo plazo encaminada a generar un proyecto de
desarrollo cultural, artistico y econémico sostenible?

La propuesta urbano-arquitecténica para el edificio "El Picadero", situado en la Av. Fray Servando
Teresa de Mier No. 200, debe integrar una serie de caracteristicas clave para su reutilizacién y
conservacién patrimonial a largo plazo, en consonancia con la estrategia de generar un proyecto de
desarrollo cultural, artistico y econdmico sostenible.

En primer lugar, es fundamental respetar y resaltar los valores estéticos e histdricos del edificio,
preservando su arquitectura original y destacando sus elementos distintivos que reflejan su
relevancia cultural y su contribucién al entorno urbano.
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Ademas, la propuesta debe enfocarse en la adaptabilidad del espacio interior para albergar una
variedad de actividades culturales, artisticas y comerciales, fomentando la interaccion y
participacion de la comunidad. Esto implica considerar la flexibilidad de disefio y la inclusion de
infraestructuras modernas que garanticen la funcionalidad del edificio sin comprometer su
integridad historica.

Asimismo, se debe priorizar la integracion del edificio con su entorno, promoviendo la conectividad
con espacios publicos circundantes y otros sitios de interés cultural y turistico. Esto puede lograrse
mediante la creacidon de accesos peatonales amigables, la incorporacién de areas verdes y la
vinculacion con la trama urbana existente.

Por ultimo, pero no menos importante, la propuesta debe tener en cuenta la sostenibilidad
econdmica, garantizando la viabilidad financiera a largo plazo del proyecto. Esto implica la
exploracion de modelos de gestion eficientes, la busqueda de fuentes de financiamiento
diversificadas y la implementacién de estrategias que promuevan la generacién de ingresos a través
de actividades culturales, turisticas y comerciales. En resumen, la propuesta para el edificio "El
Picadero" debe ser holistica, equilibrando la conservacidon del patrimonio con la revitalizacién
urbana y el desarrollo socioecondmico, con miras a asegurar su relevancia y sostenibilidad a lo
largo del tiempo.

El objetivo general de de nuestra investigacion es elaborar un proyecto de reutilizacién urbano
arquitectdnica con la finalidad de revalorar el inmueble adaptdndolo a las nuevas necesidades de
los usuarios, rescatando sus valores arquitectdnicos y estéticos que lo enriquecen como
patrimonio.

Este objetivo se alcanzard mediante el establecimiento de objetivos particulares, tales como:

1. Realizar el diagnéstico del estado de actual del inmueble y su contexto urbano (analizar
la estructura y sistemas constructivos, asi como las condiciones espaciales
arquitectdnicas)

2. Plantear acciones para la revitalizacion urbana y reutilizacion arquitectdnica
contemplando la movilidad y esparcimiento; asi como la dotacién de servicios que
cubran las necesidades actuales de los habitantes.

3. Preservar y rescatar los valores arquitectdnicos y estéticos del inmueble, destacando sus
elementos histéricos y caracteristicas distintivas.
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4. Integrar tecnologias sostenibles y eficientes que promuevan la sustentabilidad y reduzcan
el impacto ambiental del edificio.

5. Establecer un plan de gestidon y mantenimiento que asegure la preservacion a largo plazo
de los valores patrimoniales y la funcionalidad del inmueble reutilizado.

Nuestra ICR se compone de 7 capitulos, los dos primeros capitulos establecen los fundamentos
tedricos y contextuales necesarios para comprender el analisis y proyecto que se desarrollardn en
los siguientes apartados. En estos capitulos introductorios, nos adentramos en conceptos clave
relacionados con la conservacion del patrimonio urbano y arquitectdnico, asi como en la
exploracion de los antecedentes historicos y la evolucién del sitio especifico que estamos
estudiando.

En los proximos capitulos de nuestra investigacion, nos adentramos en aspectos fundamentales
gue dan forma y sustento a nuestro proyecto de intervencidn urbana.

El tercer capitulo de nuestra investigacion se adentra en el contexto urbano que enmarca nuestro
proyecto de intervencidn. Este contexto abarca el entorno fisico, social y cultural que rodea nuestro
sitio de estudio, siendo un factor determinante en el desarrollo y resultado de nuestra propuesta.

En este capitulo, presentaremos nuestro proyecto de revitalizacion urbana como una respuesta
concreta a los desafios identificados previamente. Este proyecto surge de un enfoque
multidisciplinario centrado en la mejora y transformacion positiva de nuestro entorno urbano.
Aqui, explicaremos los criterios, estrategias y propuestas que fundamentan nuestra iniciativa de
revitalizacion.

En los siguientes capitulos de nuestra investigacidn, nos adentramos en una exploracion exhaustiva
del edificio objeto de nuestro estudio, asi como en el fascinante proceso de su reutilizacién
arquitectdnica. Este analisis detallado nos llevard a desentrafiar los secretos de su estructura, su
significado histérico y cultural, asi como las transformaciones que ha experimentado a lo largo del
tiempo. Al sumergirnos en su historia y caracteristicas arquitectdnicas, podremos comprender
mejor su papel dentro del contexto urbano y social en el que se encuentra, asi como su potencial
para contribuir al desarrollo y la revitalizacién de su entorno.

Explicaremos cada espacio del edificio, desde sus cimientos hasta su punto mas alto, analizando su
disefio, estilo arquitectdénico y elementos decorativos. Ademads, nos enfocaremos en su pasado,
examinando los eventos y circunstancias que han dejado huella en su estructura y funcién a lo
largo de los afios. Este anadlisis histérico nos proporcionard una vision mas completa de su
evolucion y nos ayudara a apreciar su valor como testigo de la historia y la cultura de su
comunidad.
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Ademas, nos centraremos en el proceso de reutilizacidn arquitectdnica del edificio. Explicaremos
como se ha adaptado a las necesidades y demandas cambiantes de la sociedad moderna,
preservando al mismo tiempo su integridad histérica y arquitecténica. Analizaremos las estrategias
utilizadas para reutilizar el edificio, desde la restauracidon de sus caracteristicas originales hasta la
incorporacion de nuevas funciones y disefos innovadores.

En este ultimo capitulo de nuestra ICR, nos enfocamos en la transformacién del conjunto
gubernamental Tlaxcoaque. A través de un enfoque integral que abarca desde la reutilizacion de
oficinas gubernamentales hasta la restauracion de elementos arquitectdnicos y la integracién de
nuevos espacios, el edificio Tlaxcoaque se erigira como un testimonio vivo de la historia de la
Ciudad de México adaptado a las necesidades y demandas del presente.
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En este capitulo, se expondrdn algunos de los conceptos que sustentan el trabajo de analisis y
proyecto. Esto permitira la identificacion y el analisis de conceptos y enfoques relevantes para la
conservacién. Dichos conceptos serdn utilizados a lo largo de cada uno de los capitulos del
documento.

1.1 ¢{Qué es el patrimonio?

En el marco referencial, partimos de la definicién del diccionario de la Real Academia Espafiola,
gue establece que el término "patrimonio" se refiere a "hacienda que una persona ha heredado de
sus ascendientes". No obstante, cuando hablamos de patrimonio cultural, este término adquiere
un significado mucho mds amplio y trascendente. Aqui, va mas allad de la nocidn de propiedad
individual y se extiende a abarcar bienes que poseen un valor colectivo y que, en ultima instancia,
pertenecen a la sociedad en su conjunto.

El patrimonio cultural, por lo tanto, segun la Organizacién de las Naciones Unidas para la
Educacion, La Ciencia y la Cultura (UNESCO,1972) se puede definir como:

-los monumentos: obras arquitectdonicas, de escultura o de pintura monumentales,
elementos o estructuras de caracter arqueoldgico, inscripciones, cavernas y grupos de
elementos, que tengan un valor universal excepcional desde el punto de vista de la historia,
del arte o de la ciencia,

- los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o reunidas, cuya arquitectura, unidad e
integracion en el paisaje les dé un valor universal excepcional desde el punto de vista de la
historia, del arte o de la ciencia,

- los lugares: obras del hombre u obras conjuntas del hombre y la naturaleza asi como las
zonas, incluidos los lugares arqueolégicos que tengan un valor universal excepcional desde
el punto de vista histérico, estético, etnoldgico o antropoldgico.

La definicion proporcionada por la UNESCO sobre el patrimonio cultural permite comprender la
diversidad y riqueza del patrimonio cultural, reconociendo que no solo se trata de elementos
aislados, sino también de contextos y entornos que aportan valor y significado a las creaciones
humanas a lo largo de la historia. La valoraciéon de "excepcional desde el punto de vista de la
historia, del arte o de la ciencia" resalta la importancia de preservar y proteger estos bienes para
las generaciones futuras.
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1.1.1 Salvaguarda, restauracion y conservacion

En el dmbito de la preservacion del patrimonio cultural y arquitectdnico, se han establecido
normativas y directrices que definen los conceptos clave y las practicas a seguir. Dos documentos
especialmente significativos en este sentido son la "Carta del restauro" de 1972 y la "Carta de
Venecia" de 1964. Estos textos proporcionan un marco fundamental para la comprension y gestién
de la conservacion y restauracion del patrimonio.

El articulo 4 Carta del restauro (1972) entiende por salvaguarda cualquier medida conservadora
gue no implique la intervencion directa sobre la obra; se entiende por restauracién cualquier
intervencién encaminada a mantener vigente, a facilitar la lectura y transmitir integramente al
futuro las obras de arte y los objetos definidos en los articulos precedentes. Este articulo subraya la
distincion entre dos conceptos cruciales en la conservacion del patrimonio: la salvaguardia y la
restauracién. Mientras que la salvaguardia se refiere a medidas conservadoras que preservan la
obra sin intervenciones directas, la restauracion aboga por intervenciones que mantengan su
vigencia y transmitan integralmente su esencia al futuro. Esta definicion recalca la responsabilidad
de conservar y transmitir el patrimonio en su totalidad y autenticidad.

El articulo 5 de la Carta de Venecia (1964) destaca el equilibrio entre la conservacién de

monumentos y su utilidad para la sociedad, al mencionar que:

La conservacion de los monumentos se ve siempre favorecida por su utilizacion en
funciones utiles a la sociedad: tal finalidad es deseable, pero no debe alterar la distribucién
y el aspecto del edificio. Las adaptaciones realizadas en funcién de la evolucién de los usos
y costumbres deben, pues, contenerse dentro de estos limites.

Aunque se favorece la reutilizacidn de los edificios histdricos a las necesidades contemporaneas, se
hace hincapié en que estas adaptaciones no deben comprometer la distribucién, apariencia y
esencia del edificio original. Esta definicion destaca la necesidad de preservar la identidad
arquitectdnica mientras se busca su integracion en un contexto funcional.

1.2 El patrimonio edificado y la importancia de su reutilizacién para su
conservacion

La interseccidn entre el patrimonio edificado y su reutilizacion ha emergido como un tema de
significativa importancia en el dmbito de la conservacidon arquitectonica y urbana. La riqueza
historica, cultural y social que reside en las edificaciones y espacios urbanos heredados de
generaciones anteriores se entrelaza con la necesidad contemporanea de darles propésitos y
funcionalidades. En este apartado, exploramos la esencia del patrimonio edificado y la
trascendencia que tiene su reutilizacién en la preservacién de nuestra identidad, la revitalizacién

10
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de comunidades y la promociéon del desarrollo sostenible. Del mismo modo, examinaremos las
definiciones de reutilizacién, resaltando su vinculo con la conservacién patrimonial y las
complejidades que implica.

1.2.1 Patrimonio edificado

El patrimonio edificado hace referencia a todos aquellos bienes arquitectdnicos y urbanisticos
creados por el ser humano a lo largo de la historia y que poseen un valor cultural, histérico,
artistico, social o arquitecténico. Estos bienes pueden incluir desde monumentos y edificios hasta
conjuntos urbanos, sitios arqueoldgicos, plazas, calles y demas espacios urbanos que reflejan la
identidad y la evolucién de una comunidad o sociedad.

El patrimonio edificado no solo representa una herencia material, sino también una memoria
colectiva y un legado cultural que debe ser protegido y preservado para las generaciones presentes
y futuras. Su conservacién y valoracidon contribuyen al enriquecimiento de la cultura, al
fortalecimiento de la identidad y al fomento del turismo cultural, permitiendo el entendimiento de
nuestras raices y la apreciacién de la diversidad y la creatividad humana a lo largo del tiempo.

1.2.2 Reutilizacidn arquitectdnica

En primer lugar, abordaremos la definicidn de reutilizacién propuesta por Soria, Meraz y Guerrero,
que se caracteriza por su claridad y precisidn. Al destacar que "reutilizar consiste en usar espacios y
estructuras preexistentes mediante un proceso de disefio que conserve y enriquezca sus valores
patrimoniales” (Soria, Meraz y Guerrero, 2007:37), resalta la importancia de preservar y realzar los
aspectos culturales y patrimoniales de los lugares al ser reutilizados. Esta definicidon reconoce la
necesidad de considerar cuidadosamente los espacios existentes al llevar a cabo proyectos de
reutilizacién, lo que es fundamental para una gestidén sostenible del patrimonio arquitecténico y
urbano.

La reutilizacién como un enfoque de intervencion, que en tiempos recientes ha adquirido una
dimension profesional y sistematica:

En esta logica de pensamiento, recobra valor el sefalamiento de la reutilizacién como una
accion integral y sustentable, la cual tiene cabida en la busqueda del maximo
aprovechamiento de la preexistencia al mismo tiempo que se conjugan las variables
culturales, sociales, ambientales y econdmicas, desde la asimilacion del pasado, en
consecuencia con el presente y de cara hacia el futuro, procurando la continuidad en el
tiempo de los valores tangibles e intangibles de los elementos que componen a las
unidades territoriales y sus edificaciones (Mayorga y Soria,2014:216).

En este sentido resalta la importancia de considerar tanto los aspectos culturales, sociales,
ambientales y econdmicos, como mantener una conexion entre el pasado, el presente y el futuro al
realizar proyectos de reutilizaciéon. El enfoque en la continuidad de los valores tangibles e
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intangibles del patrimonio edificado y su contexto territorial es una perspectiva relevante para una
gestion sostenible y consciente del patrimonio.

1.2.3 La reutilizacion como conservacion del patrimonio edificado.

Diversos autores coinciden en destacar la importancia primordial de la reutilizacion como una
estrategia esencial para la conservacion del patrimonio edificado. Viollet-Le Duc sostenia que la
mejor forma de conservar un edificio es encontrarle una funcién y satisfacer dentro de lo posible
todas las necesidades que plantea esta finalidad, que no haga falta volver a hacer cambios.
(Viollet-Le Duc,1875:31-32) Su enfoque resalta la importancia de otorgar una utilidad activa y
funcional a los edificios del pasado, en lugar de simplemente preservarlos como piezas estdticas de
la historia. Al encontrarles una funcién y satisfacer las demandas actuales a través de un disefio
respetuoso, se logra una mayor integracion del edificio en la vida contemporanea.

En lo que respecta a la implementacién de este tipo de intervenciones requeridas para la
reutilizacién, resulta relevante considerar que:

La reutilizacion se visualiza entonces, como un proyecto contemporaneo de arquitectura,
que respeta y se apropia de los elementos significativos del lugar, aquellos que le dan
precisamente el ‘valor’ que justifica su preservacion, pero simultdaneamente ha de aportar
lo propio como parte del proceso de ‘apreciar’, ‘acumular’ y ‘transmitir’ valor. No se trata
entonces de un trabajo de mera conservacién del caracter patrimonial de un sitio
determinado, sea este orden histdrico, estético, ambiental o econdmico. Incluye estos
valores, por supuesto, pero también implica entender e interpretar el entorno donde se
actua tanto en lo fisico, como lo inmaterial, en su légica funcional, formal y tectdnica, sin
olvidar la importancia de la percepcidn subjetiva y la significacidn social en la construccion
y USO como nuevo espacio arquitectdnico. (Soria y Guerrero, 2016:138).

Los autores resaltan que la reutilizacidn no solo busca conservar el valor existente en un lugar, sino
también afiadir a ese valor, creando asi una interaccién dindmica entre lo antiguo y lo nuevo. Esta
vision mas amplia reconoce la importancia de comprender y reinterpretar el contexto en el que se
lleva a cabo la reutilizacién, considerando tanto los aspectos tangibles como los intangibles, y
abarcando desde la funcionalidad y la forma hasta la percepcién subjetiva y la significacidn social.
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1.3 Comprendiendo el enfoque de Camilo Boito en la reutilizaciéon del
edificio El picadero-Tlaxcoaque

En el siglo XIX, Camilo Boito, un influyente arquitecto y tedrico italiano, planted una perspectiva
critica en relacion con la restauraciéon de edificios patrimoniales. Su enfoque se centré en la
preservacion de la integridad del patrimonio arquitectdnico y en el respeto a la autenticidad de los
elementos originales, rechazando cualquier forma de falsificacidon o reconstruccion. Aunque Boito
se centrdé principalmente en la restauracién de edificios patrimoniales, sus principios son
igualmente aplicables en proyectos de reutilizaciéon, como el caso del edificio Tlaxcoaque.

En este contexto, varios conceptos fundamentales de Boito pueden ser identificados y aplicados en
el proyecto de reutilizacién:

Integridad y respeto por el patrimonio: E| proyecto debe buscar la preservacién de la estructura y
elementos arquitectdnicos originales del edificio, evitando alteraciones significativas que
comprometan su valor histdrico y cultural.

Autenticidad: Se debe respetar la autenticidad del edificio, evitando falsificaciones o recreaciones
gue distorsionen su historia y caracteristicas originales. Cualquier intervencion debe ser claramente
distinguible como una adiciéon contemporanea.

Funcionalidad y adaptabilidad: El proyecto debe encontrar un equilibrio entre la preservacion del
patrimonio y la adaptacién del edificio a nuevos usos y necesidades. Se deben buscar soluciones
que permitan la reutilizacién sin comprometer la integridad del edificio ni afectar su estética
original.

Sostenibilidad: E| proyecto debe considerar criterios de sostenibilidad y eficiencia energética en la
intervencién, buscando minimizar el impacto ambiental y garantizar un uso responsable de los
recursos.

Participacién y divulgacion: Se debe fomentar la participacion de la comunidad y la divulgacion de
la historia y los valores del edificio reutilizado. Esto puede incluir la creaciéon de espacios de
interpretacidn, exposiciones o actividades educativas que promuevan la apreciacion y comprension
del patrimonio arquitectdnico.

Al aplicar estos conceptos de Camilo Boito en el proyecto de reutilizacién del edificio Tlaxcoaque,
se garantiza una intervencidn respetuosa y consciente de su valor cultural. Adema3s, se asegura que
el edificio se adapte de manera funcional y sostenible a los usos propuestos, generando un
equilibrio entre la preservacion del patrimonio y la revitalizacién de los espacios

13



Unidad Xochimilco

ONOMA METROPOLITANA

UNIVERSIDAD AUT

Casa ablerta al tiempo

+
i
!
|
|
|
|
|
|
|
i
i

2. ANTECEDENTES DEL SITIO

14



AN\

Casa abierta al

UNIVERS

| tiempo
IDAD AUTONOMA nﬁmopoumnn

nidad Xochimilco

En este capitulo, explicaremos los antecedentes histéricos y evolucidon del sitio. Cuyos antecedentes
son fundamentales para comprender la trayectoria que ha tenido a lo largo del tiempo en el
contexto urbano.

Desde sus origenes hasta la actualidad, este lugar ha sido testigo de diversos acontecimientos y
transformaciones que han dejado huella en su configuracion y funcionalidad. Conocer su historia
nos permitird valorar su patrimonio arquitecténico, asi como identificar los elementos que lo hacen
Unico y especial.

2.1 Historia de la Av. 20 de noviembre

El entorno donde se ubica el inmueble estd enmarcado por un poligono que abarca avenidas y
calles principales, que desempefian un papel crucial en la estructura y conectividad del Centro
Histérico de la Ciudad de Meéxico. A lo largo de la historia, estas vias han sido objeto de
adaptaciones y transformaciones para satisfacer necesidades cambiantes de la ciudad y su
crecimiento.

En particular, en nuestro poligono de intervencidn conformado por las calles de Necatitlan,
Tlaxcoaque y Chimalpopoca son testigos de los importantes cambios que tuvieron lugar durante el
siglo XX. Este periodo de tiempo fue marcado por una serie de transformaciones que dejaron una
huella profunda en el paisaje urbano y en la vida de los habitantes. El rapido crecimiento
demogrifico, la industrializacion y la modernizaciéon del pais se reflejaron claramente en estas
calles, que se convirtieron en escenarios de la evolucion y el progreso de la ciudad.

Hoy en dia, caminar por estas calles nos permite sumergirnos en la historia y la identidad de la
urbe, y apreciar como ha evolucionado a lo largo del tiempo. Durante este periodo, surgieron
nuevas necesidades que llevaron a la expansién y mejora de las calles, transformandose en amplias
avenidas. Como resultado de estas transformaciones, se creé la emblemdtica Avenida 20 de
noviembre, que se ha convertido en un simbolo representativo del Centro Histdrico y de su
desarrollo.

2.1.1 Fundacion de la Av. 20 de noviembre

Vicente Urquiaga y Rivas en 1938 seiiala lo siguiente:
Varios fueron los proyectos que para esta arteria se formaron sin haberse podido realizar
ninguno de ellos por falta de estudio financiero que esta clase de obras requiere. Fue en el
afo de 1933, siendo presidente de la Republica el General de Division Don Abelardo L.
Rodriguez, jefe del Departamento del Distrito Federal, el sefior Lic. Don Aardn Sdenz y
secretario general del mismo Departamento el sefor Lic. Don José Benitez, cuando de
acuerdo con la Ley de Planificacion y Zonificacion del Distrito Federal y Territorios de la
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Baja California de 1° de enero del mismo afo, se nombré el Comité Ejecutivo que debia
encargarse de la realizacidén de la obra de Ampliacién y Apertura de la Avenida del 20 de
noviembre.

Hecha la designacion de las personas, el Comité quedd integrado de la siguiente manera:
presidente: Ing. Don Roberto Servin. Secretario: Ing. Don Evaristo Araiza. Tesorero: Sr. Don
Ledn Audibert. Asesor Técnico: Arg. Don Vicente Urquiaga y Rivas.

Desde luego procedi a la formacidén del proyecto y plan financiero el que fue sometido a la
consideracion del Comité Ejecutivo, el que a su vez lo turnd a la Comisién de Planificacidon
para su aprobacidn. El proyecto fue aprobado por la H. Comisién de Planificacion con fecha
4 de agosto del afio de 1933. (Urquiaga,1938:29)

Fue el 14 de diciembre de 1933 cuando se emitid el decreto que declaraba de utilidad publica el
alineamiento de las calles de la Diputacion y Ocampo, y su continuacién hasta la calzada de
Chimalpopoca, para formar la avenida que se denominaria 20 de noviembre (Hidalgo,2014, parrafo
1). Esta importante decision se basd en el Plano Regulador de 1933 del arquitecto Carlos Contreras
Elizalde, sentando las bases para la creacion de una via emblematica que simbolizaria el progreso y
la modernidad de la Ciudad de México.

Asi, con la rubrica del entonces secretario de Estado y del Despacho de Gobernacién, Eduardo
Vasconcelos, se da respuesta al Decreto del C. presidente Constitucional Substituto de los Estados
Unidos Mexicanos, Abelardo L. Rodriguez. La justificacion para la demolicidn de los inmuebles que
se encontraban en la ruta de la apertura partia de varias premisas, entre las que se encontraban:

° el embellecimiento de la ciudad como una necesidad urgente,
° el estancamiento del comercio debido al trafico citadino,
° Al alinearse y abrirse esta nueva arteria se movilizardn todos estos valores [comerciales]

hoy estancados y subiran de precio los terrenos y propiedades adyacentes

° la carencia de vias amplias apropiadas para la comunicacion vehicular en las arterias del
primer cuadro

° incluso la importancia estética de abrir un camino que le diera vista a la Plaza de la
Constitucion y la Catedral Metropolitana.

° la Ciudad de México se ha desarrollado principalmente hacia las regiones del Sur y
Suroeste, quedando un bloque de manzanas que se interponen entre el centro de la Ciudad y estas
regiones nuevas, obstruyendo la continuidad natural de la ciudad entre su parte vieja y sus
ampliaciones

° la economia de la capital se veria beneficiada, pues “alineando y continuando las calles
antes mencionadas del Pasaje de la Diputacién y Ocampo se puede abrir una avenida comercial
que dard vida a todo este importante sector de la ciudad, siendo incuestionable que sin pérdida de
tiempo debe alinearse estas calles continuandolas hasta entroncar con el camino de Tlalpan y con
la Avenida Pasteur [hoy Diagonal 20 de noviembre]”.

16



A\

UNIVERSIDAD AUTONOMA METROPOLITANA

Unidad Xochimilco

El primer proyecto, teniendo en cuenta el costo y que afectaba los dos alineamientos de la
Avenida, hubo de modificarse siendo definitivamente aprobado en la sesiéon del 15 de junio de
1934 por la misma H. Comisién de Planificacion (Urquiaga, 1938:37). De acuerdo con este proyecto
se iniciaron las obras el dia 6 de marzo de 1934, se instalé el comité ejecutivo encargado de la

obra, quedando el Arg. Vicente Urquiaga y Rivas como asesor técnico, ademas de responsable de
la elaboracién del proyecto.

Se indica que la propuesta de llevar a cabo esta obra fue bien recibida desde el principio por los
propietarios y residentes de esta drea, asi como por los directivos de importantes empresas como
El Palacio de Hierro, S. A., El Puerto de Liverpool, la Cia. Industrial Veracruzana, S. A. y otras.

En el plano de conjunto de esta Avenida entre la Plaza de la Constitucion y la Plaza del 20 de

noviembre, se indican los trabajos realizados en los afos de 1934, 1935, 1936, 1937 y los meses
gue llevaban del afio 1938. (imagen 1)

~Comnt Lutcumo |
_ AMnucion v Avegn A" OseAr o
orh VE La Avenion

|

1435 L o Ot }
e etaii.o.|
fas7 () » O
1aze

228 PO RUUIL MBS (L INF K. DIZTAAL
S ONITATONLS QMR 13 |

2| - loook i ﬁ
721 172271 PHEDOES KGRI T 34 (2plta i} |

Predios afectados por la ampliacién y apertura de la Avenida del 20 de Noviembre, en su primer tramo

hasta la plaza terminal y los comprendidos dntro de la misma plaza del 20 de Noviembre

Casas Nos. 21, 23, 25, 25 Bis do la Plaza de la Constitucién,

o 172 de la calle de Netzahualcdyotl, Esquina con Callején del

178, 180 y 182 de Netzahualcs-

2 y 4 do la calle do Ocampo. ik
Casas Nos 87 y 99 de la Ave. Uruguay. T “::lmh“myo“
Casas Nos. 106, 108 y 110 de la Rep. del Salvador

Casas Nos. 113 y 115 de la Rep del Salvador,

Casas Nos.

100y 102 do la calle do Mesones. | CososNow 174 178 162 de la cale de U conaue.
Fo 71,177 y 181 de la calle de Cuauhiemotzin,
i) ot e ién de la casa No. 136.
o 71 6 A e O gt
8, 90 y 92 do la calle de San Jerénimo.
S, 87 y 89 do lu calle do San Jerénimo.
No. 120 de la calle de San Migue! y antiguo cementerio de la Iglesia

n Chi
9,13 y 19 do la Plas

o Febrero.

Imagen 1- Predios afectados por la ampliacidn y apertura de la Avenida del 20 de noviembre, en su primer tramo hasta la
plaza terminal y los comprendidos dentro de la misma plaza del 20 de Noviembre.

Fuente: Arquitectura y decoracién Num. 7, 1938.

Uno de los desafios que se debieron abordar fue la situacion del Templo de San Bernardo, el cual,
segln el plan de alineamiento aprobado, requeria una modificacidon importante debido a que una
de sus dos fachadas quedaba totalmente afectada por la calle Venustiano Carranza. Para resolver
este problema, se llevd a cabo el desmontar cuidadosamente la fachada afectada, que luego fue
reconstruida en la Avenida 20 de Noviembre, tal como se puede observar en los planos (imagen).
Esta intervencion se realizd en el afio 1935.
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Fuente: Arquitectura y decoracién Num. 7, 1938.

Vicente Urquiaga y Rivas en 1938 menciond que otros puntos importantes del programa para la
realizacién de esta obra fueron los siguientes:

o Centrar la Avenida en relacién con la Catedral Metropolitana haciendo concurrir el eje de
la Avenida a la Portada principal.

e Conservar el alineamiento de la acera poniente de la Avenida en su primer tramo en el que
se encuentran ubicados los edificios del Departamento del Distrito Federal y el edificio
comercial de El Palacio de Hierro, lo que dio para este tramo una latitud de treinta y un
metros cincuenta centimetros. Conservar el alineamiento de | a acer a oriente del segundo
tramo lo que fijé para el resto de la Avenida una latitud de veintisiete metros.

® Respetar la Iglesia de San Miguel en su parte posterior afectando solamente el antiguo
cementerio.

e De acuerdo con el proyecto aprobado por la H. Comisiéon de Planificacidon con fecha 26 de
junio de 1936 para la Plaza del 20 de Noviembre, conservar también la pequefia capilla de
la Concepcién Tlaxcoaque.

Finalmente, fue inaugurada oficialmente el 20 de noviembre de 1936, conmemorando un afio mas
de la Revolucién Mexicana (Canal Once, 2014, 1:04). Sin embargo, los trabajos de construccion se
completaron en los afios siguientes.
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“Ademas, después de realizar una evaluacién minuciosa de los predios y propiedades
afectados, se procedid a aplicar los valores correspondientes a aquellos ubicados frente a
la Avenida. Estos valores se equilibraron con los de las Avenidas Pino Suarez y Cinco de
Febrero, aplicdndolos Unicamente en una franja de veinte metros de profundidad a cada
lado de la Avenida por una faja o zona de veinte metros de profundidad paralela al nuevo
trazado. Teniendo en cuenta que las arterias que corren de oriente a poniente sufririan una
completa transformaciéon al quedar practicamente ligadas con el centro de la Ciudad en
esta zona por medio de esta Avenida, se procedié también a la aplicacién de nuevos
valores para los predios comprendidos en ellas, pero solamente en los tramos
comprendidos entre Pino Sudrez y Cinco de Febrero [...]." (Urquiaga, 1938:46)

Se documentaron los cambios especificos en la valuacidn incrementada para cada terreno después
de realizar las modificaciones requeridas en cada caso. Estos ajustes se oficializaron mediante el
Decreto Presidencial del 19 de noviembre de 1934, cuya publicacion en el Diario Oficial tuvo lugar
el 8 de diciembre del mismo afio.

El cuadro presenta Unicamente los primeros nueve segmentos de la Avenida con sus respectivas
valoraciones por metro cuadrado, ademas del aumento global de valor en las calles transversales.
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Imagen 3 - Superficies que aumentan de valuacién por la Avenida 20 de Noviembre.
Fuente: Arquitectura y decoracién Num. 7, 1938.
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2.1.2 Plaza terminal del 20 de Noviembre: un conjunto arquitectdnico
armonico en el corazon de la Ciudad

En el afio 1938, se dio inicio a las obras de la Plaza Terminal del 20 de Noviembre, un importante
proyecto que habia sido previamente aprobado por la H. Comision de Planificacion el 26 de junio
de 1936. Esta plaza representaba un hito significativo en el desarrollo urbano y arquitecténico de la
ciudad, marcando un momento de transformacidon y modernizacion en su paisaje urbano. A través
de este proyecto, se buscaba crear un espacio emblematico que combinaria funcionalidad, estética
y armonia. A lo largo de las siguientes lineas, explicaremos mas a fondo los detalles y
caracteristicas de esta plaza y su impacto en el entorno urbano.

“Como se vera en proyecto de conjunto que presentd para esta gran Plaza, se ha
procurado conservar la pequeiia Capilla la de la Concepcidn edificios que se construyan en
las manzanas que dan forma a esta Plaza a la Reglamentacién que se ha presentado a la
Direccion de Obras Publicas, del Departamento del Distrito Federal, a fin de que todos
estos edificios formen un verdadero conjunto armdnico. La gran fuente monumental que
aparece en el cruzamiento de los ejes de las calles de Cuauhtemotzin y Av. del 20 de
Noviembre, dentro de esta Plaza, cuando se levanten las vias de los tranvias que
actualmente cruzan esta zona, serviria para encausar y distribuir convenientemente las
corrientes del transito de las seis arterias que concurren a esta Plaza”(Urquiaga, 1938: 47).

El propodsito central de esta medida es garantizar la coherencia y la armonia estética entre los
edificios circundantes de la Plaza, lo que da lugar a la formacién de un conjunto arquitecténico
cohesionado. Dentro de esta dinamica, el edificio actualmente conocido como "El Picadero"
desempefia un papel fundamental, ya que esta incorporado en el proyecto y presenta el mismo
estilo “neocolonial” que caracteriza al resto de los edificios que rodean esta amplia plaza.
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Proyecto de la Plaza del 20 de Noviembre y las dos arterias diagonales.

Imagen 4 - Proyecto de la plaza del 20 de Noviembre ya las arterias diagonales.

Fuente: Arquitectura y decoracion Num. 7, 1938.
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Imagen 5 - Plaza del 20 de Noviembre
Fuente: Arquitectura y decoracién NUum. 7, 1938.

Para el afio 1938, las labores de demolicién de los 31 edificios afectados por la creacién de la Plaza
estaban en su fase final, restando Unicamente la adquisicion pendiente de cinco de ellos. Los pocos
aspectos pendientes se proyectaban para ser concluidos en los afios subsiguientes, con el objetivo
de finalizar este proyecto de gran relevancia para la Ciudad de México durante el mandato
presidencial de esa época. Esto implicaba no solo la traza de la Plaza, sino también la
reconstruccién de todos los edificios que ocuparian los terrenos frente a la Avenida y la Plaza.
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Imagen 6- Vista del tramo de la Av. 20 de Noviembre.
Fuente: Arquitectura y decoracion Num. 7, 1938.

Hasta el momento actual, la singularidad de este conjunto de edificios se destaca mediante sus
fachadas de estilo neocolonial, las cuales le otorgan una identidad arquitecténica distintiva. La
comprension profunda de la historia y evolucién de la Avenida 20 de noviembre y su entorno se
presenta como un pilar fundamental para revelar la identidad y el desarrollo de la Ciudad de
México. Estos antecedentes arrojan sobre cdmo esta zona ha sido configurada por cambios
sociales, econdmicos y urbanos, y cémo las decisiones de planificacion han moldeado su
configuracidn actual. Este capitulo, al proporcionarnos una base sélida, ilumina la relevancia de la
Plaza, el conjunto que la rodea, la A. 20 de Noviembre y su influencia en el tejido urbano.
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3. CONTEXTO URBANO
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En este capitulo, se abordara el contexto urbano en el cual se enmarca nuestro proyecto de
intervencidn. El contexto urbano comprende el entorno fisico, social y cultural que rodea a nuestro
sitio de estudio y que influye directamente en el desarrollo y resultado de nuestra propuesta. Es
crucial comprender el contexto urbano para identificar las caracteristicas particulares del area, sus
antecedentes histéricos, los cambios y transformaciones que ha experimentado a lo largo del
tiempo, asi como las necesidades y demandas actuales de la comunidad que lo habita. Asimismo,
analizaremos la infraestructura, los servicios, las actividades econdmicas y culturales presentes en
la zona, con el fin de detectar oportunidades y desafios para nuestra intervencién.

El conocimiento profundo del contexto urbano nos permitird establecer un diagndstico certero y
fundamentado, asi como disefiar estrategias efectivas y coherentes con la identidad y las
aspiraciones de la comunidad. Asi, este capitulo sienta las bases para el desarrollo de nuestro
proyecto de intervencidon, que busca contribuir al mejoramiento y revitalizacién del entorno
urbano, respetando su patrimonio cultural y promoviendo el bienestar de sus habitantes.

3.1 Perimetro de accion

El inmueble se encuentra ubicado en la Av. Fray Servando Teresa de Mier No.200, Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtémoc C.P.06000, CDMX.

Asi mismo, nuestro poligono de accidn

ZONAB R N
i

tiene como avenidas delimitantes:

o José Ma. lzazaga

. Calz. San Antonio Abad
o Av. Chimalpopoca

. Av. 5 de febrero

Calles Intersecantes:

o C. Tlaxcoaque

. Nezahualcdyotl ,5;

. Diagonal 20 de noviembre e

. Fray Servando
. 20 de noviembre Bl =

Imagen 7- Plano de perimetro de acciéon: zona 6,9, parte de la zona 7 y 10
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Para llevar a cabo una investigacién exhaustiva, tanto documental como de campo, con el
propdsito de comprender el contexto histdrico y actual del Centro Histérico de la Ciudad de México
y del inmueble patrimonial conocido como "El picadero”, se definié un perimetro de estudio. Este
abarca aproximadamente 574 metros en direccién norte-sur, desde José Maria lzazaga hasta Lucas
Alaman, y se extiende 685 metros en direccidn este-oeste, desde la Escuela Médico Militar hasta
Isabel la Catodlica. Este area se subdividid en diez zonas, y se llevd a cabo un minucioso recorrido
por cada una de ellas, calle por calle, con la finalidad de realizar levantamientos fotograficos y
levantamiento del estado actual. Como resultado de este analisis, se seleccionaron para
intervencidn las zonas seis, nueve y una seccidn de la zona siete y diez.

3.2 Descripcion del analisis y diagndstico

Nuestra propuesta para intervenir en el entorno urbano requiere una metodologia de diagndstico
del contexto actual que busca proporcionar una visidn detallada del drea en estudio, lo que servira
como base para la toma de decisiones. Esta metodologia se divide en cuatro partes fundamentales:

® Aproximacién inicial al objeto de estudio:
Comenzamos investigando vy analizando

4
antecedentes del sitio y realizando e %\\\M sz e f/D
. . 7 e S g‘ s |
reconocimientos de campo. \/L % 3 |
[ VAR 2 </ DE?

Jl fm)

R ———

005-127

e Analisis en detalle: Procesando la informacion
recopilada para obtener un diagndstico
detallado del area.

e |dentificacién y evaluacion: Reconociendo los
elementos clave y evaluando la situacidn
actual del entorno urbano. i

001-101

e Conclusiones: Empleando los hallazgos y
valores identificados para emitir
recomendaciones pertinentes Y
fundamentadas a la debilidades de la zona.

Imagen
8: Plano de perimetro de analisis

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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3.2.1 Uso de suelo/Equipamiento
Problematica:

El perimetro B, donde se encuentra el inmueble a intervenir, cuenta con una amplia infraestructura
urbana, servicios y equipamientos. A lo largo de los ultimos setenta afios, ha experimentado
significativos cambios en su uso de suelo debido a diversos factores. El crecimiento de nuevas
zonas habitacionales y de servicios provocd la migracién de familias de ingresos medios y altos, asi
como negocios y oficinas, hacia otras areas en busca de una mejor calidad de vida. Estos usos
habitacionales y comerciales de mayor calidad fueron reemplazados con el tiempo por comercios
de menor calidad que se basan en la venta masiva de productos baratos. Ademas, la vivienda se
subdividié para atender la demanda de familias de escasos recursos, convirtiendo antiguos
palacios y casonas en vecindades, lo que ha afectado negativamente la imagen y estructura del
espacio urbano.

Vivienda Plurifamiliar
W Venta de Ropa
Hotel

Administrative

Plaza

Parque

Estacianamiento

Termphs Catolico

Abandonada

BHA:-:EEE-

Imagen 9. Zonificacidn de usos de suelo el perimetro.
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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El actual uso de suelo en nuestra zona de estudio de acuerdo a nuestro analisis refleja estas
transformaciones: un 25.22% de edificios tienen uso administrativo, un 17.66% son edificios
subutilizados como bodegas y comercio en la planta baja, un 9.09% se encuentran desocupados
por dafios visibles desde los sismos de 1985 y 2017, un 5% son plazas y parques (muchos de ellos
espacios residuales), un 9.59% son estacionamientos publicos, un 3.57% se destina para hoteles,
un 3.13% para templos y, finalmente, un 24.21% es de uso residencial.

Uso de suelo por horario y extension: el comercio formal e informal

La colonia Centro destaca por su intensa actividad comercial en la Alcaldia. La mayor parte de
nuestra drea de estudio cuenta con uso de comercio y uso mixto en sus edificios, calles y avenidas.
Hay dos mercados con alto flujo de usuarios: uno ocupado por el comercio informal ambulante de
ropa y otro enfocado en el uso doméstico local. Ademas, los comercios, locales o puestos
informales, a menudo invaden las calles y espacios residuales, obstruyendo el paso peatonal y
afectando la imagen urbana. Esta situacién repercute en la visibilidad de edificios y plazas
relevantes en nuestro contexto, que pasan desapercibidos debido al comercio informal.

Wivienda pluritamitin [l Vertsce roos Hatel [l Admivitrativo [ Puacs [l Poroce [l Extscionanients [l Teroko catolico [l Abandonmia

Imagen 10. Grafica de usos de suelo el perimetro.
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Los vendedores ambulantes se clasifican en diferentes modalidades:

1. Concentraciones de ambulantes: Puestos que venden principalmente articulos eléctricos,
electrodomésticos importados, ropa, calzado, refacciones para automodviles y otros
articulos. La mayoria de ellos operan de lunes a sabado en las calles con mayor afluencia
de consumidores, como Pino Sudrez y San Antonio Abad.

2. Puestos Metdlicos Fijos: Estos puestos, en su mayoria, se dedican a la venta de alimentos
preparados al aire libre, lo que representa un problema significativo, ya que ponen en
riesgo la seguridad de los peatones al utilizar tanques de gas y obstruir la via publica.

3. Puestos Semifijos: Esta es una actividad principalmente de subsistencia. Los vendedores
semifijos realizan sus actividades en las salidas del Sistema de Transporte Colectivo Metro,
incluso dentro de los pasillos, andenes y vagones.

Extencion de uso

No. | Trama | Nombre
1 || Puesto semi fijo
2 Fo2 7] Ambulantaje

3 Telefono

Imagen 11. Plano de ubicacion de comercio semi fijo y de ambulantaje.
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Imagen 12 y 13. Comercio informal con expansion de via publica y en plazas.
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Parques y plazas:

Los espacios abiertos, como plazas, parques y jardines publicos, han sido elementos clave en el
entorno urbano de la Ciudad de México. A lo largo de la historia, la capital estuvo rodeada de
huertas y zonas agricolas, lo que limitd la necesidad de extensas areas verdes en el centro. En ese
contexto, destacaban la Alameda Central y la Plaza de la Constitucién como los puntos centrales,
junto con multiples plazas histéricas que conectaban con la poblacidn. Sin embargo, debido al
crecimiento urbano desordenado y su ubicacidn central, la Alcaldia Cuauhtémoc ha perdido areas
verdes con el tiempo, que han sido reemplazadas en su mayoria por equipamiento urbano.

En nuestro andlisis, observamos diversos espacios publicos relevantes en nuestra drea de estudio,
como el Jardin de la Libertad de los Pueblos, Ho Chi Minh, Plaza Tlaxcoaque, Plaza de San Salvador
el Verde, Plaza de la Santa Cruz Acatlan y Plaza San Lucas. (imagen 14)
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Imagen 14. Plazas y jardines dentro del poligono
Fuente: Fuente: Fundacion ICA, A.C

Con relacién a lo mencionado, es importante destacar que las areas verdes en nuestro entorno
actual presentan caracteristicas particulares. Lamentablemente, muchas de estas zonas, que en
tiempos pasados fueron puntos de encuentro y esparcimiento, han experimentado una reduccién
en su uso y relevancia. Un ejemplo notorio es la situacion del Parque Héroe de la Liberacién de
Vietnam, rodeado de automoéviles y actividades comerciales informales que generan desorden,
alterando su entorno de manera negativa.

Ademads, en nuestro contexto mas inmediato, hemos observado cémo las dreas verdes, en lugar de
ser espacios de convivencia, se han convertido en zonas de apropiacién por parte de personas sin
hogar. Esto se hace evidente en la jardinera que se extiende entre las calles 5 de Febrero y Diagonal
20 de Noviembre, rodeada por puestos ambulantes semifijos. Esta ocupaciéon obstruye la
visibilidad y el acceso a este espacio verde.

Es fundamental también considerar que muchas de estas areas carecen de vegetacion significativa
y su mobiliario urbano es escaso. La presencia de superficies cubiertas con aserrin pintado de
verde para simular pasto ha creado la percepcién de un entorno poco cuidado y poco atractivo.

Todo esto ha influido en que estas areas sean percibidas como inseguras y poco atractivas tanto
para los residentes locales como para los visitantes.
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Imagen 15. Jardines del contexto inmediato que se encuentran como espacios residuales.
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Pronéstico:

En la actualidad, nuestra zona de estudio se caracteriza por un predominio de usos comerciales y
administrativos, asi como la presencia de algunas areas residenciales destinadas a las clases
sociales de bajos ingresos. Es evidente que numerosos edificios se encuentran en estado de
abandono o subutilizados, desempefiando funciones de bodegas para el comercio informal o de
espacios de estacionamiento. Ademas, la huella del terremoto de 1985 y del sismo de 2017 se
hace visible en varios edificios que permanecen sin uso debido a los dafios sufridos.

Esta dinamica provoca que, una vez concluido el horario de trabajo administrativo y de comercio,
muchas zonas queden practicamente desocupadas. Esta situacion plantea un panorama propicio
para la revitalizacién y activacion de estos espacios residuales. Una estrategia efectiva para lograrlo
seria la incorporaciéon de mobiliario adecuado que permita su adaptacién para diferentes usos,
como eventos y elementos de cardcter temporal. De esta manera, se maximizara el potencial de
estos lugares, generando oportunidades para la interaccién social y el aprovechamiento integral de
los espacios en momentos en que no estan siendo utilizados para sus usos convencionales.
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3.2.2 Movilidad y transporte

Problematica:

La zona exhibe una alta afluencia durante la semana, y a pesar del transcurso del tiempo desde
principios del siglo XX, la estructura vial ha experimentado pocos cambios significativos. Este
escenario ha llevado a condiciones de saturacion en gran parte del area, especialmente durante las
horas pico. En las mafianas, las vias de acceso muestran un alto grado de congestién, mientras que
en las tardes se repite esta situacion en las arterias de salida.

En términos de funcién dentro de la urbe, la vialidad se puede categorizar de la siguiente manera:

Vias de Acceso Controlado (Circulacion Continua): Estas vias de acceso controlado son
responsables de gestionar flujos constantes de trafico vehicular de gran volumen. Cuentan con
puntos de acceso y salida entre carriles laterales y centrales en dreas de alta demanda, ademas de
intersecciones con vialidades importantes. Ejemplos de este tipo de vias que atraviesan nuestra
zona son la Calzada de San Antonio Abad y la Avenida 20 de noviembre.

Avenidas Primarias: Conectan y articulan multiples viajes, facilitando la comunicacién y la
continuidad vial entre la Delegacién y sus alrededores. Estas avenidas poseen secciones en
promedio de 30 m y 40 m. Un caso ilustrativo en nuestro entorno es la Calzada de San Antonio
Abad, la Avenida 20 de noviembre y Fray Servando Teresa de Mier.

Vias Secundarias: Estas vias conectan las arterias principales con las calles locales y presentan
caracteristicas geométricas mas modestas que las vias principales. Normalmente, experimentan
trafico intenso de recorridos cortos, maniobras de estacionamiento en la via publica y actividades
de ascenso y descenso de pasajeros.

En nuestra zona, algunas de las vias secundarias incluyen Chimalpopoca, 5 de febrero y Cda. Fray
Servando Teresa de Mier. A pesar de la categorizacidon, muchas de estas vias enfrentan problemas
de congestidn y flujo de trafico que demandan soluciones para mejorar la movilidad y el acceso a
los diversos espacios.
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VIALIDADES

[ AVENIDAPRIMARIA
I AVENIDA SECUNDARIA

Imagen 16. Plano de vialidades primarias y secundarias que cruzan el perimetro

Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Imagen 17. Secciones de paso a desnivel de la zona
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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El transporte publico que da servicio a la zona comprende el Sistema de Transporte Colectivo
Metro (linea 1 y 2) este sistema se complementa con las rutas de microbuses y ciclovias. Lo que
permite que el sistema de transporte actue satisfactoriamente a la demanda generada por sus
habitantes, pero sobre todo para la poblacién transeunte, que se desplaza diariamente a la misma.

LINEA

ESTACIONES EN LA DELEGACION

ESTACIONES DE TRANSFERENCIA

1 Observatorio-Pantitlan

Chapultepec, Sevilla, Insurgentes,
Cuauhtémoc, Balderas, Salto del Agua, Isabel
la Catdlica, Pino Suarez

Balderas, Salto del Agua, Pino Suarez

2 Cuatro Caminos-Taxquefa

Chabacano, San Antonio Abad, Pino Suarez,
Zocalo, Allende, Bellas Artes, Hidalgo,
Revolucion, San Cosme

Chabacano, Pino Suarez, Bellas Artes,
Hidalgo

Fuente: Sistema de Transporte Colectivo Metro

En nuestra area de estudio, la movilidad se encuentra principalmente orientada hacia el uso de
vehiculos privados y el transporte publico, especificamente microbuses y el sistema de metro. Sin
embargo, en este enfoque se tiende a descuidar la movilidad peatonal y en bicicleta, en gran parte
debido a la falta de infraestructura adecuada y seguridad para estas formas de desplazamiento.

La carencia de espacios seguros y adecuados para peatones y ciclistas se traduce en un bajo
numero de personas que optan por estas alternativas de movilidad. Ademas, la ausencia de
carriles exclusivos para el transporte publico y de dreas designadas para el ascenso y descenso de
pasajeros tiene un impacto negativo en la eficiencia del sistema y la seguridad de los usuarios.
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TRANSPORTE
CICLOVIA
METRO LINEA 1
METRO LINEA 2
BASE DE AUTOBUS
[_1Il_] METRO PINOSUREZ

Imagen 18. Plano de transportes y bases de microbuses que cruzan el perimetro: ciclovia, metro linea 1y 2
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Pronéstico:

Aunque esta zona es considerada una de las mejor conectadas en la ciudad en términos de
transporte publico, su problematica central reside en la falta de organizacion en las rutas de
colectivos. El exceso de unidades en las vialidades y la carencia de espacios especificos para el
transporte publico resultan en lugares inseguros y con un notorio deterioro. Un ejemplo evidente
de esta situacién es la terminal de colectivos ubicada junto a una estacién de metro, con especial
énfasis en las areas cercanas a la estacion Pino Suarez.

Para lograr una transformacion significativa en esta realidad, se requiere la implementacion de
alternativas de movilidad que sean accesibles y eficientes. La clave para enfrentar este desafio esta
en la creacidn de un sistema de transporte publico que no solo sea fluido y eficaz en términos de
horarios y rutas, sino que también priorice la seguridad y el bienestar de los usuarios. La
disposicion de espacios seguros para el ascenso y descenso de pasajeros, asi como la optimizacion
de las rutas de colectivos, sera fundamental para lograr un cambio sustancial en la movilidad de la
zona.
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3.2.3 Accesibilidad/Disefio universal

Problematica:

Nuestra ubicacién confiere a nuestro perimetro el estatus de una ruta esencial para muchos
residentes de la ciudad, ya que alberga vias principales de gran importancia, entre ellas la Calzada
San Antonio Abad, la Avenida 20 de noviembre y Fray Servando Teresa de Mier. Sin embargo, la
intensa actividad tanto vehicular como peatonal que se despliega en estas dreas a diario ha
resultado en la fragmentacion de nuestro entorno entre vias de transito rapido. En esta
configuracidn, la preferencia se inclina hacia el acceso de vehiculos motorizados, dejando algunas

areas parcialmente inaccesibles para los peatones. Esto se debe en parte a la carencia de
semaforos peatonales, sefializacidn adecuada en las avenidas para indicar cruces peatonales y el
abandono de los pasos a desnivel como el que atraviesa la Avenida 20 de noviembre y el que
conecta la calzada San Antonio Abad con la Plaza Pino Suarez. A su vez, la ausencia de carriles
destinados a bicicletas y transporte publico agrega a esta problematica.

En este entorno de areas fragmentadas por el flujo constante de vehiculos, hemos identificado
diversas "lineas del deseo". Sin embargo, muchas de estas rutas no son seguras. Ademas, el auge
del comercio informal y su expansién en las calles ha contribuido aiin mas a romper la ya limitada
cadena de accesibilidad. En numerosas zonas, los peatones se ven forzados a abandonar las aceras
0 a cruzar las calles para proseguir su trayecto, afectando considerablemente su seguridad y
comodidad.

Imagen 19 y 20. Fotos aéreas de las vialidades y zonas aisladas con poca accesibilidad peatonal
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Pronéstico:

En la actualidad, los puentes y pasos a desnivel peatonales, que en su momento formaron parte de
una conectividad vital con las dreas circundantes, permanecen mayormente desatendidos. A pesar
de haber sido concebidos para facilitar la movilidad, su uso se ha vuelto excepcional en esta zona
de alto flujo vehicular. Esta tendencia hacia la no utilizacion de estas infraestructuras se ha
"normalizado" debido a diversas razones, entre ellas la percepcion de inseguridad que generany la
aglomeracién de personas que a menudo experimentan. Los habitantes de esta zona, al enfrentar
la eleccién entre pagar una tarifa de cinco pesos por utilizar el cruce del metro o cruzar los puentes
y pasos a desnivel peatonales, han optado mayoritariamente por la primera opcién.

La justificacion detras de esta eleccién radica en la percepcién de inseguridad que rodea a estos
cruces. La imagen actual de estos espacios es asociada con un alto nivel de peligrosidad, lo que ha
llevado a su marginacion en la vida publica del contexto. Esta falta de uso y el deterioro de su
imagen contrasta con su propdsito original de mejorar la movilidad peatonal y fomentar una mayor
interconexion entre las areas vecinas.

3.2.4 Infraestructura verde

Dentro de nuestro perimetro, la presencia de infraestructura verde es notablemente escasa, lo que
plantea diversos desafios en términos de espacios destinados a la naturaleza en este entorno
urbano. Una de las notables excepciones es la fuente seca monumental en la Plaza Tlaxcoaque, un
ejemplo de innovacion en el uso del agua al contar con un sistema de reciclaje que optimiza su
consumo. Ademas, hemos identificado la implementacidn de azoteas verdes en el edificio Juana de
Arco, frente a la Plaza Tlaxcoaque. Este proyecto, impulsado por la Agencia de Gestion Urbana de la
CDMX, utiliza estos espacios como laboratorios urbanos.

Ademads, hemos identificado la implementacién
de azoteas verdes en el edificio Juana de Arco,
frente a la Plaza Tlaxcoaque. Este proyecto,
impulsado por la Agencia de Gestidén Urbana de
la CDMX, utiliza estos espacios como
laboratorios urbanos.

Imagen 21. Foto de la fuente localizada en Plaza Tlaxcoaque
Fuente: El Universal
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Imagen 22. Azoteas verdes en el edificio Juana de Arco, que funciona como laboratorios para la Ciudad
Fuente: Laboratorio Para La Ciudad

Sin embargo, es importante resaltar que la disponibilidad de areas verdes en nuestro contexto
inmediato es bastante limitada, y muchas de ellas se consideran residuales. Estos espacios han sido
apropiados en su mayoria por personas sin hogar, y su apariencia mayoritariamente consiste en
aserrin pintada de verde, simulando césped. Esta falta de desarrollo y mantenimiento ha
contribuido a que las areas verdes sean percibidas como lugares poco atractivos tanto para los
residentes locales como para los visitantes. Este desafio se presenta como una oportunidad para
replantear la importancia de la infraestructura verde en la revitalizaciéon de la vida urbana y la
creacion de espacios mas amigables y acogedores en nuestra area de estudio.

Imagen 23. Fotos aéreas de espacios residuales que tienen aserrin en lugar de drea verde natural.
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Pronoéstico:

La limitada presencia de infraestructura verde en nuestro perimetro plantea una valiosa
oportunidad para su integraciébn en nuestro proyecto urbano. Esta incorporacién no sdlo
enriquecera la estética y funcionalidad del entorno, sino que también ofrecerd una serie de
beneficios ambientales y sociales indispensables en un contexto urbano en constante evolucién.
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3.2.5 Mobiliario urbano

Durante nuestros recorridos, hemos identificado diversas problematicas relacionadas con el
mobiliario urbano en nuestra drea de estudio. Si bien muchos elementos parecen estar en un
estado aceptable, la insuficiencia y el deterioro en algunos casos han impactado negativamente en
la calidad de vida y la funcionalidad de los espacios publicos.

En primer lugar, las luminarias son una caracteristica presente en la mayoria de las zonas, sin
embargo, su cantidad no es suficiente para garantizar una iluminacién adecuada durante las horas
nocturnas. Esta carencia de iluminacién afecta la percepcidén de seguridad en la zona, dificultando
el transito peatonal y reduciendo la accesibilidad de los espacios publicos en horarios nocturnos.

Las bancas, que podrian ofrecer comodidad y un espacio para el descanso, se encuentran en una
cantidad limitada y en ocasiones son utilizadas de manera indebida, como en el caso del comercio
informal o como refugio para personas sin hogar. Ademas, la falta de bancas en lugares de alta
afluencia como la Plaza Tlaxcoaque y la Plaza Comercial Pino Sudrez limita la posibilidad de
disfrutar y aprovechar estos espacios de manera adecuada.

Imagen 24 y 25. Zona de estudio. Plaza comercial Pino Suarez, ausencia de bancas

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Imagen 25. Zona de estudio. Plaza Tlaxcoaque, no hay suficientes bancas y sombra
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

La presencia de teléfonos publicos en la calle 5 de Febrero representa otra problematica, ya que
estos dispositivos obsoletos no solo carecen de funcionalidad, sino que también generan
contaminacion visual y un aspecto de deterioro en la imagen urbana.

"‘K'n" o u i il o - b ‘ ‘_' -
Imagen 26 y 27. Zona de estudio, teléfonos obsoletos y registros sin tapa que son utilizados para desechar basura.
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

La ausencia de botes de basura publicos es una preocupacion adicional. Esta carencia promueve la
acumulacién de basura en las calles, principalmente por parte de los comerciantes ambulantes, lo
gue a su vez afecta negativamente la estética del entorno. Asimismo, encontramos la falta de
semaforos peatonales, sefalizacion correcta en las avenidas para indicar los sefialamientos
urbanos en los cruces peatonales, carriles de bicicletas, bases para transporte publico.
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Pronéstico:

La presencia de mobiliario urbano obsoleto en nuestra drea de estudio plantea desafios
significativos en términos de la imagen urbana y la funcionalidad de los espacios publicos. Este
mobiliario, que en muchos casos ya no cumple con los requerimientos actuales ni con las
expectativas de los usuarios, afecta negativamente la percepcién general de la zona y la calidad de
vida de sus habitantes.

La falta de mantenimiento y actualizacién de elementos como las luminarias, bancas y teléfonos
publicos contribuye a la sensacion de deterioro y descuido en el entorno urbano. Esta imagen no
solo impacta en la apariencia estética de la zona, sino también en la seguridad y la comodidad de
los residentes y transeuntes.

Sin embargo, este panorama también abre oportunidades para la mejora y la transformacion de
nuestra drea de estudio. La renovacion y actualizacién del mobiliario urbano, junto con la
implementacién estratégica de botes de basura en puntos clave, pueden marcar una diferencia
significativa en la apariencia de la zona. La inversién en mobiliario funcional, moderno y adaptado
a las necesidades actuales permitira la creacion de entornos mas atractivos.

La revitalizacidn del mobiliario urbano no solo contribuird a una imagen mas positiva de la zona,
sino también a una mayor funcionalidad y seguridad en los espacios publicos.

3.2.6 Conservacion patrimonial

La Alcaldia Cuauhtémoc resguarda un rico patrimonio cultural y urbano que la distingue de otras
areas de la CDMX. En 1980 el Centro Histérico de la Ciudad de México (CHCM) fue declarado "Zona
de Monumentos Histdricos", abarcando un area de 9.1 km2, y en 1987 recibid el titulo de
"Patrimonio Cultural de la Humanidad" por parte de la UNESCO.

El Centro Histérico de la Ciudad de México abarca 668 manzanas y contiene 1,436 monumentos
civiles, 67 religiosos, 19 claustros, 78 plazas o jardines, 26 fuentes 0 monumentos conmemorativos
y 12 sitios con pintura mural. El Centro Histdrico estd dividido en dos perimetros concéntricos: el
perimetro “A” con un area de 3.2 kildmetros cuadrados, estad delimitado al oriente por la Avenida
Circunvalacién; al sur por José Maria lzazaga; al poniente por el Eje Central Lazaro Cardenas,
incluyendo la zona de la Alameda, San Fernando y Santa Veracruz y al norte, por la calle de
Republica de Peru hasta la zona de Santa Catarina. El perimetro “B” (5.9 kildmetros cuadrados)
corresponde al crecimiento de la ciudad hasta finales del siglo XIX. Este perimetro estd limitado al
norte con el Eje 1 Norte Raydn; al oriente con la Avenida Ingeniero Eduardo Molina; al sur con la
Avenida San Antonio Abad y al poniente con las calles de Abraham Gonzdlez, Donato Guerra, Paseo
de la Reforma y Zaragoza®. Perimetro donde se localiza el edificio el picadero.

! Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc (2018) Conservacion Patrimonial.
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De acuerdo con los datos proporcionados por INAH, INBA y SEDUVI se identificaron en nuestro
perimetro:

2 inmuebles con valor histdrico, es decir que estdn declarados o catalogados por el INAH.
3 inmuebles con valor artistico y con valor histdrico, es decir que estan catalogados o
declarados por el INBA y el INAH.

e 1 inmueble con valor patrimonial, reconocido por la SEDUVI a través de catalogos
elaborados por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos.

e 12 inmuebles con valor artistico, con valor histdrico y valor patrimonial, es decir que estan
catalogados o declarados por el INBA, INAH y reconocidos por la SEDUVI.

e 8 inmuebles con valor histérico y valor patrimonial, es decir que estan catalogados o
declarados por el INAH y reconocidos por la SEDUVI.

CATALOGO

[ ] INAH
I INAH - INBA
I INAH - SEDUVI
] INAH - INBA - SEDUVI

Imagen 28: Plano de inmuebles patrimoniales catalogados por el INAH, INBAL y SEDUVI,2021
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

En nuestra drea de estudio, identificamos inmuebles de valor histérico, artistico y patrimonial,
catalogados o declarados por instancias como el INAH, INBA y SEDUVI. Sin embargo, a pesar de su
importancia, muchos de estos edificios presentan diversos estados de conservacion:

® 2 inmuebles en excelente estado.
e 13 inmuebles en buen estado.
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e 3inmuebles en estado regular.
e 8inmuebles en mal estado.

E. DE CONSERVACION
EXCELENTE

Imagen 29: Plano del estado de conservacidén de inmuebles patrimoniales catalogados por el INAH, INBAL y SEDUVI,2021
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

La zona cuenta con edificios de relevancia arquitectdnica, incluyendo algunos de estilo
“neocolonial”, representativos del periodo posrevolucionario. Entre estos, destaca la conexion
visual con la Avenida 20 de Noviembre desde la Plaza Tlaxcoaque hasta la Catedral Metropolitana.
Sin embargo, a pesar de esta riqueza, nuestro analisis de usos de suelo revela que gran parte de los
inmuebles cercanos estan en desuso debido a dafios provocados por los terremotos de 1985 y
2017, o se utilizan para fines de comercio informal y estacionamientos.

Una problematica grave en el CHCM radica en la sustitucién del uso habitacional por actividades
comerciales y de servicios. La subdivisién de viviendas para alojar a familias de bajos ingresos y el
aumento del comercio en la via publica han contribuido al deterioro de los inmuebles y del
entorno urbano. Algunos inmuebles histéricos han sido convertidos en bodegas o viviendas
hacinadas, alterando sus estructuras y dafiando su imagen original.

Un caso ejemplar es "El Picadero", que sufrié el uso ilegal y modificacion por parte de 50 familias
durante nueve anos, lo que resultd en una pérdida de estética original al interior. Esta problematica
pone de manifiesto la necesidad de abordar de manera integral la conservacion y reutilizacién de
nuestro valioso patrimonio edificado.
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Imagen 30: Plano de inmuebles patrimoniales catalogados por el INAH, INBAL y SEDUVI y no catalogados, en estado de abandono y semi
abandonados el contexto mds préximo. 2021
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Imagen 31,32: Edificios de la zona con tipologia neocolonial: edificio 20 de noviembre, Juana de Arco, 2021
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

45



AN\

Casa ablerta al tiempo
UNIVERSIDAD AUTONOMA I\ﬁETROPOLITANA

nidad Xochimilco

Imagen 33y 34: Edificios de la zona con tipologia neocolonial: edificios en abandono 2021
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Pronéstico:

A pesar de que el Centro Histdrico alberga una considerable cantidad de elementos patrimoniales
en la ciudad, sufre una presién constante para el cambio de uso del suelo, pasando de residencial a
comercial, incluso cuando la normativa lo prohibe. Segun la Direccién de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la SEDUVI, la falta de un catdlogo actualizado y unificado entre el INBA, el INAH y
dicha Direccidn, junto con la ausencia de reglas claras para las intervenciones en las edificaciones,
impulsa estas transformaciones. Esto crea confusion y malestar entre los propietarios que buscan
realizar modificaciones o cambios en los inmuebles.

Si no se toma ninguna medida, la degradacidon y destrucciéon de las zonas histéricas y patrimoniales
seguira en aumento.

3.3 Relacion de planos del estado actual urbano.

|PROYECTO EJECUTIVO

iNDICE

|ANALISIS URBANO

AU-01 Uso de Suelo Predial

AU-02 Extension de uso de suelo

AU-03 Densidad Constructiva

AU-04 Estado de conservacion
AU-05 Inmuebles de interés
AU-06 Cortes

AU-07 Pasos a Desnivel

AU-08 Inmuebles

AU-09 Zonal
AU-10 Zona 2
AU-11 Zona 3
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AU-12 Zona 4
AU-13 Zona 5
AU-14 Zona 6
AU-15 Zona7
AU-16 Zona 8
AU-17 Zona 9

AU-18 Zona 10

Tabla 1: Relacidn de planos del estado actual. 2023
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Conclusion valorativa

Tomando en consideracién los anteriores factores, se han reconocido los siguientes valores:

o Es muy valioso el resultado de la conectividad que se proyectaba con la creacion de las
arterias y conexiones de esta plaza con las tres avenidas principales del Centro Histdrico que son:
Av. 20 de noviembre, Fray Servando Teresa de Mier y calzada San Antonio Abad.

o Gran parte de los inmuebles cuentan con una fachada de tipo “neocolonial”, tipologia
oficialista del gobierno posrevolucionario de principios del siglo XX.

o Los cruces a desnivel peatonales y vehiculares proporcionan gran conectividad a las zonas
aledaiias, al ser una zona de alto flujo vehicular
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4. PROYECTO DE REVITALIZACION
URBANA
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En este capitulo, examinaremos nuestro trabajo: el Proyecto de Revitalizacion Urbana. Este
proyecto se establece como una respuesta concreta y enriquecedora a las problematicas y desafios
gue hemos identificado en los capitulos anteriores. A través de un enfoque multidisciplinario y en
la transformacién positiva de nuestro entorno, este capitulo abordara los criterios, estrategias y
propuestas que constituyen los fundamentos de nuestra iniciativa de revitalizacién.

El objetivo principal es lograr una redefinicion integral de los espacios publicos, la infraestructura,
la movilidad y la conservacion patrimonial que configuran nuestra area de intervencion. A Través
de la implementacidon de soluciones, buscamos contribuir al surgimiento de nuestro entorno,
transformdndolo en un espacio funcional que refleje tanto su historia como su potencial para el
futuro.

4.1 Justificacion

El estado actual de la zona refleja la falta de integracién y funcionalidad en los espacios urbanos, la
carencia de infraestructuras adecuadas, el deterioro de los inmuebles y el confinamiento de areas
verdes y ausencia de mobiliario urbano. Estos elementos no solo impactan negativamente en la
estética y funcionalidad del entorno, sino que también afectan la seguridad y la movilidad de la
comunidad.

Nuestra propuesta se basa en un enfoque multidisciplinario que abarca aspectos urbanos,
arquitectdnicos, sociales y medioambientales. Buscamos transformar el area en un lugar mas
accesible, seguro y funcional. La creacién de zonas multifuncionales, la revitalizacidon de espacios
abandonados, la mejora de la movilidad y la incorporacion de areas verdes y equipamientos son
pilares fundamentales para lograr este objetivo.

Al integrar estos elementos, no sélo revitalizaremos el area fisica, sino que también fomentaremos
un sentido de pertenencia en la comunidad y fortaleceremos la identidad del lugar. La propuesta
no solo beneficiard a los habitantes actuales, sino que también sentara las bases para las
generaciones venideras.

4.2 Analogo urbano

La propuesta de revitalizacion urbana se baséd en un andlisis de un proyecto similar a nivel
internacional, con un enfoque particular en cdmo se abordd la intervencion y reutilizacion de areas
urbanas, asi como en las estrategias de disefo para preservar el patrimonio histérico.

Se utilizé la experiencia de Mompox, una localidad al sur de Bolivar, se encuentra en una de las
zonas mas elevadas de la Depresion Momposina. Esta ciudad, ubicada en la Isla Margarita.
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Esta ciudad ha sido un lugar privilegiado para la historia de la arquitectura y el urbanismo en
Colombia debido a que su centro histérico fue declarado Patrimonio de la Humanidad por la
UNESCO en 1994, gracias a su alto grado de conservacién, el cual, paraddjicamente, ha sido el
resultado del aislamiento del puerto de las dinamicas de crecimiento y desarrollo del pais desde
mediados del siglo XIX. (Pérez,2020:29)

La historia de Mompox ha estado estrechamente vinculada al rio Magdalena, pero debido a
cambios en las dindmicas comerciales y la navegacién fluvial, su importancia como puerto
disminuyd. En los ultimos afos, la Rivera de la Ciudad ha experimentado un continuo deterioro.
(OPUS,2019:02)

La propuesta general busca recuperar el frente de agua del municipio sobre el Rio Magdalena, con
una intervencion que tiene una extensién de 2.7 km y un area aproximada de 180.000 m2, donde
se incluyen las plazas de Santa Bdarbara, San Francisco y La Concepcién. Todo bajo el marco del Plan
Especial de Manejo y Proteccion PEMP, mediante el cual se establecen las acciones necesarias para
garantizar la proteccién, conservacion y sostenibilidad de su centro histdrico.?

Su referencia principal, es que el equipo de Opus quien estuvo a cargo del proyecto, se encontrd
con diversos desafios en su proyecto. En primer lugar, se enfrentaron a la necesidad de preservar el
caracter patrimonial de Mompox, lo que implicaba mantener la apariencia de la ciudad histérica al
tiempo que se promovian nuevos usos y fortalecer las dinamicas. El segundo reto fue la inicial
reticencia de la comunidad local, que al principio no participaba en el proceso, pero que luego, a
través de un proceso de socializacién, comenzd a proponer cambios. Segun Betancur, esto se
reflejé, por ejemplo, en la eleccién del hierro forjado como material para el mobiliario, una
practica artesanal tradicional en el municipio. "Nos involucramos en los talleres de los artesanos
para redisefiar el mobiliario, lo que generd un sentido de orgullo y pertenencia en la comunidad",
destaca.

Impactos

Proteccidn y valorizacién de la arquitectura patrimonial existente.

Empoderamiento y apropiacion de la comunidad del espacio publico y del borde del rio
Magdalena.

Nuevos espacios de activacidn urbana diversa y desarrollo de negocios.

Revegetalizacién del borde del rio y mejoramiento de las condiciones microclimaticas.

Cada uno de estos impactos es esencial para comprender cédmo esta iniciativa transformo
positivamente el entorno, la comunidad y las condiciones ambientales en la zona.

2 https://www.opusestudio.com/mompox-1, Archivo BAQ, 2020.
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Imagen 35: Plaza de la concepcidn, 2019
Fuente: OPUS

Este proyecto de revitalizacion urbana destaca la importancia de equilibrar la conservacion del
patrimonio con la necesidad de promover nuevos usos y actividades en los espacios urbanos.
Ademas, subraya el valor de involucrar a la comunidad en el proceso de disefio y planificacion, lo
gue puede ser fundamental para el éxito de iniciativas similares en el futuro.

Para concluir, a partir del proyecto analogo, se busca establecer una conexion sélida entre la
infraestructura existente y el conjunto gubernamental, al tiempo que se abordan las necesidades
sociales y se fomente la apropiacidn del espacio publico por parte de la comunidad. Ademds de la
intervencién de las areas verdes, que tengan el potencial de crear diversas experiencias y
perspectivas dentro del entorno urbano.

4.3 Criterios de intervencion

Después de llevar a cabo un estudio del area, con el objetivo de mejorar el contexto urbano y
ofrecer una mayor calidad de servicios y usos que faciliten su integracion con los edificios del
conjunto, hemos definido los siguientes criterios y propuestas de accién:

La estrategia de revitalizacidon urbana que proponemos se basa en tres criterios de intervencién
fundamentales: adaptativo, adecuativo e integracién, que garantizardn un aprovechamiento
6ptimo y una recuperacidn efectiva del espacio.
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Criterio adecutivo: Este criterio se emplea para ajustar la solucién del proyecto a las

caracteristicas formales del conjunto, preservando la imagen urbana que sirve como
referencia del estilo neocolonial, una tipologia oficialista del gobierno
posrevolucionario de principios del siglo XX. Dado el inventario actual de usos en estos
inmuebles, es imperativo plantear proyectos que faciliten su reactivacion. Ademas, se
dard prioridad al recorrido peatonal, con el objetivo de mantener la entrada al centro
histérico. Asimismo, se aplicard este criterio para conservar la conectividad prevista
con la creacion de las arterias y conexiones de esta plaza hacia las tres avenidas
principales del Centro Histérico.

Criterio adaptativo: Este criterio se utilizard para modificar la espacialidad del conjunto

Tlaxcoaque, mejorando las areas verdes existentes e integrando las areas residuales
mediante el disefio de una gran plaza rodeada de dreas verdes. La plaza se concebird
con multiples usos, transformdndose en un lugar de encuentro y un espacio para el
disfrute, no solo para el transito y sobre todo que se complemente la propuesta con
los edificios.

Criterio de integracidn: El enfoque aqui es la inclusion de elementos nuevos, como la
creacion de una nueva plazoleta al sur del Centro Comercial Pino Suarez, con el objetivo
principal de crear nuevas conexiones funcionales entre las diferentes zonas. También se
contempla la integracidon de los cruces a desnivel peatonales y vehiculares existentes,
que proporcionan una conectividad crucial a las zonas circundantes, dado que se trata
de una zona de alto flujo vehicular. Por uUltimo, se propone la integracién de los sétanos
existentes de la plaza Tlaxcoaque, que actualmente se encuentran en desuso. Esto no
solo contribuird a revitalizar la zona, sino que también proporcionara una oportunidad
significativa para el turismo en la zona.

Estos criterios y acciones propuestas buscan transformar positivamente la zona, promoviendo la
reutilizacién, mejorando la calidad del espacio urbano y enriqueciendo la experiencia de quienes
habitan y visitan esta area.
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4.5 Proyecto de intervencion Urbana: Revitalizacion del
conjunto Tlaxcoaque

4.5.1 Propuesta de usos

Dentro del plan de revitalizacidon urbana, se han identificado tres zonas en las que se llevaran a
cabo proyectos a escala urbana y arquitecténica, debido a su alta relevancia para su rescate,
proteccidon e intervencién. Ademads, se han contemplado una variedad de equipamientos que
abordan las necesidades de la zona de estudio, incluyendo oficinas y comercios en la planta baja,
espacios culturales y sociales, areas comerciales, espacios publicos y servicios.

Los objetivos de uso para cada zona son los siguientes:

* En el conjunto de edificios gubernamentales y comercios en planta baja, se buscara crear una
plaza multifuncional que albergue diversos eventos y actividades.

e En relacién con la plaza Pino Suarez, se pretende preservar su uso actual mientras se establece
una conexion mas fluida con la zona comercial, |a salida del metro y la plaza San Lucas, con el fin de
integrar de manera coherente esta drea con el resto del perimetro.

e Se planifica destinar un area especifica para actividades sociales, lo que implica la reutilizacion de
edificios y terrenos abandonados para albergar nuevos usos y dindmicas en la zona.
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Edificio "El picadero™
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Imagen 36: Plano de usos en la propuesta urbana
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

4.5.2 Intervenciones proyectuales urbanas
20 de Noviembre- Priorizacidn al peatén

En nuestra area de estudio, la movilidad se ha centrado en gran medida en el vehiculo privado y el
transporte publico, como microbuses y metro; sin embargo, hemos identificado que se ha dejado
en un segundo plano la movilidad del peatdn. Esta situacidn se debe, en su mayoria, a la falta de
infraestructura adecuada y seguridad para esta forma de desplazamiento.

Para abordar este desequilibrio, proponemos una serie de intervenciones que priorizan el
recorrido peatonal y fomentan alternativas de movilidad en la zona. La primera medida serd la
peatonalizacién de la calle Diagonal 20 de noviembre y una seccién de la Av. 20 de noviembre,
especialmente en el tramo inmediato a la plaza Tlaxcoaque. Ademas, se haran subterraneos todos
los accesos de Fray Servando que estaban al nivel 0.0, y se hard mas profundo el paso a desnivel de
la avenida 20 de noviembre, permitiéndole pasar por debajo de la avenida Fray Servando vy
extendiendo su salida hasta la avenida José Maria lzazaga.(ver imagen 36)
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Imagen 37 y 38: Tunel estado actual y estado planteado

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

En relacidén con esta visidn de alternativas de movilidad, el conjunto urbano también contara con
una ciclovia en la Av. 20 de noviembre, con dos sentidos que cruzaran de norte a sur y se
conectaran con la red de ciclovias en Tlalpan. (ver imagen 37) Esta ciclovia estara fabricada en
asfalto pintado de color rojo, promoviendo el uso de la bicicleta como medio de transporte en

nuestro entorno urbano.
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Imagen 39: Tunel estado planteado
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Imagen 40: Tramo peatonal de la Av 20 de Noviembre y seccién de la ciclovia
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Imagen 41 : Render, tramo peatonal de la Av 20 de Noviembre y seccién de la ciclovia
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Imagen 42 : Render, tramo peatonal de la Av 20 de Noviembre y C. Nezahualcoyotl
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Plaza Tlaxcoaque: Revitalizando el Conjunto Administrativo del Siglo XIX

Fue esencial replantear completamente nuestra zona de estudio, diversificando sus usos para que
las distintas actividades y flujos se entrelacen, manteniendo una actividad constante a lo largo del
dia. El proyecto contempla la revitalizacion del drea en un espacio para oficinas gubernamentales
con comercios en la planta baja, lo que promovera un flujo constante de personas en diferentes
horarios y dias de la semana.

El centro de este conjunto serd la iglesia de la Concepcién y una amplia plaza rodeada de dareas
verdes que respetaran los arboles existentes y se afiadirdn nuevos para proporcionar sombra. El
mobiliario urbano serd versatil, brindando a los visitantes la posibilidad de reunirse, comer y
disfrutar de su estadia en la plaza.

Imagen 43 y 44: Propuesta del mobiliario multifuncional en la Plaza Tlaxcoaque

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Ademas,se habilitard un espacio dedicado a proyecciones de peliculas o documentales en la plaza
Tlaxcoaque, con el objetivo de enriquecer la oferta de servicios, mientras que el frente de la plaza
permanecera libre para albergar una variedad de eventos y actividades segun sea necesario.

El conjunto incorporara nuevas jardineras delimitadas por perfiles de acero de media pulgada,
pintados de negro con pintura electrostatica. Estas jardineras, ademds de acomodarse a los arboles
ya presentes, estaran repletas de plantas de bajo mantenimiento y bajo consumo de agua, como
lavanda, lirio persa, pasto, garra de ledn y helecho boston.

Imagen 45:Propuesta, Plaza Tlaxcoaque

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Integracidn de los Sétanos Existentes de la Plaza Tlaxcoaque

Dentro de nuestra propuesta urbana, se plantea la integracién de los sétanos existentes de la Plaza
Tlaxcoaque como un centro de interpretacidn. Este centro servird para recordar lo que fue un
centro de tortura que albergaba la Direccién de Policia y Transito del Departamento del Distrito
Federal, documentando la existencia de un centro de detencién y tortura durante las décadas de
los 60, 70 y 80. Este espacio cumplird un importante papel en la preservacién de la memoria
histdrica y la concienciacién sobre este periodo oscuro en la historia de la plaza y la ciudad.
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Imagen 47: Propuesta urbana. Entrada al Centro de interpretacion, 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Creacion de una Nueva Plazoleta: Plaza Pino Suarez

En la parte sur del Centro Comercial Pino Sudrez, donde actualmente se encuentran ubicadas
oficinas administrativas del metro y adyacentes a un area de desechos, se planea la construccién
de un plazoleta. La reubicacién de las oficinas a una seccion del edificio "El Picadero" sera parte de
este proceso.

Esta plazoleta se destacara por la incorporacion de un amplio espejo de agua, rodeada de zonas
ajardinadas y dreas de descanso. El objetivo principal de esta propuesta es establecer una conexion
eficiente entre el Conjunto Tlaxcoaque y la zona comercial, que incluye la Plaza San Lucas, un
edificio patrimonial y que actualmente estd destinada principalmente a estacionamiento. Esta
conexion no solo mejorara la accesibilidad entre estos espacios, sino que también contribuira a la
revitalizacion del paso a desnivel que cruza la Avenida San Antonio Abad. Esto resultara en una
experiencia mas atractiva y unificada tanto para los locatarios como para aquellos que visitan la
zona.
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Imagen 49:Propuesta, Plaza Tlaxcoaque

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Imagen 50:Propuesta, Plaza Tlaxcoaque

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Imagen 51:Propuesta, Plaza Tlaxcoaque

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
Espejos de agua

Como parte de las intervenciones en la plaza Tlaxcoaque se instalard un amplio espejo de agua
central que medird 50 cm de ancho y 71 metros de largo. A ambos lados de este, se ubicaran dos
espejos de agua adicionales, cada uno con dimensiones de 2 metros de ancho por 42 metros de
largo. Asimismo, se incluira un espejo de agua mas extenso en el ala sur de la plaza Pino Suarez.

62



AN\

Casa ablerta al tiempo
UNIVERSIDAD AUTONOMA "{',

ETROPOLITANA

nidad Xochimilco

Todos estos elementos estaran equipados con rejillas a lo largo de su perimetro, disefiadas para la

recoleccion de agua pluvial. Estas propuestas no solo aportardn un elemento estético atractivo,

sino que también contribuira a la gestion sostenible del agua en la zona.

Imagen 52 y 53: Propuesta urbana. Espejos de agua de plaza tlaxcoaque, 2022

Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

4.5.3 Planos de intervenciones proyectuales

|PROYECTO EJECUTIVO

iINDICE
|PROYECTO URBANO
PU-01 ESTADO ACTUAL
PU-02 PLANTA GENERAL
PU-03 ANTES Y DESPUES
PU-04 TUNEL
PU-05 TUNEL ESTADO ACTUAL Y ESTADO PLANTEADO
PU-06 PLAZA TLAXCOAQUE
PU-07 CAMBIOS DE USO DE SUELO
PU-08 20 DE NOVIEMBRE
PU-09 PLAZA PINO SUAREZ
PU-10 CORTES PLAZA PINOSUAREZ
PU-11 EDIFICIO NUEVO TLAXCOAQUE
PU-12 CORTES GENERALES
PU-13 PLANTA GENERAL EN PERSPECTIVA
PU-14 PERSPECTIVAS
PU-15 FRAY SERVANDO
PU-16 ESPEJOS DE AGUA
PU-17 MOBILIARIO

Tabla 2: Relacién de planos del proyecto urbano. 2023
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

63



AN\

Casa ablerta al tiempo
UNIVERSIDAD AUTONOMA I\ﬁE‘I’RDPOLITANA

nidad Xochimilco

Conclusion

El proyecto de revitalizacién urbana presenta una serie de propuestas destinadas a transformar de
manera positiva nuestra drea de estudio. Estas intervenciones estan disefiadas para abordar
diversos aspectos, desde la creacién de nuevos espacios publicos hasta la promocién de la
movilidad sostenible y la incorporacién de elementos culturales.

La creacion de las propuestas urbanas presentadas en este proyecto de revitalizacion tienen como
objetivo transformar de manera significativa esta zona. El enfoque primordial ha sido la
reinvencion completa de este espacio, con la finalidad de diversificar sus usos, promoviendo una
actividad constante que abarque todo el dia.

Una de las propuestas principales de esta revitalizacion es el surgimiento de la zona en un lugar
que albergard oficinas gubernamentales con comercios en la planta baja. Esta iniciativa tiene el
propdsito de generar un flujo continuo de personas en distintos momentos y dias de la semana,
aportando vitalidad y actividad constante al drea.

Estas propuestas no solo aspiran a revitalizar el area, sino también a enriquecer su identidad
cultural y a crear un entorno mas habitable. Las intervenciones propuestas ofrecen una serie de
beneficios tanto para la mejora de imagen de la zona como para la economia local.
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En este capitulo, adentrémonos en un andlisis profundo del edificio en cuestién. Examinaremos su
estructura, estilo arquitecténico, caracteristicas relevantes y su importancia cultural. Este andlisis
nos permitira comprender a fondo la arquitectura del edificio y apreciar su significado en el
contexto urbano y social en el que se encuentra. A medida que exploramos su evolucién a lo largo
del tiempo, obtendremos una visién mas completa de su valor y potencial como proyecto de
reutilizacién.

5.1 Localizacion del inmueble

Caso de estudio: El picadero

En este caso de estudio, el edificio es conocido localmente como “El picadero”. Este sobrenombre
proviene principalmente de su reputacién que hasta la fecha conserva como punto de encuentro
para el consumo y venta de drogas en la zona.

El inmueble se encuentra en la Av. Fray Servando Teresa de Mier No0.200, Colonia Centro
(perimetro B), Alcaldia Cuauhtémoc C.P.06000, Ciudad de México. Sus limites geograficos son los
siguientes:

zowma

. Al QOeste colindando con el edificio de Secretaria de
Ly Pueblos y Barrios Originarios y comunidades
il Indigenas Residentes (SEPI),

al Este con la Plaza Comercial Pino Suarez,

al Sur el Jardin publico (espacio residual) Edificio
“Jeanne D. Arq.” que alberga la Direccidon General de
Contraloria Ciudadana

. =) y al Suroeste con la Plaza Tlaxcoaque. (Imagen 54)

ZouA3

Imagen 52 y 53: localizacion del inmueble y sus colindancias, 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

5.2 Antecedentes

Segun los datos y las imagenes recopiladas, la construccion del inmueble “El picadero” se inicié en
1948 y se completd en 1958 (ver imagenes 2 y 3). Este edificio forma parte del proyecto de la Plaza
Terminal 20 de Noviembre, que fue elaborado por el arquitecto Vicente Urquiaga y el comité de
apertura 20 de Noviembre. Lamentablemente, no se cuenta con informacién que confirme si el
arquitecto Urquiaga estuvo a cargo de la construccién del inmueble en cuestion.
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nmueble

A través de nuestras investigaciones, hemos podido reconstruir la historia y evolucién del
inmueble. Inicialmente, este edificio se destind al uso gubernamental, aunque no disponemos de
informacion exacta sobre cuando dejé de ser funcional para luego caer en desuso y abandono.
Desde el afio 2005, aproximadamente, el edificio fue ocupado ilegalmente por alrededor de 50
familias, quienes lo convirtieron en vivienda informal y realizaron modificaciones que no
respetaron su tipologia original.

En el afo 2014, el gobierno intervino y desalojé a los habitantes, respondiendo a una solicitud de
la Direccion General de Patrimonio Inmobiliario del Gobierno de la Ciudad.

Al mismo afio, fue asignado al gobierno del entonces Distrito Federal para el uso de instituciones
de oficinas administrativas de las diversas dependencias y entidades de la administracion publica
del Distrito Federal.

Posteriormente el 10 de marzo de 2015, la Direccion de Asuntos Juridicos del Instituto Nacional de
Bellas Artes, informd que el inmueble, se encuentra incluido en su Relacién de Inmuebles con Valor
Artistico, por lo que su conservacién es del interés de ese Instituto, en virtud de ello, cualquier
intervencién que se pretenda realizar en el mismo, deberd contar con el visto bueno de la
Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble.
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En 2017, el Gobierno de la Ciudad de México expresé la intencidn de utilizar este inmueble para el
proyecto denominado "Conecta CDMX", un espacio publico destinado a acercar los beneficios de la
tecnologia a los habitantes.®> Sin embargo, hasta la fecha, el edificio continia en estado de
abandono y sin uso definido.

5.3 Levantamiento del estado actual

En este capitulo, nos adentraremos en el proceso de analisis del estado actual del edificio conocido
como "El Picadero". Comprender adecuadamente su condicidn presente y las areas que requieren
atencién es fundamental para nuestro proyecto.

La representacion grafica resultante de este levantamiento es esencial para un diagndstico del
estado actual del edificio. Utilizando esta informacion detallada, se desarrollaron propuestas de
intervencién que permitan su éptima reutilizacion.

5.3.1 Levantamiento Arquitectonico

Se realiz6é un proceso de andlisis del estado actual del edificio, el cual consistié en:

¢ Levantamiento arquitectdnico.

e Levantamiento de fabricas y sistemas constructivos.

¢ Levantamiento de dafios y deterioros.

¢ Levantamiento fotografico.

Se realizd una representacion grafica de todos los levantamientos, necesaria para analizar el
edificio.

5.4 Metodologia del levantamiento del estado actual

Detallaremos la metodologia utilizada para realizar el levantamiento del estado actual del edificio
"El Picadero". Comenzamos con la generacién de una nube de puntos mediante el uso de un dron,
lo que nos permitid obtener una vista aérea integral del inmueble. Posteriormente, procedimos
con un levantamiento fotografico de alta resolucidon tanto en interiores como en exteriores.
Ademds, llevamos a cabo un levantamiento convencional, realizando mediciones precisas de cada
planta del edificio. Finalmente, utilizamos software especializado para procesar y modelar los
datos recopilados en un modelo BIM en ArchiCAD 24.

3 https://www.diariooficial.gob.mx/nota_detalle.php?codigo=54838208&fecha=23/05/2017#gsc.tab=0,
Diario Oficial de la Federacién. 2017
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1.Nube de Puntos: El proceso se inicia con la generacién de una nube de puntos a través de un
dron. Antes del vuelo, identificamos posibles obstaculos como cables, postes, antenas y edificios.
También evaluamos la viabilidad legal y la seguridad aeroespacial. Definimos la altitud y la ruta de
vuelo para obtener tomas aéreas claras. Utilizamos software como Drone Deploy o Pix4D para el
vuelo automatizado vy, finalmente, procesamos los datos recopilados en la computadora para crear
la nube de puntos.

Imagen 56 y 57: dron utilizado para la elaboracién de la nube de puntos y su manejo.
Fuente: Kenia Becerril/Edgar Vazquez

2. Levantamiento Fotografico: Para el levantamiento fotografico, creamos un plano que detalla el
numero y la orientacidon de las fotos a tomar. Capturamos imagenes interiores en alta resolucion
(4000x2250 pixeles) con HDR activado y sin flash.

Imagen 58: elaboracidn de la nube de puntos.

Fuente: Kenia Becerril/Edgar Vazquez
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Imagen 56 y 57:plano del levantamiento fotografico
Fuente: Kenia Becerril/Edgar Vazquez

3.Levantamiento Convencional: Iniciamos el levantamiento convencional recorriendo todo el
edificio para comprender su volumetria general. Luego, dibujamos a mano el primer croquis de la
planta baja. Medimos los muros, comenzando por el perimetro exterior en sentido de las
manecillas del reloj. Luego, medimos los vanos con su altura, antepecho y elementos de herreria,
asignandoles una nomenclatura Unica. Este proceso se repite en cada una de las siete plantas del
edificio, comenzando con la medicién del espesor de la losa y la altura del entrepiso al subir de
nivel.

4.Procesamiento de Datos BIM: Con los croquis iniciales, creamos un modelo BIM en ArchiCAD 24.
Comenzamos definiendo los datos generales del proyecto, como ubicacién, orientacién, area del
predio y datos de contacto. Luego, configuramos los niveles generales de cada planta y definimos
tipos de muros, incluyendo acabados, materiales y espesores. Modelamos todos los muros, asi
como ventanas y puertas, teniendo en cuenta los detalles fisicos y materiales. Todos los elementos
modelados se clasificaron como "elementos existentes" para reflejar con precision el estado actual
del edificio. Esta metodologia nos permitié obtener datos detallados y precisos del edificio, tanto
en formato de nube de puntos como en modelos BIM, lo que serd fundamental para las futuras
propuestas de intervencion y revitalizacion.
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5.5 Descripcion arquitectdnica, analisis y diagnodstico

5.5.1 Descripcion arquitectonica

El disefio arquitectéonico del edificio "El
Picadero" se ajusta a los parametros de la
tipologia oficialista del gobierno establecidos
para edificios publicos en las primeras décadas
del siglo XX, influenciados por el movimiento
posrevolucionario. Esto se refleja en el uso de
materiales modernos como el acero, el vidrio y
el concreto. Sin embargo, en el contexto del
Centro Histérico, se incorporan elementos
locales que aportan singularidad a las fachadas,
como el tezontle, el recinto y el mosaico
veneciano (ver Imagen 58).

Imagen 58. Fachadas de estilo neocolonial, nov. 2021
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

La estructura de estilo neocolonial del edificio se presenta en sus dos fachadas. La fachada
principal se orienta hacia el sur, frente a la Av. Fray Servando Teresa de Mier, mientras que la otra
mira al oeste, hacia la calzada de San Antonio Abad. Ambas fachadas estan decoradas con detalles
caracteristicos de la época, como lajas modulares de tezontle, carpinteria de acero, molduras,
arcos y columnas de cantera. Estos elementos no solo servian como ornamentacion, sino que
también rompian la monotonia de la estructura plana. Ademas, en la parte inferior de ambas
fachadas se encuentran locales comerciales.

La fachada sur, que da a la Av. Fray Servando Teresa de Mier, tiene una altura de 24.77 metros y un
ancho de 29.89 metros. Se compone de tres cuerpos (ver Imagen 59). El primer cuerpo, que se
encuentra en la parte inferior, estd formado por siete entre ejes con una distancia de 3.70 metros
entre columnas. Estas columnas son de concreto armado y estan revestidas de cantera. Entre las
columnas, se ubican arcos del mismo acabado, con carpinteria de acero y vidrio. El acceso principal
del edificio se encuentra discretamente en el lado izquierdo del primer médulo entre ejes (ver
Imagen 60). El segundo cuerpo se caracteriza por el uso de lajas modulares de tezontle y ventanas
con carpinteria de acero y vidrio, asi como molduras y marcos de cantera. En el tercer cuerpo (ver
Imagen 59), se encuentran arcos entre columnas, formados por jambas laterales de concreto
armado con acabado de cantera. En la parte superior de la fachada, se aprecian almenas y una asta
bandera como remate.
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Imagen 59. Fachada sur del edificio, nov 2021 Imagen 60. Acceso principal en la fachada sur del inmueble 2021

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

La fachada oeste, que se abre a la Calzada San Antonio Abad, tiene una altura de 24.77 metros y un
ancho de 20.66 metros. Al igual que la fachada sur, consta de tres cuerpos (ver Imagen 61y 62). El
primer cuerpo estd compuesto por cinco entre ejes, con una distancia de 3.60 metros entre
columnas. Estas columnas son de concreto armado revestidas de cantera, y entre ellas se
encuentran arcos del mismo acabado, con carpinteria de acero y vidrio.

El segundo cuerpo esta compuesto de lajas modulares de tezontle y ventanas con herreria de acero
y vidrio, con molduras y marco de cantera. En el tercer cuerpo se localizan arcos entre columnas,
gue estan constituidos por jambas laterales de concreto armado con acabado de cantera.

Imagen 61y 62: Fachada oeste ventanas y arcos con herreria de acero, molduras y marcos de cantera. Nov,2021
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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5.5.2 Formalizacion

La configuracion espacial del edificio consta de ocho niveles y una azotea cubierta, con plantas
abiertas que presentan subdivisiones minimas de muros y claros libres de 3.60 metros. La conexion
entre estas plantas se logra mediante elevadores y escaleras. La iluminacidn y ventilacion del
inmueble se realizan a través de dos vacios ubicados en el lado este del edificio.

En la planta baja, entre los ejes A y B, se encuentran cinco locales: el primero funciona como
vestibulo con escaleras, el segundo alberga los fosos de los elevadores, el tercero contiene los

Imagen 63. Planta baja, doble altura y tapanco, abril 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

SanTARIOS
Taam

nucleos de bafios, el cuarto estd destinado a cubos de
iluminacion en el centro y el quinto incluye otro nucleo
de bafos. Desde el eje B hasta el H, se distribuyen
cuatro locales que forman un area libre, siendo el
séptimo local de doble altura con 6.20 metros. Los
locales seis, ocho y nueve tienen una altura de 3.30
metros (ver Imagen 64). Esta disposicion de servicios
en el lado este del edificio permite disponer de una
planta libre que probablemente se utilizé como locales
comerciales con posibilidad de expansién y
almacenamiento utilizando el tapanco (ver Imagen 63
y 64).

E-00.1 ZONIFICACION - NIVEL 0

Zona Planta Area
Local 1 36.63
Local 2 17.79

Local 4 10.77
Local 6 160.33
Local 7 158.45
Local 8 103.11
Local 9 104.42
SANITARIOS 12.00
SANITARIOS 13.30

616.80 m*

Imagen 64. Locales en planta baja, 2022
Fuente Kenia Becerril/Edgar Vazquez
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Desde el segundo nivel y hasta el sexto, se observa una uniformidad en la configuracién espacial de
las plantas (ver Imagen 65). Manteniendo una altura constante de 3.00 metros, entre los ejes Ay B
se distribuyen tres locales. El local 17 se destina a un nucleo de bafios, el local 18 alberga los
elevadores junto con un pequefio pasillo, y el local 19 corresponde al nucleo de escaleras. Los
locales 20, 21, 22 y 23 conforman un espacio libre con algunas divisiones improvisadas, utilizando
materiales como madera, Tablaroca y ldminas (ver Imagen 65).
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Imagen 65. Locales del primer nivel, 2022
Fuente Kenia Becerril, Edgar Vazquez

Imagen 12. Planta libre en segundo nivel, abril 2022
Fuentes: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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En lo que respecta a la planta de azotea, su cubierta estd construida de concreto armado con una
estructura de acero. Aqui, el local 61 se destina al cuarto de maquinas de los elevadores, el local 55
corresponde al nucleo de escaleras y el local 60 alberga los sanitarios. Por otro lado, desde el eje B
hasta el H, se localiza un area libre que esta delimitada por el local 58, el cual funciona como un
pequefio pasillo y, ademas, actia como balcén (ver Imagen 66).

E-70.1 ZONIFICACION - NIVEL 7

Zona Planta Area
vy Local 55 12.32
Local 56 36.75

: > Local 57 W 35740
- B Local 58 77.93
iy < Local 59 62.28
‘ R 0 e (O AU S Local 60 I 96
i [ 2 £% _E%S 2 i Z e 27 % Local 61 B 2530
> »> > > < > < 581.14 m?

Imagen 66. Locales del nivel de azotea, 2022
Fuente: Kenia Becerril, Edgar Vazquez

5.5.3 Fabricas y sistemas constructivos

A continuacién, se proporciona una descripcién general de las fabricas y el sistema constructivo
empleados en la edificacidn del inmueble.

La estructura del edificio se basa en marcos rigidos de
concreto, dispuestos en una reticula ortogonal de 4.25
metros x 4.15 metros, soportados por columnas cuadradas
de concreto armado de 55x55 cm. Los entrepisos también
estdn construidos en concreto armado con un espesor de 12
cm. (ver imagen 67) Ademas, el edificio tuvo un agregado
posterior al afio de construccién, que consiste en una losa
de concreto sostenida por perfiles metdlicos IPR, sobre la
cual se han instalado vigas metdlicas IPR adicionales. (ver
imagen 68)

Imagen 67: Imagen: Estructura a base de marcos rigidos
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Imagen 68: Acumulacién de basura en planta baja, abril 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Los muros divisorios no tienen propiedades estructurales y estan hechos de tabique rojo recocido
de 6x12x24 cm. La mayoria de los muros interiores y columnas han sido revestidos con un acabado
de yeso de aproximadamente dos centimetros de espesor, seguido de una capa de pintura vinilica
en varios colores. (ver imagen 69) En los bafios, los muros han sido revestidos con azulejos
ceramicos blancos de 10x10 cm. (ver imagen 70)

Imagen 69: Muros en cuarto nivel, abril 2022 Imagen 70: Muros en nucleo de sanitarios, 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

En la planta baja, existen dos tipos de acabados de piso: el original, que consiste en loseta cerdmica
de 30x30 cm, y en algunas secciones, un piso vinilico de menor antigliedad colocado sobre el
original (ver imagen 71). Desde el primer nivel hasta el quinto, el edificio cuenta con un sistema de
plafén reticular de panel de yeso, junto con un sistema reticular compuesto por canales, listones y
perfiles metalicos. (ver imagen 72) También se ha colocado un piso vinilico de menor antigiiedad
sobre el piso original en estos niveles. En el nivel de azotea presenta una terraza con un piso de
ladrillo a la vista. (ver imagen 73)
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Imagen 71: Piso vinilico colocado sobre el piso original, 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Imagen 72: Sistema de plafén reticular de panel de yeso, 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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Imagen 73: terraza con un piso de ladrillo, 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Las dos fachadas exteriores del edificio crean una esquina Unica en la ciudad y estan revestidas con
mddulos de tezontle de 20x20 cm, que armonizan con las molduras en forma de "H" que rodean
todas las ventanas desde el segundo hasta el quinto nivel. La fachada en el sexto nivel estd
completamente cubierta por molduras de cantera. Todas las ventanas estan fabricadas con herreria
reticular pintada de blanco, formando maddulos cuadrados con vidrio claro y transparente. (ver
imagen 74)

Imagen 74: Fachadas del inmueble, 2021
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
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5.6 Descripcion de analisis sobre danos y deterioros en el
inmueble

El estado general del inmueble se encuentra en condiciones deplorables, aunque sus fachadas y
estructura principal no muestran dafios significativos. Los deterioros mas notorios se centran en
los acabados interiores, que presentan un estado lamentable y practicamente han desaparecido en
aproximadamente el 70% del edificio.

La causa principal de este estado actual del edificio puede atribuirse a varios factores, siendo el uso
como vivienda ilegal durante nueve afios, el abandono y la falta de mantenimiento los principales
motivos. Estos factores han dado lugar a una serie de problemas, como el crecimiento
descontrolado de vegetacidn, la acumulacién de basura, el colapso de fragmentos de muros,
ventanas tapiadas, entre otros dafos y deterioros

5.6.1 Daios y deterioros generales

El edificio "El Picadero" cuenta con aproximadamente 66 afios desde su construccion, y a lo largo
de este tiempo ha experimentado diversas modificaciones, dafios y deterioros tanto en sus
elementos estructurales como en sus acabados. Estos problemas han tenido un impacto
significativo en su imagen y estado general.

Entre las alteraciones que se pueden identificar, destacan los afadidos improvisados
realizados con materiales diferentes a los originales, como tabicén ligero, tablas, tabla
roca, laminas de acero e instalaciones visibles. Ademads, se pueden observar faltantes y
danos en los acabados de las fachadas, los cuales son en gran parte resultado de la accién
de factores climaticos y la falta de mantenimiento en general.

A continuacidn, se detallan los dainos y deterioros en los diferentes elementos del edificio.
Fachadas

Las fachadas exteriores estan recubiertas de lajas modulares de tezontle, algunos de estos mddulos
estan fuera de su lugar y otros ya se desprendieron. En los muros de la fachada se detectan pintas
de grafiti y manchas por humedad. En lo que respecta a las ventanas, algunas aln conservan su
herreria original, pero esta muestra signos de oxidacion debido a la exposicion a la intemperie.
Ademds, se nota la ausencia de vidrios en la mayoria de ellas. (ver imagen 75)
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Imagen 74: Fachadas sur del edificio El picadero - Dafios y deterioros
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Muros:

Los dafios mas evidentes se identifican en los muros de tabique rojo recocido que presentan:
fisuras en la mayoria, derrumbe, disgregacion, manchas ocasionadas por humo y humedad vanos
tapiados; asi mismo, encontramos dafios por la insercion de materiales distintos a las fabricas
originales utilizados en reparaciones y agregados. (ver imagen 76 y 77)

En la mayoria de los mdédulos de bafios, los muros presentan pérdida de aplanado, dejando al
descubierto los tabiques, ocasionando la disgregacion de las juntas a mayor velocidad. (ver imagen

78)

Imagen 76. Derrumbe de muros- Dafios y deterioros Imagen 77. Muros- Dafios y deterioros
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Imagen 78: Muros con manchas por humo y desprendimiento de acabados, abril 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Pisos y cubiertas:

El inmueble muestra una gran cantidad de agregados que
carecen de valor cultural, resultando en construcciones
improvisadas y sin respeto por la estética del edificio. El piso
original, con acabado de loseta de granito, presenta faltantes y
en algunas areas se ha colocado un piso vinilico de menor
antigiedad sobre el acabado original (ver imagen 79). Se
observan daifos como desprendimientos, manchas de humo y
acumulacién de suciedad que dificultan apreciar los acabados.
En cuanto a la cubierta, las condiciones ambientales y el
abandono han facilitado el crecimiento de vegetacién, lo que ha
causado fisuras debido al desarrollo de raices.

Imagen 79: Piso vinilico sobre loseta ceramica en planta baja, abril 2022
Fuente: Kenia Becerril/Edgar Vazquez
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Imagen 80: Crecimiento de vegetacion en muros, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez

Estructuras:

A pesar de su apariencia deteriorada, algunos elementos estructurales se encuentran en buen
estado. La mayoria de las columnas aun conservan su aplanado de yeso, aunque presentan
suciedad, faltantes y desprendimientos. (ver imagen 81)

Imagen 81. Columnas con dafios en sus aplanados de yeso, del quinto nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Instalaciones

El edificio carece en gran medida de instalaciones. De la
instalacion eléctrica original solo se conservan algunas
tuberias, ya que todos los cables, ldmparas, interruptores y
enchufes fueron robados. Del nivel uno al cinco el edificio
cuenta con plafén reticular de panel de yeso y sistema
reticular a base de canal, liston y perfil metalico.

Se realizaron modificaciones en las instalaciones durante el
periodo en que el edificio fue utilizado como vivienda
irregular, sin respetar su estructura original. Estas
modificaciones incluyen una instalacién  sanitaria
improvisada e invasiva, asi como la instalacién de sanitarios
y charolas de concreto para la instalacion sanitaria. (ver
imagen 83)

Imagen 82. Casi nula existencia de Instalaciones originales, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Imagen 83. Instalaciones sanitarias improvisadas y charolas de concreto, segundo nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Imagen 84. Plano de dafios y deterioros planta baja, mayo 2022

Fuente: Kenia Becerril/ Edgar Vazquez
Primer nivel:

Este nivel presenta dafos y deterioros
como: muros y piso con manchas por
humo, en el piso se puede apreciar un
piso vinilico de menor antigliedad
colocado sobre el acabado original y
con mucha suciedad. También,
encontramos lavaderos provisionales,
derrumbe de muros, desprendimiento
de acabados en el baio y elementos
gque no corresponden a la
configuracion original del inmueble.

En este nivel se distingue un deterioro mas
notable en los locales; debido a que, se
encuentra acumulacién de basura, muros vy
piso con manchas por humo, en algunas
secciones se puede apreciar un piso vinilico
de menor antigliedad colocado sobre el
acabado original, derrumbe en muros vy
elementos que no corresponden a la
configuracidn original del inmueble.
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Imagen 84: Plano de dafios y deterioros primer nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

El local 15, tiene con una losa de concreto que se agregd en una etapa de construccidn posterior a
su construccion, la cual cubre la mitad del vacio de la doble altura original que se encuentra en

este nivel.
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Segundo nivel:

Los dafos y deterioros que se registraron son: muros y piso con manchas por humo, en el piso se
puede apreciar un piso vinilico de
menor antigliedad colocado sobre
el acabado original y con mucha
suciedad. Los ductos de instalacidn
y plafones fueron dafiados al ser
saqueados. desprendimiento de
acabados en el bafio y elementos
que no corresponden a la
configuracion original del inmueble.
Asimismo, se registré derrumbe de
muros originales y acumulacién de
basura.

Imagen 85. Plano de dafios y deterioros segundo nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Tercer nivel:

En este nivel, se pudo identificar : : _ : : . e A
mayor cantidad de elementos que no . '

corresponden a la configuracién E !
original del inmueble, como: muros |

divisorios improvisados con tablas y

tabiques; igual que, instalacion _ ! p
sanitaria improvisada e invasiva, —

sanitarios, charolas de concreto para o 4 . ® @

la instalacion sanitaria. '

Desprendimiento de acabados y piso = $-~ ; ® o
vinilico de menor antigliedad colocado w

sobre el acabado original y con mucha oot
suciedad.

Imagen 86. Plano de dafios y deterioros tercer nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Imagen 87. Plano de dafios y deterioros cuarto
nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Quinto nivel:

- —_—
Los dafos y deterioros de este nivel son: I
derrumbes en muros y elementos que no e & # 4

corresponden a la configuracion original del
inmueble. Piso con manchas por humo, un |
piso vinilico de menor antigliedad colocado Al | v

.. et e & El kS S E

sobre el acabado original y con mucha ' ? ] t{
suciedad. Desprendimiento de acabados y i Q
. , . —r— 4 £ ] ES + & 1
lavaderos provisionales en mddulos de bafios JT“ ; e
e instalacion sanitaria improvisada e invasiva, by S P T P g onitn) |

sanitarios, charolas de concreto para la
instalacién sanitaria.

Imagen 88. Plano de dafios y deterioros quinto nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Imagen 89. Plano de dafios y deterioros sexto nivel, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril

Sexto nivel:

Piso con manchas por humo, un piso
vinilico de menor antigliiedad
colocado sobre el acabado original y
con mucha suciedad. Muros con
tablas y tabiques, derrumbe de
muros originales, desprendimiento
de acabados. Elementos que no
corresponden a la espacialidad del
inmueble.

Sintesis de los dafios/deterioros en sus elementos del inmueble:

DARNOS Y DETERIOROS
DATOS BASICOS DEL INMUEBLE
Nombre: El picadero
Ubicacion: Av. Fray Servando Teresa de Mier No.200, Colonia Centro (perimetro B), Alcaldia Cuauhtémoc C.P.06000, Ciudad de México.
Fecha de construccion: | se inicié en 1948 y se concluyé en 1958
Ultimo uso y fecha: Vivienda irregular, desde el 2005 hasta 2014
M
etros 'cuadrados 4,200
construidos:
Elemento Descripcion Dafio o deterioro | Causa Posible intervencion
S - Se le retiraran los aplanados dafiados y
Desprendimient | Antrépico
Columnas Columnas de concreto con acabado de yeso se reemplazan por nuevos aplanados de
o de aplanado Abandono
yeso
Fisuras Antroépico
. . . Derrumbe Vandalismo | Consolidacion de elementos
Muros Tabique rojo recocido P L
Manchas por Alteracion Limpieza
humo, Abandono
Desprendimient | Antrépico Se retiraran los aplanados dafiados y se
Aplanados aplanado de yeso o Manchas Alteracion reemplazaran por nuevos aplanados de
por humo Abandono yeso
. o . Se retiraran los acabados dafiados y se
Pintura vinilica en una variedad de colores Faltante - .
£ i Antrépico reemplazaran por acabados
Loseta cerdmica blanca Desprendimient R .
Vandalismo | contempordneos
Acabados o Agregados P ——
. . . Alteracion Se retiraran los agregados, acabados
Loseta de granito cubierta con vinil Manchas por N |
> Abandono dafiadosy se reemplazaran por
autoadherible humo ,
contemporaneos
) . De concreto con acabado de loseta de granito Manchas por Antrépico Limpieza
Pisos y entrepisos . L . . h
cubierta con vinil autoadherible humo Agregados | Vandalismo | Retiro de agregados
Puertas Vanos tapiados Antrdpico liberacidn de vanos tapiados
Manch r Antropi
Escaleras De concreto con loseta de granito anchas po OP.ICO Limpieza
humo Vandalismo
Carece casi por -
. Antropico . i . .
Instalaciones completo de . integracion de instalaciones
X . Vandalismo
instalaciones

Tabla 3: Tabla sintesis de dafios y deterioros. 2023
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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5.7 Relacion de planos del levantamiento del estado actual
del inmueble.

| LEVANTAMIENTO

LE-00 PLANTA BAJA

LE-01 PLANTA NIVEL 1

LE-02 PLANTA NIVEL 2

LE-03 PLANTA NIVEL 3

LE-04 PLANTA NIVEL 4

LE-05 PLANTA NIVEL 5

LE-06 PLANTA NIVEL 6

LE-07 PLANTA NIVEL 7

LE-08 FACHADAS EXTERIORES

LE-09 CORTES

LE-10 CORTES II

LE-11 ISOMETRICO ESTADO ACTUAL

LE-12 FABRICAS PB

LE-13 FABRICAS N1

LE-14 DANOS Y DETERIOROS PB

LE-15 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL PB
LE-16 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL N1
LE-17 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL N2
LE-18 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL N3
LE-19 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL N4
LE-20 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL N5
LE-21 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL N6
LE-22 ALZADOS INTERIORES ESTADO ACTUAL N7
LE-23 REGISTRO FOTOGRAFICO PB

LE-24 REGISTRO FOTOGRAFICO N1

LE-25 REGISTRO FOTOGRAFICO N2

LE-26 REGISTRO FOTOGRAFICO N3

LE-27 REGISTRO FOTOGRAFICO N4

LE-28 REGISTRO FOTOGRAFICO N5

LE-29 REGISTRO FOTOGRAFICO N6

LE-30 REGISTRO FOTOGRAFICO N7

LE-31 RENDERS |

LE-32 RENDERS II
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Conclusion valorativa
En cuanto a la conclusién valorativa del inmueble y su contexto, abordaremos cuatro aspectos
clave: localizacién, funcién, materializacién y formalizacion.

Funcion:

De acuerdo con las investigaciones realizadas, se sabe que el edificio fue originalmente utilizado
como oficinas gubernamentales. No se tiene informacidn precisa sobre la fecha en que dejé de ser
funcional, pero posteriormente quedd abandonado y en el afio 2005 fue ocupado de forma ilegal
por alrededor de 50 familias que lo utilizaban como vivienda irregular. Este uso ha tenido un
impacto significativo en el valor estético del interior del inmueble.

En el afo 2014 el gobierno de la Ciudad de México recupera el inmueble y en el 2017 manifestd la
necesidad de utilizarlo para el proyecto denominado “Conecta CDMX”, el cual sera un espacio
publico, que acercara los beneficios de la tecnologia a los habitantes; sin embargo, hasta la fecha
continua en estado de abandono.

Conclusion: El edificio Tlaxcoaque presenta diversas posibilidades de uso debido a sus
caracteristicas espaciales, lo cual permite la incorporacién de elementos nuevos de manera
adecuada vy reversible. Sin embargo, en el pasado no se han respetado siempre los usos mas
apropiados que se ajusten a su configuracion y materializacion.

Materializacidn:

El edificio Tlaxcoaque presenta diversas posibilidades de uso debido a sus caracteristicas
espaciales, lo cual permite la incorporacion de elementos nuevos de manera adecuada y
reversible. Sin embargo, en el pasado no se han respetado siempre los usos mas apropiados que se
ajusten a su configuracidon y materializacion.

Los muros divisorios, aunque no tienen cualidades estructurales, estdn construidos con tabique
rojo recocido de 6x12x24 cm. La mayoria de los muros interiores y columnas tienen un aplanado
de yeso y pintura vinilica en varios colores. Los bafios cuentan con revestimiento de loseta
ceramica blanca. Sin embargo, al interior del edificio se observan danos debido a su ultimo uso,
temblores y falta de mantenimiento. Los acabados interiores estdn ausentes en casi el 60% del
edificio, lo cual es evidente. A pesar de esto, es importante destacar que el edificio cuenta con una
valiosa estructura compuesta por marcos rigidos de concretos desplazados en una reticula
ortogonal de 4.25 metros x 4.15 metros, soportados por columnas cuadradas de concreto armado
de 55x55 cm.
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Conclusion: El edificio presenta un estilo neocolonial con detalles estéticos notables en sus
fachadas. Sin embargo, el interior muestra dafos y falta de mantenimiento en los acabados, a
excepcidn de su buena condicion estructural de concreto que destaca como un elemento valioso
del edificio.

Formalizacion:

La formalizacién del edificio es destacable, especialmente en sus fachadas que se encuentran hacia
la Avenida Fray Servando Teresa de Mier al sur y la calzada de San Antonio Abad al oeste. Estas
fachadas crean una esquina valiosa y su disefio sigue los parametros de la tipologia oficialista del
gobierno, establecida para edificios publicos, programas de salud, educacidn y vivienda a principios
del siglo XX, con el objetivo de fortalecer la identidad nacional. La similitud de la formalizacién del
inmueble con el resto de los edificios es lo que lo integra al conjunto y al contexto del Centro
Histdrico de manera destacada.

En cuanto a su configuracién espacial, el edificio consta de 6 niveles y azotea, con plantas abiertas
y subdivisiones minimas de muros, lo que permite una flexibilidad en |la adaptacion de una amplia
variedad de usos. La conexidn entre estas plantas se realiza a través de elevadores y escaleras. La
iluminacion y ventilacion del inmueble se logran mediante dos vacios ubicados en el lado este del
edificio.

Conclusion: La formalizacién del edificio es relevante, especialmente en sus fachadas que se
integran en el conjunto arquitecténico y en el contexto del Centro Histdrico. Su configuracion

espacial con plantas abiertas y subdivisiones minimas permite una adaptabilidad versatil.

Como conclusién valorativa de estos cuatro aspectos:

Localizacion Funcidn Materializacion Formalizacion

=> Marcos rigidos

=> Es parte del => Puede tener una => Danar su formalizacidn, seria dafiar que
conjunto. variedad de sea parte del conjunto.
=> Entrada principal al funciones. => Lo liga no solo con su conjunto, sino
Centro Historico. también con el contexto del Centro
Historico.

Tabla 4: Conclusidn valorativa. 2023

Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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En este capitulo, nos adentraremos en la reutilizacién arquitectdnica del proyecto: el "Edificio
Tlaxcoaque". La reutilizacién arquitectdnica es un enfoque esencial en el campo de la arquitectura
y la conservacion del patrimonio. Se erige como una expresion Unica de respeto por el pasado y
una visién progresista hacia el futuro.

El "Edificio Tlaxcoaque" es un ejemplo interesante de esto. A lo largo de este capitulo,
examinaremos el proceso de reutilizacion de este edificio, considerando aspectos como su historia,
contexto, su estado original, los desafios que planted su reutilizacion vy, finalmente, el resultado
final. Destacando los desafios, las soluciones creativas y la importancia de preservar nuestro
patrimonio arquitecténico mientras miramos hacia el futuro. Descubriremos cdmo se preservaron
elementos artisticos valiosos, al tiempo que se incorporaron nuevas funciones y disefios
modernos.

6.2 Justificacion de la intervencion

La intervencion en el Edificio Tlaxcoaque surge de la necesidad de preservar un testimonio
arquitectdénico que encapsula no solo la historia del lugar, sino también la identidad urbana de la
zona. Esta justificacién se apoya en varios pilares esenciales:

Valor Cultural:

El Edificio Tlaxcoaque, con sus décadas de existencia, ha sido testigo de eventos histéricos
significativos y ha contribuido a la configuracidn de la trama urbana. La intervencién busca
conservar este legado, permitiendo que las generaciones presentes y futuras se conecten con la
historia de su entorno.

Reactivacion del Espacio Urbano:

La reutilizacion del Edificio Tlaxcoaque no solo se trata de conservar un edificio, sino de revitalizar
un espacio que puede contribuir activamente al dinamismo de la zona. La intervencion se justifica
al considerar el potencial del edificio para convertirse en un espacio de oficinas gubernamentales
con actividad cultural y comercial.

Sostenibilidad y Eficiencia:

En un contexto contempordneo, la intervencion también puede abordar aspectos de sostenibilidad
y eficiencia. La reutilizacidn de estructuras existentes evité la demolicidn innecesaria, reduciendo
el desperdicio de recursos.

Adaptacion a las Necesidades Actuales:

Las ciudades evolucionan, y la adaptacién de edificaciones antiguas a las necesidades actuales es
una respuesta sensata. La intervencion en el Edificio Tlaxcoaque puede proporcionar un espacio
funcional que se alinea con los requerimientos contemporaneos.

Fomento del Disefio Innovador:
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La intervencién ofrece la oportunidad de fusionar el respeto por el patrimonio con la creatividad
del disefio contemporaneo. Este duo puede dar como resultado soluciones arquitectdnicas con un
didlogo visual entre el pasado y el presente.

Participacion Comunitaria:

Al considerar la intervencidn en el Edificio Tlaxcoaque, fue crucial involucrar a la comunidad local.
Esta intervencién es en un proceso participativo que refleja las aspiraciones y requerimientos de
guienes residen en la zona, contribuyendo asi a una identidad urbana mas sdlida y cohesionada.

6.3 Criterios de intervencion

La intervencion del inmueble se organiza en cuatro criterios: adecuativo, adaptativo, integracion y
liberacion.

=> El criterio de adecuativo se utilizard para ajustar la solucién del proyecto a las
caracteristicas formales del inmueble. Este criterio se centrara en el exterior, donde se
aprecia la riqueza estética del edificio, que lo vincula tanto al conjunto Tlaxcoaque como al
Centro Historico de Ciudad de México.

Imagen 88 y 89. Fachadas del edifico, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

=> Por otro lado, el criterio adaptativo se emplea para modificar la distribucién espacial del
inmueble de acuerdo con los requerimientos y programa arquitectonico. Estas
modificaciones podran ser reversibles o permanentes, y se llevardn a cabo en el interior
del edificio, aprovechando su cualidad espacial y estructural existente, aunque se

93



AN\

Gasa ablerta al tiempo
UNIVERSIDAD AUTONOMA b:jETROPOI.ITANA

nidad Xochimilco

reconoce que ha perdido gran parte de su valor estético original.

AZOTEA

NIVEL 2 - 6 (PLANTATIPO)

NIVEL 1

PLANTA BAJA

Imagen 90. Isométrico, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

=> El criterio de integracion se aplicara para afadir nuevos elementos al edificio, utilizando
materiales compatibles con los originales. Estos elementos se insertaran de manera
diferenciada, asegurando la estabilidad y la coherencia visual del inmueble, evitando
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cualquier falsificacién histdrica. Esta intervencién se centrard en el interior, buscando
optimizar el uso y aprovechamiento del espacio.

S
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Imagen 91. Isométrico de las integraciones, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

=> Por ultimo, el criterio de liberacidn se utilizard para eliminar los materiales y elementos
agregados que no pertenecen al bien inmueble original y carecen de valor, los cuales han
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afectado la conservacién del edificio. Esta accidn se llevard a cabo en el interior, ya que el
inmueble ha sufrido alteraciones y adiciones sin respetar su tipologia original debido a un
uso ilegal.
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Imagen 92. Plano de demoliciones- planta baja, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Imagen 93. Isométrico demoliciones, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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ESTADO ACTUAL DESPUES DE LIBERACIONES

CORTE 3D PROPUESTA

DEMOLICIONES PROPUESTA

Imagen 94. Isométricos de las diferentes etapas de la propuesta, mayo 2023
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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6.4 Descripcion general del proyecto

6.4.1 Compatibilidad de uso

Los nuevos usos a los que el edificio Tlaxcoaque puede adaptarse son diversos, gracias a sus
caracteristicas formales y espaciales que permiten la incorporacién de nuevos elementos de
manera adecuada y reversible. Con base en la investigacion, analisis y documentacion recopilada
hasta ahora, asi como su ubicacién y contexto, se ha determinado que el uso mas adecuado para el
inmueble es una actualizacién de uso. Esta propuesta busca rescatar la identidad del edificio,
restaurando los elementos arquitecténicos que han sido alterados con el tiempo y cumpliendo con
los nuevos requerimientos de la zona.

El edificio Tlaxcoaque se plantea como un espacio destinado a oficinas gubernamentales de la
Ciudad de Meéxico, al igual que en sus inicios. Ademas, se contempla la inclusiéon de espacios
comerciales en la planta baja y una terraza en la azotea, orientados a brindar servicios a los
trabajadores y habitantes del lugar. Esta iniciativa tiene como objetivo revitalizar el area y evitar
que los empleados, habitantes y visitantes tengan que desplazarse a otras zonas para realizar
actividades esenciales como alimentacidn y abastecimiento.
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Imagen 95. Corte, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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6.4.2 Trabajos que realizar

Fachada Sur:
eLiberacién: de todos los vanos tapiados.

eTratamientos: algunas partes de la fachada presentan graffiti y manchas ocasionadas por
humedad.

eReintegracidn: restituiran las piezas faltantes de tezontle y de cantera en las zonas que lo han
perdido.

e|ntegracion: Las nuevas puertas y cortinas deberan respetar la tipologia del sitio
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Imagen 96. Fachada sur, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Fachada Oeste:
eLiberacidn: de todos los vanos tapiados.
eTratamientos: algunas partes de la fachada presentan manchas ocasionadas por humedad.

eReintegracion: restituirdn las piezas faltantes de tezontle y de cantera en las zonas que lo han
perdido.

eIntegracién: Las nuevas puertas y cortinas deberan respetar la tipologia del inmueble.
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Imagen 97. Fachada Oeste, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Mejoras de habitabilidad basica

Liberacion: En el proceso de intervencidon, se llevard a cabo la eliminacidon de los plafones
existentes para lograr una mayor amplitud en el espacio. Ademas, se procedera a la creacion y
ampliacién de nuevos cubos de iluminacion, con el objetivo de incrementar la entrada de luz
natural y mejorar la ventilacion en el interior del inmueble.

Integracién: Con respecto a las circulaciones verticales, como el elevador y las escaleras,
actualmente inician a partir del nivel 1. Sin embargo, como parte de la intervencién, se ampliara su
recorrido para que se extiendan desde la planta baja hasta el nivel de la azotea. Esta modificacién
permitird una mejor conexion y accesibilidad entre los diferentes niveles del edificio.
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Demoliciones

eSe llevara a cabo la eliminacidn de agregados y materiales que carecen de valor significativo y no
corresponden al disefio original del inmueble, con el objetivo de restaurar su integridad formal y
espacial.

Imagen 98 y 99. Agregados dentro del inmueble, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

*En relacién con la demolicion de la losa de entrepiso en la seccion de los ejes D-F entre los ejes
uno y dos, se realizard a partir del nivel 3 con el fin de crear nuevos cubos de iluminacién y
ventilacidn. Esta intervencion permitird mejorar la entrada de luz natural y el flujo de aire en el
edificio.

Consolidacion estructural

eAl crear nuevos cubos de iluminacién que permitan darle mas luz y ventilacidon natural en el
inmueble se llevé a cabo un refuerzo estructural mediante la instalacién de contraventeos en los
ejes D y F, entre los ejes uno y dos. Esto con criterio permanente que garantice la seguridad
estructural del edificio
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Imagen 100. Consolidacidn estructural, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

6.4.3 Programa arquitectonico

El edificio Tlaxcoaque se plantea como un espacio destinado a albergar oficinas gubernamentales
en la Ciudad de México. Ademas, se contempla la incorporacion de locales comerciales en la planta

baja y una terraza en la azotea, con el objetivo reactivar el drea de la zona. A partir de estas

premisas, se ha desarrollado el siguiente programa arquitectdnico:

in

o

o

o
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No. de L -
. . .. ‘ . I Condiciones Condiciones
Zona Espacio Subespacio Actividad Area |usuario Mobiliario . .
ambientales | ambientales
S
Iluminacion Ventilacion
Area de mostrador, caja e e
. compra, venta 2 X ! J natural - artificial natural - artificial
Local comercial mostrador registradora, silla
Area de estanteria  exhibicién de producto  111.43m2  15-30 estantes, espejos natural - artificial natural - artificial
Almacén almacenamiento 2 estantes, escalera natural - artificial natural - artificial
Area de mostrador, caja e .
. compra, venta 2 X K natural - artificial natural - artificial
Cafeteria mostrador registradora, silla
Area de ) e e
comer, servir 36.37 m2 4-6 barra, bancos natural - artificial natural - artificial
comensales
Almacén almacenamiento 2 estantes, escalera natural - artificial natural - artificial
Tienda de p .
. Area de mostrador, caja o o
articulos para compra, venta 2 X X natural - artificial natural - artificial
L mostrador registradora, silla
bicicleta
< . 55.34 m2
Area de estanteria  exhibicion de producto 5-10 estantes natural - artificial natural - artificial
Area comercial
Almacén almacenamiento 2 estantes, escalera natural - artificial natural - artificial
Area de . ) e e
comer, servir 20 mesas, sillas natural - artificial natural - artificial
comensales
. mostrador, caja . e
Area de cobro compra, venta 2 X J natural - artificial natural - artificial
registradora, silla
Area de . estufa, barra de o .
. cocinar 5 - natural - artificial natural - artificial
preparacion preparacion
Restaurante Area de lavado lavado de loza 2 tarja, estantes natural - artificial natural - artificial
125.95 m2
Area de recoleccion, clasificacion . .
1 contenedores natural - artificial natural - artificial
contenedores de desechos
Cuarto frio almacenamiento 1 estantes artificial artificial
Almacén almacenamiento 1 estantes natural - artificial natural - artificial
L. L L. escritorio, estante, e -
Oficina administracion 1 natural - artificial natural - artificial
computadora
Cubo de luz - iluminacion - natural natural
Seguridad - vigilar 1 silla natural - artificial natural - artificial
- Atender e informar a los 1-3 escritorio, silla natural - artificial natural - artificial
Correspondencia visitantes 31.12 m?
Lobby - Esperar, descansar 72.44 m? 1-7 sofa, mesa de centro  natural - artificial natural - artificial
Area comUn
Recepcion - control de acceso 16.77 m2 1 escritorio, silla natural - artificial natural - artificial
o . ) inodoro, lavabo, e e
Bafio - higiene personal 17.83 m 8 X natural - artificial natural - artificial
espejo
Elevadores - artificial artificial
Escaleras - natural natural
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Area de oficinas Oficina tipo

Terraza

Cuarto de
mantenimiento

Cuarto de
maquinas

Area comercial Site

Area de espera-

esperar, leer
Terraza perar,

Recepcion control de acceso

Area de escritorio administracion

Oficina ejecutiva administracion

Area dejuntas  organizacién, planeacion
Area de descanso/

comer, descansar
Comedor !

Area de copiado imprimir

Bafio higiene personal
Terraza comer, servir
Deck comer, servir
Preparacion de
Cafeteria alimentos
Sala de

exposiciones

almacenamiento de
- utiles de limpieza

- Almacenamiento

88.6 m?

16.77

229.32m2

22.02 m2

40.02 m2

153.8 m?

17.83 m?

130.81

130.86

23.84

24.25

3.19m2

37.46m2

39.66 m2

24

36

1-14

50

10

56

1-2

sofa, mesa de centro

escritorio, silla

escritorio, silla,
archivero

escritorio, silla,
archivero

mesa, silla

7 mesas, 56 sillas,
microondas, tarja

estante, copiadora

inodoro, lavabo,
espejo

Mesas, sillas,
sillones

Mesas, sillas,
sillones
mostrador, caja
registradora, silla,
barra, bancos

utiles de limpieza

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial
natural - artificial
natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

natural - artificial

artificial

natural - artificial

natural - artificial
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Planta baja:

En la planta baja del edificio Tlaxcoaque se encuentran diversos locales comerciales, que incluyen
un restaurante bar-sushi, una cafeteria, un mini supermercado, cajeros automaticos y una tienda
de articulos para bicicletas. Estos espacios contribuyen a revitalizar el conjunto Tlaxcoaque,
brindando servicios tanto en el horario de oficina como en otros momentos del dia. En esta planta
también se contara con un médulo de bafo para los locales, un drea destinada al estacionamiento
de bicicletas y un pasillo central que conecta los locales, la recepcién, los elevadores y las escaleras
gue conducen a las oficinas y la terraza.
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E-10 ZONIFICACION - NIVEL 1

Zona Planta Area

C. MANT. 232

C. MANTENIMIENTO 5.20
COCINETA 22.69
COMEDOR 130.63
LOBBY 82.57
SANITARIOS 16.68
SANITARIOS 19.32

27941 m?

3D-30 ESTADO PLANTEADO PB 1:400

Imagen 101. Planta arquitectdnica e isometrico de planta baja, mayo 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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El acceso principal al edificio se mantendra en la fachada sur (Av. Fray Servando Teresa de Mier),
donde se encuentran las escaleras que conducen al primer nivel. Ademas, se ha instalado un
elevador para mejorar la accesibilidad.

En el primer nivel se ha disefiado una recepcién para las oficinas, un amplio lobby que brinda una
primera impresiéon acogedora, un comedor destinado a los empleados para su descanso y
alimentacién, una practica cocineta para facilitar el calentar alimentos y mddulos de bafios para

satisfacer las necesidades de higiene y comodidad de los ocupantes.

A B ¢ o . 5 {0
> » zp
g
swmos | {1 if
preas |
v 1 v
|
L - il
2 ——— 1711 L B
““““ ! - C MANTENIMIENTO) |
]|
.
AL ool liniaindic ] = A
e RS BN
it 'COMEDOR wago.
1 ] ok
H
v A
o A
=
: =
M o ; v
| swmaos| |
EEEEEEESuaadl | 5
\ et <
i == i
L L1
0 = n—
> > > > <

3D-31

ESTADO PLANTEADO N1

1:400

E-10 ZONIFICACION - NIVEL 1

Zona Planta Area

C. MANT. 232

C. MANTENIMIENTO 5.20
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Imagen 102. Planta arquitectdnica e isométrico del nivel uno, mayo 2022

Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez
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Segundo- sexto nivel

En relacion con las oficinas, estas se distribuyen desde el segundo hasta el sexto nivel del edificio.
Cada nivel cuenta con una amplia variedad de espacios funcionales, que incluyen terrazas para
disfrutar del aire libre, areas de recepcion para recibir a los visitantes, zonas de trabajo colectivo e
individual para fomentar la colaboracién y la concentracidn, salas de reuniones para facilitar la
comunicacién y la toma de decisiones, y médulos de bafio con sus nucleos de instalaciones. Estos
espacios estan disefiados pensando en brindar un entorno de trabajo comodo, eficiente y
moderno para los ocupantes del edificio.
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ESTADO PLANTEADO N2

1:400

Piso

E-20 ZONIFICACION - NIVEL 2

Zona

201

202

203

204

205

206

207

208

209

C. MANT.

C. MANTENIMIENTO
PASILLO
RECEPCION
SANITARIOS
SANITARIOS
TERRAZA
TERRAZA

Imagen 103. Planta arquitectdnica e isométrico del nivel dos, 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Planta Area
2213
2213
40.31
38.49
39.56
38.22
38.22
3822
37.59
3.28
5.20
55.10
16.31
17.31
17.57
33.40
110.01
573.05 m*
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Azotea

Por ultimo, en el nivel de azotea se encuentran ubicados el site, el cuarto de mdaquinas y una
pequefia terraza comercial. Esta area de la azotea se destina a albergar el equipo técnico necesario
para el funcionamiento del edificio, asi como a proporcionar un espacio adicional para actividades
comerciales de mayor escala. Al remeter unos metros el agregado existente en el sexto piso del
inmueble de manera que no afectara la fachada original se ha creado esta terraza comercial que
brinda la oportunidad de disfrutar de un ambiente al aire libre mientras se aprecian vistas
panoramicas del entorno.

Esta versatil d&rea complementa la cafeteria ubicada en la planta baja, mejorando asi la experiencia
general del inmueble. "El Rincon del Café”: encuentro cultural, es un espacio donde los amantes
del café pueden sumergirse en su mundo y disfrutar de experiencias culturales enriquecedoras.
Nuestro club de café se dedica a ofrecer no solo bebidas de especialidad, sino que también tiene la
mision de fomentar el comercio directo con pequefios productores y promover el consumo de café
mexicano a nivel nacional e internacional. Ademas, organizamos exposiciones itinerantes que
permiten a los visitantes descubrir la creatividad de artistas locales e internacionales, y
ocasionalmente realizaremos bazares donde emprendedores locales ofrecen productos
artesanales que reflejan su talento y creatividad.
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E-70 ZONIFICACION - NIVEL 7

Piso Zona Planta Area
C. DE MAQUINAS 37.46
C. MANTENIMIENTO 319
CAFETERIA 23.84
DECK 130.86
PASILLO 72.01
S. DE EXPOSISIONES 2425
SANITARIOS 12.92
SANITARIOS 17.64
SITE 39.66
TERRAZA 130.81

492.64 m?

3D-37 ESTADO PLANTEADO N7 1:400

Imagen 103. Planta arquitectdnica e isométrico del nivel azotea, 2022
Fuente: Kenia Becerril / Edgar Vazquez

Conclusion

El proyecto de reutilizacién arquitecténica del Edificio Tlaxcoaque, fundamentado en su
compatibilidad de usos y trabajos a realizar, propone una transformacion integral. La restauracion
de sus fachadas, la adaptacién de espacios para oficinas gubernamentales y comercios, asi como
mejoras sustanciales en habitabilidad y estructura, confirman su potencial para convertirse en un
componente vibrante y funcional en la Ciudad de México. Este enfoque respetuoso no solo
preserva el edificio, sino que también proyecta su relevancia futura como un centro activo en la
comunidad, reforzando su papel en la identidad urbana de la zona.
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Introduccion:

A través de la reutilizacion como oficinas del gobierno, la restauracion de elementos
arquitectdnicos, la actualizacién de los espacios y el cumplimiento de los nuevos requerimientos, el
edificio Tlaxcoaque se convertird en un testimonio vivo de la historia de la Ciudad de México,
adaptado a las necesidades y demandas del presente. Ademas de albergar oficinas
gubernamentales, se contempla la integracién de espacios comerciales en la planta baja y una
terraza en la azotea, con el objetivo de generar un ambiente funcional y atractivo para la
comunidad.

Este enfoque integral también se aplicard en los demas edificios del conjunto administrativo,
permitiendo establecer un centro gubernamental completo que proporcione servicios necesarios y
promoviendo la interaccién social.

El conjunto gubernamental Tlaxcoaque posee un valor patrimonial y un potencial de revitalizacién
significativos. Para aprovechar esta oportunidad, se ha planteado un plan estratégico que tiene
como objetivo principal la reutilizacidn del edificio Tlaxcoaque y otros edificios dentro del conjunto
administrativo. Este plan se enfoca en abordar las problematicas identificadas y proponer
soluciones adecuadas que promuevan el desarrollo sostenible y enriquezcan el entorno.

En este plan estratégico, se busca no solo impulsar la reactivacion y valoracidon del conjunto
gubernamental Tlaxcoaque, sino también preservar su patrimonio arquitectdnico y convertirlo en
un referente de reactivaciéon urbana. El objetivo final es crear un espacio dindmico, donde la
comunidad pueda disfrutar de un entorno enriquecedor y sostenible, al tiempo que se promueve
la eficiencia y la funcionalidad de las oficinas gubernamentales. Este plan estratégico representa un
paso hacia adelante en la bdsqueda de una revitalizacién integral que beneficie tanto a los usuarios
del edificio como a la comunidad en general.

Mision

Proporcionar proyectos que impulsen la reactivacién, valoraciéon y conservacién del conjunto
gubernamental Tlaxcoaque. Esto mediante la reutilizacion del edificio “El picadero” y otros
edificios dentro del conjunto administrativo, asi como en el planteamiento de soluciones
apropiadas para abordar las problematicas identificadas. Contribuyendo a revitalizar este espacio,
promoviendo su importancia cultural y buscando un equilibrio entre la preservacién del
patrimonio y las necesidades actuales de la comunidad.
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Vision

Convertir al conjunto gubernamental Tlaxcoaque en un referente de revitalizacién urbana y
preservacién del patrimonio. Buscamos crear un espacio dinamico, donde la comunidad pueda
disfrutar de un entorno enriquecedor y sostenible. Nuestros proyectos se enfocaran en la
reutilizacién del edificio Tlaxcoaque y otros edificios dentro del conjunto administrativo,
preservando su historia y arquitectura. Al mismo tiempo, nos comprometemos a abordar las
problematicas identificadas, como el deterioro y la falta de valoraciéon, para impulsar la
reactivacion econdmica y social de la zona.
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Mapa de ejes estratégicos
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para abordar las problematicas
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7.1 Actores involucrados

7.1.1 Identificacion de actores involucrados

La implementacidon de un plan estratégico para la reutilizacién del edificio Tlaxcoagque como
oficinas gubernamentales y espacios comerciales implica la participacion de diversos actores que
desempefian un papel fundamental en el éxito y desarrollo del proyecto. La identificacion de estos
actores es crucial para garantizar una colaboracién efectiva y una gestion adecuada de los recursos
involucrados.

En este sentido, se distinguen tres categorias principales de actores:

1. Privados
2. sociales
3. gubernamentales

Los actores privados, como empresarios, cafeterias, inmobiliarias con contratos de gobierno y
restaurantes pueden desempefiar un papel importante en la revitalizacion comercial del edificio
Tlaxcoaque. Su participacion puede contribuir a la diversidad de servicios disponibles en la planta
baja, incluyendo restaurantes, mini supermercados, cafeterias y tiendas de articulos para
bicicletas.

Ademas, la colaboracién con estos actores privados puede fomentar la generacién de empleo y el
impulso econdmico en la zona.

Por otro lado, los actores sociales, como los vendedores ambulantes, transeuntes, poblacidn local,
el comité vecinal, trabajadores de la zona y turistas, representan la comunidad que interactta
directamente con el edificio Tlaxcoaque y su entorno. Sus necesidades, opiniones y sugerencias
deben ser consideradas en el disefio y desarrollo del plan estratégico. La participacion de estos
actores sociales garantiza que las soluciones propuestas sean inclusivas, satisfaciendo las
demandas de la comunidad y promoviendo una interaccién social positiva en el lugar.

Finalmente, los actores gubernamentales, como el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), la Secretaria de Hacienda, el
Instituto de Administracidén y Avallos de Bienes Nacionales (INDAABIN), el Gobierno de la Ciudad
de México y la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como la Secretaria de Medio Ambiente (SEDEMA),
desempeinan un papel clave en la regulacién, supervision y promocion de la reutilizaciéon del
edificio Tlaxcoaque. Su participacién garantiza el cumplimiento de las normativas, la proteccion del
patrimonio cultural y arquitectdnico, y la asignacion de recursos necesarios para llevar a cabo el
proyecto de manera efectiva.
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Privados Sociales Gubernamentales
1. Empresarios 5. Vendedores ambulantes 11. INBAL
2. Cafeterias 6. Transeuntes 12. SEDUVI
3. Inmobiliarias con contratos del Gob. CMDX 7. Poblacién local 13. secretaria de hacienda
4. Restaurantes 8. Comité vecinal 14. INDAABIN

9.Trabajadores de la zona 15. Gobierno de la CDMX

10.Turistas 16. Alcaldia Cuauhtémoc

17. SEDEMA

Tabla. Actores Involucrados en la gestion del proyecto de reutilizacién del edificio Tlaxcoaque

7.2 Mapa de Actores

Este mapa permite visualizar de manera sistematica los actores involucrados en el proyecto,
identificando sus intereses, posibilidades de gestion y las posibles interacciones entre ellos.
Ademds, el mapa de actores proporciona un marco para anticipar la inclusién de nuevos actores en
el futuro cercano.

Edificio

Tlaxcoague

Mapa de Actores Involucrados en la gestiéon del proyecto de reutilizacién del edificio Tlaxcoaque
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En nuestro proyecto, se dara prioridad a los actores que se encuentran en la primera mitad del
mapa de actores, ya que estan mas directamente involucrados en la reutilizacién del edificio

Tlaxcoaque.
Reconocemos que su participaciéon y compromiso son esenciales para lograr una gestion eficiente y
exitosa del proyecto. Sin embargo, esto no implica descuidar a los actores ubicados en la segunda

mitad del mapa.

7.3 Matriz de actores

La matriz de actores nos permite clasificar a las diversas partes involucradas en funcién de su
poder, influencia e interés en relacién con el proyecto. Esta clasificaciéon nos ayuda a identificar y
comprender mejor a los actores y su relacion con el proyecto de reutilizacion del edificio

Tlaxcoaque.
A través de esta matriz, podemos categorizar a los actores en los siguientes aspectos:

Poder

Informar Involucrar

LATENTES \ PROMOTORES Informar \
INBAL Gobierno de la COMX
SEDUVI Inmobiliaria
INDAABIN SEDEMA
Gobierno de la COMX Empresarios
Alcaldia Cuauhtémoc Secretaria de Hacienda

Monitorear Reportar

APATICOS

Vendedores ambulantes
Transelntes
Inmobiliarias con contratos de gob CMDX

DEFENSORES

Empresarios

Poblacion local

Comité vecinal
Trabajadores de la zona
Restaurantes

Turistas

Mapa de Actores Involucrados en la gestion del proyecto de reutilizacion del edificio Tlaxcoaque
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7.4 Analisis FODA

El analisis FODA proporciona una vision general de los aspectos positivos y desafiantes del
proyecto de reutilizacion del edificio Tlaxcoaque. Con base en este analisis, es posible identificar
estrategias y acciones para aprovechar las fortalezas y oportunidades, y mitigar las debilidades y
amenazas

7.4.1 Factores internos

Fortalezas

Catalogado por INBAL y SEDUVI: El edificio Tlaxcoaque ha sido catalogado por el INBAL y la SEDUVI
como un inmueble de valor artistico y cultural, lo que destaca su importancia en el ambito cultural
de la ciudad.

Localizacion: El edificio Tlaxcoaque se encuentra en una ubicacion privilegiada en la entrada sur
del Centro Histdrico de la Ciudad de México, el edificio Tlaxcoaque forma parte de un conjunto
gubernamental cuyos materiales de construccidon se mantienen consistentes con el resto de los
edificios, creando asi una coherencia estética y arquitectdnica.

Es parte de un conjunto gubernamental: Los materiales utilizados en sus fachadas del inmueble
son los mismos que se emplearon en el resto de los edificios del conjunto, lo que crea una
coherencia estética y arquitecténica.

Edificios con valor patrimonial: El conjunto de edificios gubernamentales se distingue por su estilo
neocolonial en las fachadas, las cuales resaltan por su modulacidn que genera ritmo y simetria,
contribuyendo asi a su valor patrimonial.

Avenidas principales: El entorno del edificio estd enmarcado por avenidas y calles principales que
desempefian un papel fundamental en la estructura y conectividad del Centro Histdrico. Estas vias
han sido adaptadas y transformadas a lo largo de la historia para satisfacer las necesidades
cambiantes de la ciudad y su crecimiento.

Fachadas conservadas: Las fachadas del edificio Tlaxcoaque, conservadas en buen estado, resaltan
con un estilo neocolonial con notables detalles estéticos que reflejan la riqueza arquitectdnica y su
integracion tanto del conjunto Tlaxcoaque como del Centro Histdrico de la Ciudad de México.

Conexion con el Centro Histdrico: Su ubicaciéon en la entrada principal sur del Centro Histérico
refuerza aln mads su conexién con el perfil histérico de la zona.

Gran posibilidad de usos en la reutilizacion: Las caracteristicas formales del edificio permiten
diversas posibilidades de reutilizaciéon y la incorporacién de nuevos elementos de manera
adecuada y reversible.
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Colaboracion gubernamental: La colaboracién de actores gubernamentales como el INDAABIN
demuestra el compromiso y apoyo institucional en el desarrollo del proyecto de reutilizacién del
edificio Tlaxcoaque.

Alternativas de transporte publico: En cuanto al transporte publico, la zona cuenta con
alternativas como el Sistema de Transporte Colectivo Metro (lineas 1 y 2), rutas de microbuses y
ciclovias, lo cual garantiza una buena accesibilidad y satisfaccidon de la demanda de transporte en la
zona.

Interés de vecinos por su conservacion: los vecinos han mostrado un marcado interés en la
conservacion y recuperacién del inmueble, reconociéndose como parte de su patrimonio y
demostrando asi su compromiso con las generaciones futuras.

7.4.2 Debilidades identificadas

Abandono desde 2015: El edificio Tlaxcoaque ha estado en estado de abandono desde hace varios
afos, lo cual ha contribuido a su deterioro y falta de mantenimiento.

Mal estado de conservacion interior: En el afio 2005 fue ocupado de forma ilegal como vivienda
irregular. Este uso ha tenido un impacto significativo en el valor estético del interior del inmueble.

Abandono de inmuebles con valor patrimonial: Al realizar nuestro inventario de usos de suelo,
encontramos que algunos de los inmuebles de nuestro contexto mas préximo se encuentran en
abandono por dafios visibles desde el terremoto de 1985 y del 2017 o subutilizados como bodegas
por el comercio informal.

Dafios por abandono y vandalismo: La apropiacion ilegal y estado de abandono del edificio
Tlaxcoaque ha propiciado actos de vandalismo y dafios.

Alto flujo vehicular: La zona donde se ubica el edificio Tlaxcoaque presenta un alto flujo vehicular,
lo cual puede generar problemas de congestion y dificultar el acceso peatonal.

Poca accesibilidad peatonal: La zona carece de una infraestructura adecuada para el peatdn, lo
que dificulta su movilidad y la interaccién con el conjunto.

Areas verdes con poca accesibilidad: Las dreas verdes cercanas al edificio presentan limitaciones
en términos de accesibilidad, lo que limita su disfrute y aprovechamiento por parte de la
comunidad.

Apropiacion de areas verdes por personas en situacion de calle: Las areas verdes cercanas al
edificio Tlaxcoaque estan siendo utilizadas como refugio por personas en situacién de calle, lo cual
genera problemas de seguridad y deterioro del entorno.
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Comercio en via publica: La presencia de comercio en via publica en la zona puede generar
conflictos en términos de ocupacidn del espacio y alterar el entorno visual.

7.4.3 Factores externos

Oportunidades

Crear un proyecto urbano con espacios de estar: El proyecto de reutilizacion del edificio
Tlaxcoaque se complementa con el proyecto de revitalizacidon urbana, donde se crearon espacios
publicos y dreas de estar.

Reactivar el conjunto: La reutilizacion del edificio Tlaxcoaque como parte de un conjunto
gubernamental permite la oportunidad de revitalizar todo el conjunto, generando un centro
gubernamental completo que brinde servicios necesarios y promueva la interaccidn social.

Reutilizacion de inmuebles en estado de abandono: El proyecto ofrece la posibilidad de recuperar
y dar un nuevo uso a los inmuebles en estado de abandono, lo cual contribuye a la conservacion
del patrimonio arquitecténico y cultural de la zona.

Disminuir el uso del vehiculo: La ubicacién del edificio Tlaxcoaque en el Centro Histérico de la
Ciudad de México permite fomentar alternativas de transporte sostenibles, como el uso de
transporte publico, ciclovias y peatonalizacién, lo cual contribuye a reducir el uso del vehiculo y
disminuir la congestién vial.

Priorizar al peaton: El proyecto se enfoca en mejorar la infraestructura peatonal, proporcionando
cruces seguros y zonas peatonales atractivas, con el objetivo de priorizar al peatén y fomentar una
movilidad mas sostenible.

Mejorar la accesibilidad: El proyecto ofrece la oportunidad de mejorar la accesibilidad del edificio
Tlaxcoaque y su entorno, garantizando que sea accesible para todas las personas, incluyendo
aquellas con discapacidades o movilidad reducida.

Amenazas:

A continuacion, se presentan las amenazas identificadas para el proyecto:

Falta de valoracion: Existe el riesgo de que el proyecto no sea adecuadamente valorado por la
comunidad y las autoridades, lo que podria dificultar su apoyo y compromiso con la reutilizacién
del edificio Tlaxcoaque.

Comercio informal: La presencia de comercio informal en la zona puede afectar negativamente la
implementacién del proyecto, generando obstruccion de espacios publicos y dificultades en la
gestién y control de actividades comerciales.
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Pérdida del patrimonio por abandono y mal estado de conservacion: El deterioro continuo del
edificio Tlaxcoaque debido a su abandono y mal estado de conservacidn representa una amenaza
para su valor patrimonial, ya que la falta de mantenimiento adecuado puede llevar a la pérdida
irreversible de elementos arquitectdnicos importantes.

Falta de recursos: La falta de recursos financieros y apoyo gubernamental suficiente puede limitar
la ejecucidon y desarrollo del proyecto de reutilizacion del edificio Tlaxcoaque, afectando la
implementacion de las mejoras necesarias y la revitalizacion del conjunto.

Invasion al inmueble: La existencia de invasiones o ocupaciones ilegales en el edificio Tlaxcoaque
representa una amenaza para la planificacién y ejecucidn del proyecto, ya que dificulta su uso y
pone en riesgo la integridad del inmueble y la seguridad de los usuarios.

POSITIVOS NEGATIVOS

FORTALEZAS (maximizar-aumentar)

Catalogado en INBAL y SEDUVI
Localizacién: Entrada sur al Centro
Histérico

Es parte de un conjunto

Edificios con valor patrimonial
Avenidas principales

Fachadas conservadas

Conexién con el Centro Histérico

Gran posibilidad de usos en la reutilizacién
Colaboracion gubernamental
Alternativas de transporte pliblico
Interés de vecinos por su conservacion

e o o o o © 0o o @

Tabla 2. Andlisis FODA del contexto urbano y del inmueble.
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7.5 Ejes estratégicos

El plan estratégico para la reutilizacién del edificio Tlaxcoaque se sustenta en tres ejes
fundamentales que guiaran las acciones y objetivos del proyecto. Estos ejes estratégicos abarcan
aspectos clave para el éxito de la reutilizacién, considerando tanto la preservacién del patrimonio
arquitecténico como la revitalizacién del entorno urbano y la implementacidon de una gestion
efectiva.

EJE 1: Reutilizacién del patrimonio Edificado
EJE 2 Revitalizacion urbano-arquitecténica
EJE 3: Gestidn

Estos ejes estratégicos se complementan y se entrelazan para formar un enfoque integral en la
reutilizacién del edificio Tlaxcoaque, buscando conservar y valorar el patrimonio arquitecténico,
revitalizar el entorno urbano y asegurar una gestion sostenible. A través de la implementacién de
acciones en cada uno de estos ejes, se espera alcanzar los objetivos propuestos y lograr una
transformacioén significativa en el lugar.

EJE 1: Reutilizacion del patrimonio Edificado

Objetivo: Generar un proyecto de reutilizacién del edificio “Tlaxcoaque” de acuerdo con el
contexto y necesidades sociales, de modo que esto conlleve a su valoracién, apropiacion
significativa del edificio por parte de la comunidad, generando un sentido de pertenencia y
contribuyendo a su conservacion a largo plazo.

e Programa: Reutilizacidn del Edificio Tlaxcoaque para oficinas del gobierno
Objetivo: Desarrollar un proyecto que permita la reutilizacidn del edificio para oficinas

gubernamentales, teniendo en cuenta las necesidades sociales y el contexto en el que se
encuentra.

Acciones:

1. Realizar un analisis detallado del contexto y las necesidades sociales de la zona para identificar
las posibilidades de reutilizacidn del edificio "Tlaxcoaque”.

2. Desarrollar un plan de reutilizacion que tenga en cuenta las caracteristicas del edificio y sus
alrededores, para garantizar que la propuesta sea viable y respete el valor patrimonial del
inmueble.

3. Implementar acciones para garantizar la conservacién del edificio, como la adecuada
planificacién de mantenimiento, la capacitacién de personal y la supervisidon regular de las
actividades realizadas en el inmueble.
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4. Difundir la propuesta de reutilizacién del edificio y generar interés y apoyo de la comunidad y de
posibles interesados

e Programa de Reciclaje

Objetivo: Implementar practicas sostenibles durante la reutilizacion y restauracion del edificio,
como el reciclaje de materiales existentes sin valor cultural, para minimizar la produccién de
residuos.

Acciones:

1. Identificar y catalogar los materiales de construccidn existentes en el edificio y evaluar su calidad
y estado de conservacién.

2. Disefar y planificar el uso de los materiales existentes en el edificio, reduciendo la necesidad de
nuevos materiales.

EJE 2 Revitalizacion urbano-arquitecténica

Objetivo: Revitalizar el entorno inmediato mediante proyectos de intervencién a nivel
urbano-arquitecténico, permitiendo recuperar inmuebles y espacios con valor patrimonial.
Ademas, proponer acciones de disefio de otros espacios publicos del lugar, para la mejora del
conjunto.

La revitalizaciéon del entorno inmediato mediante proyectos de intervencién a nivel
urbano-arquitecténico y la propuesta de acciones de disefio de otros espacios publicos del lugar, es
un proceso complejo que requiere de la participacion y colaboracion de diferentes actores y la
implementacion de una serie de programas y acciones que permitan la recuperacién y puesta en
valor del patrimonio, la creacion de nuevos espacios publicos y la mejora de la calidad de vida de la
comunidad.

Programa: Recuperacion de Inmuebles y espacios con valor patrimonial de la zona:

Objetivo: Identificar, valorar y preservar el patrimonio cultural y arquitecténico del conjunto
Tlaxcoaque.

Acciones:
1. Identificar los inmuebles y espacios con valor patrimonial que necesitan ser recuperados.

2. Elaborar un inventario de los inmuebles y espacios identificados, en el que se incluya
informacion detallada sobre su valor histérico, arquitectdnico y cultural.

3. Analizar los espacios publicos del lugar para identificar oportunidades de mejora y reactivacion,
y definir un plan de accidn para cada uno de ellos.
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4. Promover la sensibilizacién de la sociedad sobre la importancia de la preservacion del
patrimonio cultural y arquitecténico del conjunto Tlaxcoaque.

5. Fomentar la colaboracién entre diferentes instituciones y organizaciones involucradas en la
proteccién del patrimonio arquitectdnico de la zona.

Programa: Replanteamiento del conjunto de oficinas:
Objetivo: lograr una conservacién del patrimonio cultural y una funcionalidad de las oficinas.

Ademas, se espera que este proyecto sea un modelo de conservacion y reutilizacién de edificios
patrimoniales en el contexto actual.

Acciones:

1. Realizar un andlisis detallado de la situacién actual de los edificios patrimoniales del conjunto y
de las necesidades de los usuarios, a fin de identificar las dreas de mejora y oportunidades de
replanteamiento.

2. Disefiar un proyecto de reutilizacion, que respete las caracteristicas arquitecténicas vy
constructivas de los edificios patrimoniales.

3. Realizar actividades de difusién y promociéon del patrimonio arquitecténico del conjunto
Tlaxcoaque, como la organizacidn de exposiciones, eventos culturales y turisticos.

Programa: Proyectos de intervencién urbana y arquitectdnica:

Objetivo: Desarrollar proyectos de intervencién urbana y arquitectdénica que respondan a las
necesidades y potencialidades identificadas, tales como la recuperacidon de edificios y espacios
publicos y la promocidn de actividades culturales y turisticas.

Acciones:

1. Disenar y ejecutar proyectos de intervencidn en los inmuebles y espacios identificados, que
permitan su recuperacidn y puesta en valor. Por ejemplo, se puede reutilizar un edificio como un
centro interactivo.

2. Redisenar espacios publicos en el entorno, como plazas y areas verdes, que fomenten la
convivencia y la interaccion social, y que, a su vez, contribuyan a la reactivacién del conjunto.

3. Difusién de los proyectos ejecutados, para concientizar a la sociedad sobre la importancia de la
intervenciodn urbana y arquitectdnica en la mejora de la calidad de vida.

Programa: Movilidad

Objetivo: Mejorar la movilidad y accesibilidad de la zona. Esto a través de una serie de medidasy
acciones que buscan hacer mas eficiente, seguro y sostenible el transporte y movilidad para las
personas que habitan, trabajan o visitan esa zona.
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Acciones:

1. Realizar una evaluacién de la infraestructura, los servicios y la frecuencia de los medios de
transporte disponibles, y la opinion de los usuarios para identificar las necesidades vy
oportunidades de mejora.

2. Mejorar la infraestructura vial, peatonal y ciclista. Esto puede incluir la construccidn de carriles
para bicicletas, banquetas mas amplias, pasos de peatones, semaforos y seializacion.

3. Reducir el uso del vehiculo, fomentando el uso de bicicletas y otros medios de transporte
publico.

Estas acciones, entre otras, contribuirdn a preservar y proteger el patrimonio cultural y
arquitectdnico del conjunto Tlaxcoaque, y a valorar y difundir su importancia cultural. Ademas,
también pueden fomentar el turismo cultural y el desarrollo sostenible de la zona, generando
beneficios econdmicos y sociales para la comunidad local.

Eje 3: Gestion

Objetivo: Crear un proyecto sostenible que permita la conservacién y proteccién del edificio a
través de su reutilizacién como una fuente de recursos econémicos, aumentando su vida util y
asegurando su conservacion a largo plazo.

Programa de Participacion de Grupos de Interés

Objetivo: Fomentar la coordinacidn y participacion entre diferentes actores y agentes involucrados
en el desarrollo de los proyectos, como la comunidad local, el gobierno y organizaciones sociales.

Acciones:
1. Identificar a los diferentes grupos de interés que podrian estar involucrados en el proyecto

2. Realizar un andlisis de los grupos de interés para comprender quiénes son, qué intereses
representan.

3. Establecer un plan de comunicacién que permita informar a los grupos de interés sobre los
objetivos y avances del proyecto, con el fin de conseguir el apoyo necesario de los interesados para
su ejecucion.

Programa de Vinculacion Interinstitucional

Objetivo: Establecer la colaboracidn entre diferentes instituciones gubernamentales para lograr
objetivos comunes.

Acciones:
1. Identificar a los actores gubernamentales correspondientes.

2. Identificar objetivos comunes entre las distintas instituciones gubernamentales, donde podria
entrar el proyecto propuesto.
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3. Buscar financiamiento y alianzas con entidades publicas para llevar a cabo los proyectos de
intervencidn, y gestionar los recursos necesarios para su ejecucion.

4. Establecer alianzas y colaboraciones con instituciones y organizaciones locales para asegurar la
participacion de la comunidad en la valoracién y apropiacién del edificio.

7.6 Producto cultural

Un producto cultural se refiere a cualquier creacién o manifestacion que tiene un valor cultural y
gue se ofrece al publico para su disfrute, entretenimiento, educacién o enriquecimiento personal.
Puede incluir diversas formas de expresién como arte, musica, literatura, cine, teatro, gastronomia,
entre otros. Los productos culturales son generados por personas o comunidades y reflejan su
identidad, tradiciones, valores y creatividad.

Dentro del marco del proyecto de reutilizacion del edificio Tlaxcoaque, se han desarrollado tres
productos culturales que buscan proporcionar experiencias enriquecedoras y significativas para los
visitantes. Estos productos son: "El Rincén del Café: Encuentro Cultural”, el centro de
interpretacion en los sétanos de la plaza Tlaxcoaque y las proyecciones de peliculas vy
documentales en la misma plaza. Cada uno de ellos combina elementos culturales, histéricos y
sociales para crear un entorno que promueva la apreciacién de la diversidad y la cultura.

7.6.1 “El rincon del café: el encuentro cultural”

En el proyecto de reutilizacion del edificio Tlaxcoaque, se ha creado una atractiva terraza comercial
gue ofrece un ambiente al aire libre y vistas panoramicas del entorno. Esta versatil area
complementa la cafeteria ubicada en la planta baja, mejorando asi la experiencia general del
inmueble. "El Rincdn del Café: Encuentro Cultural" es un espacio donde los amantes del café
pueden sumergirse en su mundo y disfrutar de experiencias culturales enriquecedoras. Nuestro
club de café se dedica a ofrecer no solo bebidas de especialidad, sino que también tiene la misién
de fomentar el comercio directo con pequefios productores y promover el consumo de café
mexicano a nivel nacional e internacional. Ademas, organizamos exposiciones itinerantes que
permiten a los visitantes descubrir la creatividad de artistas locales e internacionales, y
ocasionalmente realizaremos bazares donde emprendedores locales ofrecen productos
artesanales que reflejan su talento y creatividad.

En la creacidon de nuestro producto cultural, nos enfocamos en desarrollar y considerar tres
dimensiones clave: la dimensidn referencial, la dimensidn técnica y la dimensién circunstancial.
Estas dimensiones se entrelazan para ofrecer una experiencia enriquecedora y significativa para
nuestros visitantes.
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Dimension referencial: En el caso del proyecto de reutilizacién del edificio Tlaxcoaque y su
propuesta cultural "El Rincdn del Café: Encuentro Cultural”, la dimensién referencial se refiere a los
elementos que sitdan el producto en un contexto mas amplio. Algunos aspectos relevantes en esta
dimension podrian ser:

e Campo o disciplina: "El Rincon del Café: Encuentro Cultural" se encuentra en el campo de la
gastronomia, especificamente en el sector del café de especialidad. Ademas, también se relaciona
con el campo de la cultura, al ofrecer experiencias culturales a través de exposiciones itinerantes y
bazares.

e Género: Dentro del campo de la gastronomia y la cultura, "El Rincdn del Café: Encuentro
Cultural" puede considerarse como un espacio que combina elementos de cafeteria, galeria de
arte y mercado artesanal. Esto se traduce en una propuesta hibrida que busca ofrecer una
experiencia completa y enriquecedora.

e Historia y definicion: El proyecto de reutilizacion del edificio Tlaxcoaque busca preservar y
valorizar el inmueble patrimonial al convertir una seccién de el en un punto de encuentro cultural
centrado en el café. La historia del edificio y su contexto también agrega una capa de significado al
proyecto. "El Rincon del Café" surge como respuesta a la creciente demanda de espacios que
combinan la experiencia del café de especialidad con la cultura y el arte. Nuestro objetivo es crear
un lugar donde las personas puedan disfrutar de una taza de café mientras se sumergen en
experiencias culturales Unicas.

* Productos competidores: En el campo de la gastronomia y la cultura, "El Rincon del Café:
Encuentro Cultural" se encuentra en un entorno competitivo donde existen otros establecimientos
de café, galerias de arte y bazares. La diferenciacion a través de la propuesta cultural Unica y la
promocioén del comercio directo con pequefios productores son elementos que pueden destacar y
generar ventajas competitivas.

e Productos sustitutivos: Los productos sustitutivos en este contexto podrian ser otros
establecimientos de café, tanto de especialidad como convencionales, que ofrecen experiencias
similares. Asimismo, galerias de arte y bazares podrian considerarse como opciones para disfrutar
de experiencias culturales. La diferenciacidon y propuesta Unica de "El Rincon del Café: Encuentro
Cultural" son elementos clave para atraer y retener a los consumidores.

Dimension técnica: En el proyecto de reutilizacién del edificio Tlaxcoaque y su propuesta cultural
"El Rincdn del Café: Encuentro Cultural”, la dimension técnica se refiere a los aspectos relacionados
con el producto consumido y el proceso de produccidn. Algunos elementos relevantes en esta
dimension podrian ser:

Del producto consumido: En este caso, el producto consumido se refiere al café de especialidad y
otros productos ofrecidos en "El Rincén del Café: Encuentro Cultural".
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Esta dimension técnica puede incluir aspectos como la seleccidn de granos de café de alta calidad,
la preparacion cuidadosa de las bebidas, la presentacion y el servicio al cliente. También se
pueden considerar aspectos como la calidad de los productos artesanales ofrecidos en los bazares
y la curaduria de las exposiciones itinerantes.

Del proceso de produccion: La dimensién técnica del proceso de produccion se relaciona con la
operacion y gestion de "El Rincon del Café: Encuentro Cultural”. Esto puede incluir aspectos como
la capacitacion del personal en la preparacidn y servicio del café, el manejo de los productos
artesanales en los bazares, la coordinacion de las exposiciones itinerantes y la gestidon general
del espacio. También se pueden considerar aspectos técnicos como la logistica, la seguridad y el
mantenimiento del edificio y los equipos utilizados. Estos elementos técnicos son fundamentales
para garantizar una experiencia satisfactoria y de calidad para los visitantes y clientes.

Dimension circunstancial

La dimension circunstancial se refiere a los componentes efimeros o percepciones del producto
por parte del consumidor. Algunos aspectos relevantes en esta dimensién podrian ser:

Ambiente y decoracion: El consumidor puede percibir y apreciar el ambiente acogedor y agradable
de "El Rincén del Café". La eleccidon de elementos decorativos, el mobiliario, la iluminacién y la
disposicion de los espacios pueden influir en la experiencia y crear una sensacién unica para
cada visitante.

Participacion en actividades culturales: La posibilidad de participar en exposiciones itinerantes,
asistir a eventos especiales o interactuar con artistas locales e internacionales puede agregar un
componente emocionante y enriquecedor a la experiencia del consumidor. Esto permite una
conexion mas profunda con la cultura y el arte, brindando una experiencia Unica.

Percepcion personal: Cada consumidor puede tener una percepcion personal y subjetiva de "El
Rincén del Café". Sus experiencias previas, sus gustos personales y su bagaje cultural influyen en
como perciben y valoran el producto cultural ofrecido. Esto significa que cada individuo puede
tener una experiencia Unica y personalizada.

Terraza comercial
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7.6.2 Centro de interpretacion:

En nuestra propuesta urbana, planteamos la integracidon de los sétanos existentes de la plaza
Tlaxcoaque como un producto cultural: un centro de interpretacion. Nuestro principal objetivo es
documentar y concienciar sobre la historia oscura de este lugar, que fungié como centro de
detencidén y tortura durante las décadas de los 60, 70 y 80, cuando albergaba la Direccidn de Policia
y Transito del Departamento del Distrito Federal. A través de este centro de interpretacion,
reconocemos la importancia simbdlica de reutilizar estos sétanos para recordar y dar testimonio de
un periodo oscuro en la historia de nuestra ciudad. Sera un espacio de memoria y homenaje a las
victimas de la represién, promoviendo la justicia, la reconciliacidn y la no repeticion. A través de
exhibiciones, tecnologia audiovisual y programas educativos, se busca generar conciencia y
reflexién sobre la importancia de los derechos humanos y la proteccion de la dignidad humana.

Para desarrollar esta propuesta, es fundamental considerar y explorar tres dimensiones clave: la
dimension referencial, la dimension técnica y la dimensidn circunstancial.

Dimension referencial
e Campo o disciplina: Historia, Memoria Histdrica, Derechos Humanos
* Género: Centro de Interpretacién, Memorial

¢ Historia y definicidn: El centro de interpretacién en los sétanos de la plaza Tlaxcoaque tiene
como objetivo documentar y concienciar sobre el pasado oscuro del lugar como centro de
detencidn y tortura durante las décadas de los 60, 70 y 80. Busca recordar y dar testimonio de este
periodo de represidn y violacion de los derechos humanos.

¢ Productos competidores: Otros espacios de memoria y centros de interpretacion histérica en la
ciudad.

¢ Productos sustitutivos: Otros lugares y museos que aborden la historia y los derechos humanos,
pero que no estén especificamente centrados en el periodo y contexto de los soétanos de la plaza
Tlaxcoaque.

Dimension técnica

¢ Del producto consumido: El centro de interpretacién en los sétanos de la plaza Tlaxcoaque
brindara un disefio arquitectdnico adecuado para adaptar y aprovechar el espacio existente de los
sotanos. Se deberan considerar elementos como iluminacién, acustica, seiializacion y exhibicion
para garantizar una experiencia 6ptima para los visitantes.

¢ Del proceso de produccion: El desarrollo del centro de interpretacion implica actividades como
la investigacion histdrica, recopilacion de testimonios, disefio de la experiencia del visitante,
implementacion de tecnologia audiovisual, desarrollo de programas educativos y culturales,
gestion de personal y mantenimiento del espacio.
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Dimension circunstancial

Componentes efimeros o percepciones del producto por el consumidor: Los visitantes del centro
de interpretacién experimentardn una variedad de emociones y sensaciones al recorrer el espacio
y conocer la historia y testimonios relacionados con el pasado oscuro de los sdtanos de la plaza
Tlaxcoaque. Podran experimentar sentimientos de conmocidn, empatia, indignacién, reflexion y
esperanza al confrontar y comprender los acontecimientos histdricos y las historias de las victimas
de la represién. La dimensidn circunstancial se relaciona con la forma en que los visitantes se
conectan emocionalmente con el producto cultural y c6mo su experiencia personal influye en su
percepcion y comprension de la historia y los mensajes transmitidos por el centro de
interpretacion.

=
e —

Entrada al centro de interpretacion por la plaza Tlaxcoaque

7.6.3 Proyecciones de peliculas y documentales

Dentro de las propuestas urbanas y arquitectdnicas del sitio, como la cafeteria y el centro de
interpretacion, se ha contemplado la inclusion de proyecciones de peliculas o documentales en la
plaza Tlaxcoaque, con el objetivo de enriquecer la oferta de servicios. En particular, se llevaran a
cabo proyecciones de peliculas mexicanas que representen la cultura, la historia o los paisajes de
México, tanto cldsicas como contemporaneas. De esta manera, se brindara a los visitantes la
oportunidad de sumergirse en el cine mexicano y explorar diversos aspectos de la identidad
cultural del pais.
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Las proyecciones se llevaran a cabo en un espacio adecuado de la plaza, donde se instalaran
pantallas de alta calidad y sistemas de sonido envolvente para garantizar una experiencia
cinematografica inmersiva. Se seleccionaran peliculas mexicanas representativas que aborden
temas relevantes como la cultura, la historia y los paisajes de México. Esta seleccion incluira tanto
peliculas clasicas que han dejado una huella en la industria cinematografica, como producciones
contempordneas que reflejen la diversidad y creatividad del cine mexicano actual.

Al integrar las proyecciones de peliculas y documentales al conjunto Tlaxcoaque, se fortalece el
caracter cultural y la diversidad de experiencias ofrecidas. Los visitantes podran disfrutar de un
café en "El Rincdn del Café: Encuentro Cultural”, explorar el centro de interpretacién en los sétanos
de la plaza Tlaxcoaque para aprender sobre la historia y los derechos humanos, y luego deleitarse
con una proyeccion de cine mexicano en la plaza. Esta combinacién de actividades permite una
inmersién mas profunda en la cultura y la historia de México, generando un ambiente vibrante y
enriquecedor para los visitantes.

Espacio donde se realizaran las proyecciones

Las propuestas culturales en el conjunto Tlaxcoaque ofrecen una serie de beneficios tanto para la
revitalizacion de la zona como para la economia local. Algunos de los beneficios son:

Revitalizacion del espacio urbano: Las propuestas culturales brindan nuevas actividades vy
experiencias que ayudan a revitalizar la zona de Tlaxcoaque. Al ofrecer opciones culturales y
recreativas, se generan incentivos para que las personas visiten y disfruten del lugar, lo que
contribuye a la reactivacion de la vida urbana y al aumento de la afluencia de visitantes.
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Generacion de empleo: La implementacion de las propuestas culturales puede crear
oportunidades de empleo en diferentes areas. Por ejemplo, se requerird personal para la
operacién de la cafeteria y locales comerciales, la organizacion de eventos culturales, la gestién del
centro de interpretacién y la proyeccidn de peliculas. Esto contribuye a la generacién de empleo
local y al desarrollo econdmico de la comunidad.

Estimulo a la economia local: Las propuestas culturales, como "El Rincén del Café: Encuentro
Cultural", pueden fomentar el comercio directo con pequefios productores locales. Al promover y
vender productos artesanales, se apoya a los emprendedores locales y se impulsa la economia de
la zona. Ademas, la llegada de visitantes interesados en las actividades culturales también puede
beneficiar a otros negocios locales, como restaurantes, tiendas y servicios turisticos.

Mejora de la imagen: Al ofrecer propuestas culturales de calidad y atractivas, el conjunto
Tlaxcoaque puede mejorar su imagen tanto a nivel local como a nivel nacional. Esto puede atraer la
atencién de aumentar la visibilidad del lugar y atraer mas visitantes interesados en la oferta
cultural. Una imagen positiva puede contribuir al desarrollo sostenible y a largo plazo de la zona.

Las propuestas culturales en el conjunto Tlaxcoaque tienen el potencial de revitalizar la zona,
atraer turistas y visitantes, generar empleo, estimular la economia local y mejorar la imagen y
reputacion del lugar. Estos beneficios son clave para promover el desarrollo socioeconémico y
cultural de la comunidad en su conjunto. Estas propuestas contribuyen a la revitalizacion del
espacio publico al atraer a un publico diverso y fomentar la interaccién social y cultural.
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o001 - - 210401 o] 301130
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RELACION DE INMUEBLES ANALISIS URBANO




E-00 Inmuebles Zona 1

Manzana Estado l Uso Niveles [ Estilo Area 2D

001-110

Bueno <Indefinido> 6 | <Indefinido> 361.13

Bueno <Indefinido>| 6 |Nacionalista 426.50

En ruina <Indefinido> 8 Nacionalista 1,340.04

Excelente |<Indefinido>| 11 |<Indefinido> 422.89

Malo <Indefinido> 1 <Indefinido> 31539

Malo <Indefinido> 1 <Indefinido> 322.60

Malo <Indefinido> 1 <Indefinido> 427.12

3,615.67 m?
001-114

Excelente |<Indefinido>| 15 |Contemporaneo 2,155.27

Malo <Indefinido> 0 <Indefinido> 567.42

Malo <Indefinido> 0 | <Indefinido> 851.28

Malo <Indefinido> 0 | <Indefinido> 1,324.41

Malo <Indefinido> 3 |<Indefinido> 965.64

Malo <Indefinido> 4 <Indefinido> 2,601.40

Malo <Indefinido> 4 <Indefinido> 2,817.42

11,282.84 m?

14,898.51 m*
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E-012 Inmuebles Zona 2
Manzana ‘ Estado Uso Niveles‘ Estilo Area 2D
001-101
Bueno <Indefinido> |2 <Indefinido> 1,680.73
Bueno <Indefinido> |6 <Indefinido> 1,749.95
Excelente | <Indefinido> |4 Contemporaneo  |6,487.74
Malo <Indefinido> |0 <Indefinido> 1,608.78
Malo <Indefinido> |4 <Indefinido> 1,690.99
Regular <Indefinido> | 1 <Indefinido> 4,88333
Regular <Indefinido> |2 <Indefinido> 9,579.83
Regular <Indefinido> |4 <Indefinido> 442266
32,104.01 m*

AU-15 ZONA 2 ANALISIS URBANO




E-012 Inmuebles Zona 3

Manzana Estado Uso Estilo Area 2D
007-286
Bueno <Indefinido> <Indefinido> 783.59
Excelente |<Indefinido> Contemporaneo | 744.71
Malo <Indefinido> <Indefinido> 462.59
Malo <Indefinido> <Indefinido> 99.26
Malo <Indefinido> <Indefinido> 51345
Malo <Indefinido> <Indefinido> 302.16
Regular <Indefinido> <Indefinido> 890.39 .:
Regular <Indefinido> Art Deco 94256
Regular <Indefinido> <Indefinido> 355.19
Regular <Indefinido> <Indefinido> 2,249.10
7,343.00 m*
007-291
Bueno <Indefinido> <Indefinido> 1,769.96
Excelente |<Indefinido> <Indefinido> 1,728.50
3,498.46 m*
007-296
Bueno <Indefinido> <Indefinido> 11131
Buenc <Indefinido> <Indefinido> 185.93
Bueno <Indefinido> <Indefinido> 426.46
Bueno <Indefinido> <Indefinido> 589.82
Excelente |<Indefinido> <Indefinido> 515.26
Regular <Indefinido> <Indefinido> 1,592.55
342133 m?
14,262.79 m*

ZONA 3

ANALISIS URBANO



— CHIMALROPOGA — |

OONVAY3S AVHd VA

E-014 Inmuebles Zona 4

Manzana Estado Uso Estilo Area w 2D
007-290
Bueno <Indefinido> <Indefinido> 123525
Enruina | <Indefinido> <Indefinido> 1,939.05
Malo <Indefinido> <Indefinido> 2,965.12
6,139.42 m*
007-294
Bueno <Indefinido> <Indefinido> 2,189.62
Bueno <Indefinido> Art Deco 3,635.68
Bueno <Indefinido> Art Deco 1,753.78
Bueno <Indefinido> Art Deco 2,806.19
Regular <Indefinido> <Indefinido> 1,635.50 .:
12,020.77 m?
18,160.19 m*
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E-015 Inmuebles Zona 5

Manzana | Estado | Uso \Niveles‘ Estilo Area 2D
001-090
Bueno <Indefinido>| 4 |<Indefinido> 664.65
Bueno <Indefinido>| 9 |<Indefinido> 863.90
Bueno <Indefinido> 9 <Indefinido> 1,162.56
Excelente |<Indefinido> 1 <Indefinido> 1,164.21
Excelente | <Indefinido> 5 <Indefinido> 990.58
4,845,90 m*
001-091
Excelente |<Indefinido> 2 <Indefinido> 2,251.57
Excelente | <Indefinido> 6 |Contemporaneo |4,629.13
Regular <Indefinido> 2 <Indefinido> 3,059.71
9,940.41 m*
001-109
Excelente |<Indefinido>| 4 473.76
Malo <Indefinido>| 0 | <Indefinido> 11479
Malo <Indefinido> 2 <Indefinido> 437.66
Malo <Indefinido>| 2 |<Indefinido> 459.98
Regular <Indefinido> 1 <Indefinido> 293.12
Regular <Indefinido>| 2 |<Indefinido> 571.12
Regular | <Indefinido>| 3 |<Indefinido> 246,90
Regular <Indefinide> 3 <Indefinido> 1,435.49
Regular <Indefinido> 3 <Indefinido> 2,890.29
Regular <Indefinido> 6 <Indefinido> 302.60
722571 m’

22,012.02 m*

. § AU-18 ZONA 5 ANALISIS URBANO



E-015 Inmuebles Zona 6

Manzana | Estado Uso Niveles Estilo Area 2D
001-110
Bueno <Indefinido> 6 <Indefinido> 361.13
Bueno <Indefinido> 6  |Nacionalista 426.50
En ruina <Indefinido> 8 Nacionalista 1,340.04
Excelente |<Indefinido>| 11 |<Indefinido> 422.89
Malo <Indefinido> 1 <Indefinido> 31539
Malo <Indefinido> 1 <Indefinido> 322,60
Malo <Indefinido> 1 <Indefinido> 427.12
3,615.67 m?
001-112
Excelente | <Indefinido> 8 Nacionalista 3,996.21
3,996.21 m*
001-113
Bueno <Indefinido>| 2 |<Indefinido> 252.88
Regular <Indefinido>| 0 |<Indefinido> 1,609.05
Regular <Indefinido> 4 <Indefinido> 1,267.51
3,129.44 m?

10,741.32 m?
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E-017 Inmuebles Zona 7

Manzana‘ Estado | Uso Niveles‘ Estilo Area ‘ 2D

007-287

En ruina <Indefinido>| 13 | <Indefinido> 2,110.22
211022 m*

007-294

Bueno <Indefinido> 5 <Indefinido > 2,189.62

Bueno <Indefinido> 5 Art Deco 3,635.68
Bueno <Indefinido>| & |Art Deco 1,753.78
Bueno <Indefinido> 6 Art Deco 2,806.19

Regular <Indefinido> 3 <Indefinido> 1,635.50

12,020.77 m*
14,130.99 m?
rsﬁ“%@
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E-018 Inmwebles Zona 8 E-018 Inmuebles Zona 8
Manzana | Estada | Uso ‘Nivt\t’sJ Estilo Area 20 || Manzana | Estado Uso Niveles Estilo Area 20
001-072 Bueno  [<indefinidox [ 5 [<indefinidos 99145
Bueno | <indefinido> | 12 |<indefinidos  |1,241.97
Bueno  |<Indefinido»| 7 |<indefinido> [1916.09
Bueno <Indefinido> | 12 | <indefinido>  |1.400.43
Bueno  |<indefinido| 9 |<indefinido> |1.24124
Bueno <indefinido>| 17 | <indefinido> | 1.912.55
Enruna  |<ndefinidos | 3 |<indefiridos  |73402

Bueno <Indefinido> | 3 | <indefinido> (63388
Excelente |<indefinido> | 12 |<indefinido>  [1950.14

Bueno <indefinido> | 3 | <indefinido> (97738

Excelente |<indefindox | 14 |<indefindo> 215511

Bueno <Indefinido > 3 |<indefinido> [1.24311
Excelente | <indefinido>| 3 |<indefinido>  [91.07

Bueno <Indefinido>| 4 | <Indefinido> |1,140.83
Excelente | <indefinido=| 3 | <indefinido> (84068

Bueno <Indefinidos | 5 |<indefinido> [1,217.24

Malo <indefinido»| 0 |<indefinido>  |249.41
Bueno | <indefinidos | T |<indefinido>  |1,008.78

Malo <indefinido=| 0 |<indefinido> 25525
Excelente | <indefinido> | 17 | <indefinido>  |2.941.02

Malo <indefinido»| 3 |<indefinido>  |203.03
Malo <Indefinido>| @ |<indefinido> (55937

Regular <indefinido> | 0 |<indefimdos |20393
Malo <indefinido>| 1 | <indefinido> (22409

Regular  |<indefinido>| 0 |<indefinido>  [31016

Regular | <indefinidos | 3 | <indefinido>  [1,115.34
Regular  |<indefinidox| 0 |<indefindo> |2523.66

Regular | <indefinido>| 4 |<indefinido  |1,362.92
Regular <indefinido> 2 <Indefinido> 1.050.76

Regular <Indefimdo>| & | <Iindefinido> 46276

Regular <indefinido=| 3 |<indefindo> [19233

Regular | <indefinido> | & | <indefinido> (90249
Regular  |<indefinidox | 3 |<indefinido> [38825

1843342 m?

001-081 Regular  |<indefinido>| 3 |<indefirdo>  [111131

Busns  |<idefinidox] 1 | <indefinkise | K477 Reguar  |<indefinido>| 4 |<indefindo>  [169.16

Busno <Indefinido> | 2 | <Indefinido>  |95.83

<Indefinido> 4 <Indefinido> 72818
21,218 54 m?
39,651.96 m?

Buens <indefinide> | 3 | cindefinids>  |2979.99

Bueno <indefinido> | 5 | <Indefinido>  |73472

L[ e e ——
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|Mamm| Emdo[ Usa IN'welesl Estio Area

[301-130

Bueno  |<indebinide>| 4 |cindefinido>  |268.66
Bueno  |<indefinido»| 5 |<indefinidos |230.45
Buena  [<indebnidor| 6 |<indefinidos  |485266
Malo <indefinido>| 1 |<indefinido>  |119279
Mala <indefinidos| 2 |<indefinidos (20300
Male <indefinido>| 2 |<indefinido> [244.32
Male 4 |<indefinido> [11985.57
Malo 7 |<ngefinidos [132078
Regular | <indefinis 1 |<ndefinido>  |23881

2054604

307-129

<indefinido> 120,07

<Indefinido> (150,63

<indelinido> |754.10

<Indefinido> 23524

<indelindo> 407,24

<indefinido> |190734

<Indefindo> 15045

<Indefinido> (123,69

384946
307153
Buera indeSnido>| 0 |eindefinidos (311,24
Buera indefinido>| 3 |<indefinido> (36376
Buera indeSnido>| 3 |cindefinidos 43253
Excelente |<indefnido>| 2 | <indefindos [233024
Mat indebnido>| 0 |<indefinido>  |537.27
Wate indebnido>| 1 |<indefinido>  |386.09
Mt indebnido>| 3 |<indefinido> 340,96
st indebnidos| 5 |<indefinido>  |1,08353
Malo indefinido>| 7 [Macionaista  |358.48
TA4410 m'
31,839.60 m*

ZONA 10 ANALISIS URBANO
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CAMBIO DE USO DE SUELO 1:1200

USO DE SUELO

Trama Nombre
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0. AV 20 DE NOVIEMERE 1:1250

3 1:1100

8§01 CORTE LONGITUDINAL 20 DE NOVIEMBRE 1:500

20 DE NOVIEMBRE PROYECTO URBANO



1:270

PROYECTO URBANO

Parque Tlaxcoaque
PLAZA PINOSUAREZ

3D-25




3011 PLAZA PINOSUAREZ 1:250

CORTES PLAZA PINOSUAREZ PROYECTO URBANO



3010 FACHADA EDIFICIO NUEVO TLAXCOAQUE 1:250
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ACERO CORTEN —|
80x120 1
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3 FACHADA SUR 1:500 5 FACHADA SUR "EL PICADREO" 1:500
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PU-11 EDIFICIO NUEVO TLAXCOAQUE PROYECTO URBANO



TUNEL FRAYSERVANDO

TUNEL 20 DE NOVIEMBRE

CORTE LOGITUDINAL - ESTADO PLANTEADO 1:1200

S-01

CORTE TRASNVERSAL - ESTADO PLANTEADO

502

SAN ANTONIO
ABAD

| 5 SR GR R Eh O GRS 3S
e AE pea 2 20 DE NOVIEMBRE

TUNEL FRAY SERVANDO

1:1400

CORTE LONGITUDINAL 2 - ESTADO PLANTEADO

s01

1 pu-12 CORTES GENERALES PROYECTO URBANO
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30-05 PLAZA DE TLAXCOAQUE 1:300

30-01 20 DE NOVIEMERE ESQUINA CON NETZAHUALCOYOTL 1:300

30-03 FRAY SERVANDO ESQUINA CON SAN ANTONIO ABAD 1:300

PERSPECTIVAS PROYECTO URBANO



3 CORTE TRANSVERSAL 20 DE NOVIEMBRE 1:1200

R

+0.00
0 Planta Baja

=1 Tunel

504 CORTE TRANSVERSAL FRAYSERVANDO 1:400

3004 FRAY SERVANDO ESQUINA CON 5 DE FEBRERO 1:300

Eﬁ_,%;
L PU-15 FRAY SERVANDO PROYECTO URBANO
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0. ESPEJO DE AGUA 1 1:230

+0.80-+——2.00——+0.80+
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0. ESPEJO DE AGUA 1 1:230
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o ESPEJO DEAGUA 2 1:400
CARO PLUVIAL PVC
MICROPERFORADA PETREA

FIRME DE CONCRETOQ Fic=150 kg/
s 2. k k L k
1 i i i 1 £a8 &
| e B o gl Pyl et AR T A AR e

™ /| :
/ /) \ Q
s DETALLE ESPEJO DE AGUA 2 1100

CARD PLUVIAL PVC

BALDOSA PRETREA DOSA PETREA
MICROPERFORADA

FIRME DE CONCRETO F'c=150 kg/em

3D13 ISOMETRICO ESPEJO DE AGUA 1:500 501 DETALLE ESPEJO DE AGUA 1 1:100

PU-16 ESPEJOS DE AGUA PROYECTO URBANO




Piso de Origen
Nombre de Zona
D

Nombre del Objeto
Cantidad

Simbolo 2D

3D

Altura
Longitud

nﬁ}
b PUA1T

Planta Baja Planta Baja
FU - 0022 FU - 0022
Banca Doble uso Banca triple
21 15
g
;;;;m;m ;; ; ; ; <
2.20 t
|
7
1.03 2.53
2.20 9.00

Planta Baja Planta Baja
FU - 0022 FU - 0030
Banco Exterior 26 Parking Bicicletas 01...
28 7

L0
180 ¢
CCaaaadad
0.90 0.60
1.80 2.50
MOBILIARIO

Planta Baja

FU - 0038
Bolardo 26
121

0.12

0.12

0.75
0.12

Planta Baja

FU - 0056
Soporte Papelera 26
28

0.80
0.60

PROYECTO URBANO
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E-20.1 ZONIFICACION - NIVEL 2
Zona Planta Area
Local 17 18.53
MATERIAL Local 18 [ [es62
N T Nomb Local 19 L 1232
0. | ‘rama omore Local 20 57.71
1 [* * *| CONCRETOARMADO Local 21 7 [266.52
2 [E=—= PANELDE MADERA toca:gg ?g;;z
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38 L/ TABIQUE SANITARIOS 334
4 CANTERA 592.43 m?
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Zona Planta Area
Local 24 W 2624
Local 25 L [12a32
Local 26 53.65
Local 27 I (21633
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Local 29 104.06
Local 30 104.42
Local 31 18.53
588.74 m?
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Zona Planta Area
Local 32 IEEFXE
Local 33 52.83
Local 34 I 213.62
Local 35 52.56
Local 36 34.28
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Local 38 [ [2580
Local 39 18.53
583.78 m’
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E-50.1 ZONIFICACION - NIVEL 5
Zona Planta Area
Local 40 54.14
MATERIAL Local 41 I 213.97
Local 42 5261
No. | Trama Nombre Local 43 104.06
1 ® ° | CONCRETOARMADO Local 44 104.42
2 |E——] PANELDE MADERA toca::g —~ 12?2
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3 TABIQUE Local 47 B 2562
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E-60.1 ZONIFICACION - NIVEL 6
Zona Planta Area

MATERIAL Local 48 266.32
Local 49 69.17

No. | Trama Nombre Local 50 139.23
1 " °| CONCRETOARMADO Local 51 [l 26.24
2 |E=——] PANELDE MADERA Local 52 18.53
3 TABIQUE Local 53 52.79
Local 54 12.32

4 CANTERA 584.60 m*
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E-70.1 ZONIFICACION - NIVEL 7
Zona Planta Area
Local 55 1232
MATERIAL Local 56 36.75
Local 57 B 35740
No. | Trama Nombre Local 58 7793
1 " °| CONCRETOARMADO Local 59 62.28
2 |E=—=] PANELDE MADERA Local 60 | XD
Local 61 [ EEED)
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Esquema de Locales
Piso | Area Planta | local | Cantidad
Planta Baja
36.78 ' Local 1 1
17.79 Local 2 1
1077 Local 4 1
16033 Local 6 1
158.45 Local 7 1
103.11 | | Local & 1
104.42 Local § 1
1330 SANITARIOS [1
12.00 SANITARIOS [1
616,95 m? 9
1. Piso
1779 ] local 101
1254 Local 11 1
160.71 Local 13 1
3419 Local 14 1
103.11 Llocal 15___|1
£9.61 Local 16 |1
13.30 SANITARIOS |1
411.25 m? 7
2. Piso
1853 Local 17 1
2562 | | Local 18 i
12.32 Local 19 |1
57.71 Local 20 1
266.54 | | Local 21 1
£9.17 Local22___|1
139.22 Local 23 1
334 SANITARIOS [1
592.45 m’ 8
3. Piso
2624 | | Local 24 i
1232 Local 25 |1
53.65 Local 26 1
216.33 Local 27 1
5319 l Local 28 |1
104.06 Local 29 |1
104.42 Local 30 1
1853 Local 31 1
588.74 m’ 8
4. Piso
1213 Local32 |1
5283 Local 33 1
21364 Local 34 |1
5256 Local 35 |1
34.28 Local 36 |1
174.03 Local 37 1
2580 | | Local 38 |1
1853 Local 39 |1
563.80 m* 8
5. Piso
54.14 Local 40 |1
21399 | | Localal |1
5261 | | Local 42 1
104.06 Local43 |1
104.42 Local 44 1
1853 Local45 |1
1212 Local 46 |1
25.62 B Local 47 1
58549 m* 8
6. Piso
266.34 | | Local 48 |1
69.17 Local 49 1
139.23 Local 50 |1
2624 | | Local 51 |1
1853 Local 52 |1
5279 Local 53 |1
12.32 Local 54 |1
584.62 m’ 7
7. Piso
1232 Local 55 |1
36.75 Local 56 1
35743 | | Local 57 |1
7793 Local 58 |1
62.28 Local 59 1
9.16 | | Local 60 i
2530 | | Local 61 1
581.17 m* 7
4,544.47 m’ 62
Nombre Elemento Puerta 26 Puerta Metal 26 Puerta Rapida Enmrollable 26 Ventana 3 Arcos Centrados 26
1D Elemento P-002 P-002 P - 006 P-001 P-001 P-001 P-001 v-001 V-00 V-001 V-00 V-002 V-002
Cantidad 1 1 6 1 1 5 3 1 1 1 " 1 1
Tamano 084=2.10 1.50%2.10 0.80%2.10 217240 333-2.58 318258 330<258 218113 284=1.71 3.47%1.13 284=1 T4 331113 331%1.13
Antepecho 010 018 0.00 018 0.00 000 0.00 075 078 075 078 075 075
Altura 220 228 210 258 258 258 258 1.88 249 188 249 1.88 1.88
Simbolo 20 ﬂ [\ L i aln
I I I [ [ '[ l T [P =
4 i : ! ! | 1 P ===
Vista Frontal o S S 3 : 3 H i il 1
J' l l I l J l ——zt——t "
0814 1 50—f —0s0—¢ ’ L ‘ e e
Nombre Elemento Ventana 3 Arcos Centrados 26 | Vental Ventana con Tarja Horiz 2 26
1D Elemento V- 002 V-003 V003 V=001 V001 V001 V001 V001 V001 V-002 V-002 V-006
Cantidad 4 1 3 48 1 1 2 4 [] 1 1 4 112
Tamafo 331=1.13 321x1.13 3.21=1.13 1.46=184 1.80=1.08 3.29x1.08 3.02=108 4.00=1.08 4.10=1.08 161=1.10 2.08=1.10 1.51=1.10
Antepecho 075 0.75 0.75 0.48 115 115 115 115 115 100 100 100
Altura 1.88 1,88 1.88 242 22 223 223 223 22 210 210 FAL
Simbolo 20
e 1| e | e | l i 1 ! ) r ! { [
Vitn ot e == i ||||1|||||i|||||1|| LLEL L i i i
—_—— | ——it——— | ———tt———— l —— —_—r—t | ——— [ | Pa—— . P—
|

LE-11 ISOMETRICO ESTADO ACTUAL LEVANTAMIENTO




RIS

T
©+ - ope
AR
15 S ST
E-01 Muros Existentes PB
Material [0 | Planta 20 [ Attura [Espesor| Aream® | Volumenm' | Longitud
Concrelo Armada
MU - 001 [+ ] Joes 040 |2067 828
MU - 001 1.00 015 [1850 277
MU - 001 e 824 040 |11547 46.19 1401
MU - 001 et 903 040 |saas7 257.94 80.30
MU - 002 CR A, 085 040 16.39 646 19.28
MU - 002 147 0.40 1334 534 137
mu-003 | [ ] |38e 020 16.82 336 10.77
MU - 003 Fooc] | oo feser 341.09 93,55
MU-00d | [ - ] |1.00 020|500 1.00 500
Mu-gos | [+t e ] |384 020 16.83 337 10.78
MU =010 500 015 [10.06 124 128
MU - 011 500 015 |2375 an 506
MU -012 500 015 152.48 2293 3081
Mu-015 | [ - - - -] (200 015 9350 14.03 46.90
MU - 028 va ] [18 020 1249 250 10.48
MU -029 115 |oz0 |18 367 15.76
mu-oso | [ .. o] |18 020 1226 245 10.46
Mmu-est | [ 116 020 1813 363 15.76
2,06163m* [728.95m' 42391 m
Ladrilo - - -
Elomento Material base Material intermedio Material final
Mu-003 | [ 2] |334 0.15 14,40 216 431
MU-003 | ) |33 015 |7420 1.05 25.18 @ @
MU - 004 7 |oss 0.15 0.54 0.08 1.01 1 Concrelo armado 1 Yeso 1 Pintura
MU-004 | [EEETT0T) (083 0.15 102 015 193 Colmnas 2 Mortero 2 Mosaico
3 Esmalle 3 Cantera
MU-004 | (22 s 015|110 016 207 A Teronts
MU - 004 123 0.15 161 024 122 E . 1 Concreto armado 1 Pegazulejo 1 Loseta
1508
MU-004 | [T | 138 0.15 22 033 178 2 Pegamento 2 Vinil
MU-004 | ] |25 |eas  |7s? 113 282 |1 Teblquesclo 1Yeso 1 Pintura
Muros 2 Concreto armado 2 Mortero 2 Mosaico
MU-008 | EZT77T77777) |33 0.15 3598 507 1277 3 Madera 3 Esmalte 3 Cantera
MU - 005 bzzz] |24 0.15 3.00 0.45 1.08 4 Tabicén ligera 4 Tezontle
MU - 005 284 015 820 115 386 @ . 1 Concreto armado 1 Yeso 1 Pintura
Mu-005 | B2 |30z foas  foso 0.00 035 2Pafon de Tablarocp 2 Moriero
14983 m* 2197 m* 831 m . 1 Acero 1Yeso 1 Pintura
Piedra - Acabado Vigas Z Concreto armado 2loseta 2 Ladrilo
Mu-001 | | | {298 oz |7s2 131 445
MU - 001 318 036 2008 574 25.03
MU - 002 318 036 2550 458 2133
6210 m* 1163 m* 5171 m
2.27356m*_| 76355 m’ 53393 m

FABRICAS PB LEVANTAMIENTO
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E-01 Muros Existentes PB
Material [0 | Planta 20 [ Attura [Espesor| Aream® | Volumenm' | Longitud
Concrelo Armada
MU - 001 [« ] Joes 040 |2067 828 2391
MU -001 1.00 0.15 18.50 27 18.50
MU - 001 e 824 040 [11847 46.19 1401
MU -001 e 9.03 040 |644.87 257.94 80.30
MU - 002 CRAE 0.85 040 16.39 646 19.28
MU - 002 147 0.40 1334 534 137
mu-003 | [ ] |38e 020 16.82 336 10.77
MU - 003 Fooc] Jen oo feser 341.09 9355
Mu-004 | [~ -] |00 020 500 100 500
Mu-gos | [ ¢ ¢ c] |38e 020 16.83 337 10.78
MU -010 Tr 7] [so0 015 |10.06 124 128
MU - 011 5.00 015 |2375 3n2 506
MU -012 500 015 15248 2293 30.81
Mu-015 | [ - - - -] (200 0.15 9350 14.03 46.90
MU -028 smaiaia] |18 020 |1248 250 10.48
MU -029 115 |oz0 |18 367 15.76
mu-030 | [L. .. .] |5 020 |1226 245 1046
MU - 031 Teany] e 020  [18.13 163 15.76
2,06163m* [728.95m' 42391 m
Ladrillo - - -
Elemento Materlal base Material intermedio Material final
Mu-003 | [ 7] |334 0.15 14,40 216 431
MU-003 | ) |33 015 |7420 1.05 25.18 @ @
MU-004 | [T |08 015 |0.54 0.08 101 1 Concreto armado 1 Yesa 1 Pintura
MU-008 | [EEE7TT0T) (083 0.15 102 015 193 Colmnas 2 Mortero 2 Mosalco
3 Esmalte 3 Cantera
MU-004 | B |ess 015|110 0.16 207 2 Teazonte
MU - 004 123 0.15 161 024 122 E . 1 Concreto armado 1 Pegazulejo 1 Loseta
1508
MU - 004 bz |138 0.15 221 033 178 2 Pegamento 2 Vinil
MU-004 | BT |27 015|787 113 282 1 Tobique r 1 Yeso 1 Pintura
Muros 2 Concreto armado. 2 Mortero 2 Mosaico
MU-008 | EZT27E77777) |33 0.15 3598 507 1277 3 Madera 3 Esmalte 3 Cantera
MU-008 | [Z27777777) |284 015 |3.00 045 108 4 Tabiotn ligero 4 Tazonte
MU-005 | T |2se 015 820 115 288 @ N 1 Conereto armado 1Yeso 1 Pintura
Mu-005 | B2 |30 foas  foso 0.00 035 2Prafon de Tablarcp 2 Moriero
14983 m° 2197 m* 831 m . 1 Acero 1Yeso 1 Pintura
Piedra - Acabado Vigas Z Concreto armado 2loseta 2 Ladrilo
Mu-001 | | | {298 oz |7s2 131 445
MU -001 314 036 |2908 574 2593
MU -002 314 036  |2550 458 2133
6210 m* 1163 m* 5171 m
227356 m | 76355 m" 53393 m

FABRICAS N1 LEVANTAMIENTO
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E-01 Muros Existentes PB
Material | ID [Planta 20 Altura |Espesor| Aream | Volmenm' | Leongitud Fachada Sur f
Concreto Armado
MU - 001 [ -] Joss Joawo |ze7 8.26 2391
MU - 001 1.00 015 [1850 2717 18.50
MU - 001 Kifa 824 040 | 11547 46.19 1401
MU - 001 R 9.03 040 |644.87 257.94 80.30
MU - 002 KR 85 040 16.39 .46 19.28
MU - 002 117 040 1334 534 137
MU - 003 HREED 020 |1682 336 1077
MU - 003 P ] Jon oo Jesan 341.00 93.85
MU -004 s =] oo 020 500 100 500
Mu-005 | [~ - - 7] |38 020 |1683 337 10.78
MU -010 500 0.15 10.06 124 123
MU -011 500 0.15 2375 372 506
MU -012 5.00 015 |15248 2293 30.81
MU -015 2.00 015  |e350 14.03 46.90
MU - 028 e ) (R 020 |1248 250 1046
MU -029 caaiaia] 118 020 |18.36 367 15.76
MU -030 L. ] |15 020  |[1226 245 1046
MU - 031 2 ] |15 020  |18.13 163 15.76
2061683 m* |720.95m" 42391 m
Ladrillo - Estructural
MU-003 | B |aas 015 |14.40 218 431 Elemento Materlal base Material intermedio Material final
mu-003 | 225700777 |33 0.15 7420 108 25.16 @
MU - 004 77 |ess 015 0.54 0.08 101
1 Concrelo armad Pi
W0 | ) |oss |ots |02 015 1o ek 1 Yeso Ll
Colmnas 2 Mortero 2 Mosalco
MU-004 | EZTTTTTT) |053 0.15 1.10 0.16 207 3 Esmalte 3 Cantera
MU - 004 77 123 015 161 024 122 4 Toronto
1 Concrelo armado 1 Pegazulejo 1 Loseta
MU-004 | ) | 138 015|221 033 175 Pisos 3 Fogameni vl
MU - B |2 .1 7.57 11 -
U - 004 275 0.15 5 3 282 1 Tabique rojo 1 Yeso 1 Pintura
MU-004 | ) (33 015 |3598 507 1277 Muros 2 Concreto armado 2 Mortero 2 Mosaico
3 Madara 3 Esmalte 3 Cantera
- 22222 |2 1 . - 1 r
MU -005 284 015 |3.00 045 06 pE— e —
MU-005 | ] (284 0.15 820 115 388 "
- 1 Concreto armado 1Yeso 1 Pintura
MU - 005 302 015 [0.00 0.00 038 Techos 2 Piafon de Tablarod 2 Mortero
14983 m7 Ny w S8aim 1 Acero 1Yeso 1 Pintura
Pledra - Acabado Vigas
MU - 001 | | 296 026 7.52 131 445 2 Concralo armado 2 Loseta 2 Ladrillo
MU - 001 314 0.36 29.08 574 2593
MU - 002 314 036 |2550 458 21.33
6210 m" 1163 m° 5171 m
2.273.58m* | 763.56 m" 533.93 m

DANOS Y DETERIROS PB LEVANTAMIENTO
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EXPLOSION LEVANTAMIENTO



REDNDERS LEVANTAMIENTO
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A HzacoEse

E-12 Muros a Demoler N1
Material [0 | Planta 2D | Amura [Espesor| Aream® | Volumenm® | Longitud
Conarelo
Mu-005 | (DD |245 015  [285 0.40 123
Mu-005s | [N (267 0.15 434 085 275
Mu-006 | (I 275 015 [4.49 067 178
148 m* 172m* 5.76 m
Ladrillo -
MU-004 | [ |245 045  [6.82 087 325
Mu-004 | (NI 287 015 [7.75 1.08 270
Mu-00s | (D 201 015  [2454 168 1221
mu-00s | (DN |2.37 0.15 364 055 263
Mu-005 | (D (237 0.15 568 0.85 250
MU - 005 ] 27 0.15 674 101 285
mu-oos | (D (237 0.15 2753 413 12.20
Mu-005 | (D |245 015 |12 023 069
Mu-005 | (DD |267 015 (983 148 389
Mu-o0s | (NN 287 0.15 .85 148 4.58
10380m _ [1547m* 47.50 m
Madera - Estructural
MU-007 | eom |237 005 (842 0.42 355
MU-008 | o= |237 005 (853 043 3.60
MU-009 | e |237 005 (853 043 360
MU-009 | eommmmm |237 005|877 0.44 370
MU-010 | o |237 005  [6.64 033 2580
MU-010 | e 237 005  [6.96 035 355
E-14 Vigas IPR a_Demoler 4785 m* 240 m* 2080 m
Material [ID |Seccion20|  Planta2D | Cantidad | Longitud | Velumenm® 16313 m* | 1959 m* 74.06 m
Concreto Armado
VIGA - 001 = - — [t 270 0.24
VIGA - 001 — — |1 270 0.24
VIGA - 001 — Y 386 0.35 E-12 Losas a Demoler N1
T Material Tio | Planta 20 Altura |  Area | Volumenm®
- Cancreto
! - FOR 2 95.18 az
-03 0.1. Al 11
\nsA-wal T ‘ [ |s ‘12.30 |o.32
| [ | [og40m |032m FOR - 04 .20 1207 241
IR254%44.8 FOR - 05 020 13.81 276
VIGA - 004 E——d |4 355 0.08 2106m | 16.58 m*
VIGA - 004 E=——4d |4 360 0.08
VIGA - 004 E——|e 370 0.18
§1.90m _ 03m
160.56m | 149 m’

DEMOLICIONES N1 DEMOLICIONES




A HzacoEse

E-22 Muros a Demoler N2
Material [0 | Planta 2D | Anura [Espesor| Aream® | Volumenm® | Longitud
Ladrillo - Estructural
MU-004 | (DD | 280 0 7.56 1,08 270
Mu-c0s | [N 258 o 4.78 072 178
Mu-005 | (DN |258 0 10.00 1.50 3.88
Mu-cos | (INDDEN |256 0 17.49 262 6.70
Mu-005s | DR (280 o 642 086 244
Mu-cos | (DD |2.80 o 7.02 1.08 4.08
Mu-005 | (DD |280 0 9.56 143 459
Mu-006 | ] (258 o 3.35 0.50 138
Mu-006 | (DD |2.80 0 426 064 145
Mu-007 | EEDDEE |258 0 5.86 0.88 235
Mu-007 | (NN |2.58 o 821 123 3.26
Mu-co7 | (EEDEIEE |256 o 8.26 124 313
Mu-007 | (DD |258 o 9.29 1.39 360
W0Z06m* | 1521 m* 4134m
Madera - Estructural
MU-009 | e |258 0 9.55 048 370
MU - 010 — 7GR o 629 031 380
MU-010 | eomm— 256 0 9.55 0.48 370
MU - 010 = |258 o B.55 0.48 370
M4 m 1.75m 1470m
137.00m'  [1696 m 56.04 m
E-23 Losas a Demoler N2
Matorial [io [ Planta 2D | Altura | Aroa | Volumen m*
Concreto
FOR - 001 0 222 044
FOR - 001 0 14.68 292
FOR - 001 0 16.65 333
FOR - 001 0 33.40 668
66.95 m* 13.37 m*

DEMOLICIONES N2 DEMOLICIONES




A HzacoEse

E-32 Muros a Demoler N3
Material I [Planta 20 | Altura |Espesor| Aream® | Volumenm® | Longitud
Ladrillo - Estructural
Mu-004 | DD |3.00 0 810 113 270
Mu-00s | [N 268 o 866 145 3,60
wMu-00s | (DD 268 0 9.66 145 3.60
Mu-o0s | (DD |282 0 7.10 1.07 4.08
mu-00s | D |3.00 o 818 138 458
Mu-ot0 | (DD |256 0 917 1.38 355
Mu-ot0 | D |258 0 929 1.39 360
6217 m* 925 m* 2572 m
Madera - Estructural
MU-009 | ee—— 25y 0 6.93 035 269
MU - 008 === | 258 o 6983 035 269
MU-009 | e |258 0 9.29 0.48 360
MU-009 | e |258 0 929 0.46 360
MU-009 | e 258 0 920 046 360
MU-009 | e |25 0 9.29 0.48 360
MU-009 | e |258 0 920 046 360
MU-009 | e |258 0 929 048 3560
MU-010 | eom— 258 0 6.97 035 270
MU-010 | e 258 0 697 035 270
MU-010 | e 258 0 .74 038 3.00
MU - 010 = 258 o 817 048 355
MU-010 | o 258 0 817 045 355
MU-010 | e 258 0 9.20 0.48 3680
MU-010 | = 258 0 9.55 048 370
12846m° 641 m" 43.78 m
19063 m | 1566 m® 7550 m
E-33 Losas a Demoler N3
Material [0 [ Pranta 20 [ Altura [ Area | Volumen m*
Conarelo
FOR - 001 020 222 044
FOR - 001 020 4.06 081
FOR - 001 020 T84 157
FOR - 001 020 32.80 656
46.92 7 938 m*

DEMOLICIONES N3 DEMOLICIONES
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FOR - 001
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Mu-cos | [T 284
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E-52 Muros a Demoler N5
Material [0 | Planta 2D | Amura [Espesor| Aream® | Volumenm® | Longitud
Ladrillo - Estructural
MU-004 | [N |3.28 0.15 886 128 270
Mu-00s | [ |2.76 0.15 895 148 360
Mu-005 | (D (276 015 [9.95 1.49 3.60
Mu-c0s | (NN |296 0.15 7.67 115 4.08
MU - 005 I (2 0.15 1186 175 459
48,09 m* Ti3m 1857 m
Madara - Estructural
MU-009 | e (266 005 [ose 0.48 360
MU - 009 — |26 0.05 9.58 048 360
MU-009 | e 24p 0.05 958 0.48 360
MU-009 | e |266 005 [958 048 360
MU-009 | o= |266 005 [958 0.48 360
MU-010 | e {266 005 (945 0.47 355
MU - 010 === 266 0.08 8.45 047 355
MU-010 | e 266 005  [9.45 047 355
MU - 010 == | 266 0.05 .58 048 360
MU - 010 — 7ff 0.05 8.58 048 380
9541 m* 477 m* 35.85m
Panel - Yeso
MU-008 | = | 266 002 [958 019 360
MU-008 | s | 2,66 002 (958 018 360
1916 m* 038 m* 720m
16266m*_ |12.28m* 61.62m
E-53 Losas a Demoler N5
Material [0 [ Planta 20 Altura | Area | Volumen m*
Goncreto
FOR - 001 0 216 043
FOR - 001 0 784 152
FOR - 001 0 31.60 6.36
41.80 m* 831m*

DEMOLICIONES N5 DEMOLICIONES
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| Volumen m*

[io [Planta 20

Material

637

638

45.91

58.66 m*

nm

22953

29328 m*

0.20
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0.20

FOR - 001

FOR - 001

FOR - 001
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E-01 Muros a Demoler
Piso de Origen | Material Longitud [ Espesor final del m... | Area m* | Volumen Neto m* Area [ Volumen [m]
Planta Baja
Bloque de Tabigue | 3.28 015 6.56 058 Concrelo 050 82.10 46.05
Concreto Armado 1240 040 1240 4.96 Cancreto Armado 015 as2.72 67.91
Conareto Armado 5166 015 18438 767 Concreto Armado 050 168.31 8416
Ladrllo - Estructural | 57.66 0.15 13166 19.62 Hitdm 1012 mt
Planta Baja
Madera - Estructural 360 0.05 1051 053 Conereto 002 4.00 088
13860 m 34551 M s376m
1 Pise Concrelo 010 1189 118
Concreto 5.76 0.15 10.85 162 Concreto 015 9.448.43 1417.26
Ladrillo - Estructural | 47.50 018 97.00 1446 Concreto 018 16.00 288
Madera - Estructural | 20.80 008 4785 240 Concrelo Amado 100 165222 165222
7406 m 155.70 m* 18.48 m* 11,16254 m* 307423 m*
2. Pisc 1. Piso
Ladrilio - Estructural | 41.34 0.15 97.14 1449 Goncreto 012 9350 123
Madera - Estructural | 14.70 005 375 168 Concrelo 015 236512 35.26
56.04m 130,89 m* 1647 m* Controto 020 2672 514
3 Fiso 35443 S6m
Ladrillo - Estructural | 25.72 015 60.00 891 2 PRo
Maders - Estructural | 49.78 005 12447 623 [conereto [0z 6568 [1312
75.50 m 184.47 m? 15.14 m* | | |e5.68 m* [1312m
4, Piso 3. Piso
Ladillo - Estructursl | 22.72 015 53.46 793 [concreto [oz0 [46.08 [o.21
Madera - Estructural | 17.95 005 4559 229 ] I [4608m" [s21m
4067 m 93.05 o' 1022 4. Preo
5. Piso |Cnna'yln |010 |I|M ‘AJB
Ladrillo - Estructural | 18.57 015 46.48 688 | | 4184 m* |83 m
5_Piso
Madera - Estructural | 35.85 0.08 8254 4.60
- | concreto |o20 [e150 825
Panel - Yeso T2 0.02 19.16 038 I I “mep ‘525"‘;
8162m 15818 1186 m* 6 Piso
6. Piso [concrets [020 [ 160 [s27
Ladrillo - Estructural | 26.27 0.15 63.57 954 | | |41.60m* [e27m
Madera - Esructural | 14.35 0.08 3704 184 7. Piso
4062m 10061 m* 11.38me |Gonmm |ozo ]Jz ar ‘u a5
7. Piso | | |7247m* [14a5m*
Ladrillo - Estructural | 91,84 0.15 22033 3439 Azotes
Madera - Estructural | 18,82 005 5432 272 |°""°"'"“ |° o ]m.n ‘ .
11088 m 28385 7 AT I I |f:f:::;’:w ‘5“7;':”‘
59777 m 1,458,086 m* 7atzm 344

ISOMETRICO DEMOLICIONES DEMOLICIONES
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E-01 Mures Nueves [E-01 Mures Nuevos E-01 Losas Nuevas
Piso I Material | Area [m') | VolumenNeto [m] | Longitud Plso Material Area [m’] Volumen Neto [m"] Longitud Plso | Material I Area | Volumen[m] | Espesor
Planta Baja Madera - Cubiertas | 2.86 0.08 108 Planta Baja
7 1 £ 1 7.4 103 E
ConcretoArmado. | 1,067.78 2055 2643.16 [ryTa— e pr—. o Agua 207.85 0392 050
Ladriio - Estructural 27328 40.98 3342 Pansl - Yeso 2302 072 1658 Concreto 3840 2176 0.57
4 11,536, T 1
Madura Contrachap... |2289 045 2023 . 0w o8 oo Concrato 1,536.88 1,73056 0.5
Muro divisorio panel __ | 16474 16.47 86.39 24861 m* 23.96 m* 06,76 m Concreto 189.18 1856 0.10
Vidrio 1957 267 8.95 5. Piso Concralo 81.23 3249 0.40
1,548.24 m* 266.08 m* Z781.16m Ladrilo - Estructural 4577 6.84 18.89 Conereto 8123 3412 042
1. Piso - Cublerta
Madera - Cu - 280 0.0 108 Concrelo 357.37 178.69 0.50
Ladrilo - Estructural 84.25 9.02 2813
Madera - Pavimento 1884 031 18817 Goneret 461,33 530.58 115
Vidrio 24.26 an 120 — il -
Muro divisorio panel ... | 82.35 8.24 45,80
o B 03m Conereto 749.16 149.83 0.20
P - ¥i 7.
2 Piso onel - Yeso 440 072 058 Concrato Amado | 10.43 1043 100
Ladrilo - Estructural 4380 6.55 18.81 Vidnio 10.69 0.84 5.40 Gravs 14.42 ™ 040
Cubertas 184.85 701 ZeTm
Madera - Cub 281 008 109 B, Plso. Grava 183724 27559 0.15
Metal - Acero Estruct... | 1.070.44 385.40 8490
i Ladribo - Estructural | 52.38 784 236 1.Piso
Muro divisorio panel _. | 78.41 184 4565 PP — Py Py - [concrsto [1425 [214 Jo1s
2 Piso
Panel - ¥ 7 1
anel - Yeso 38 oz £ Mura divisorio panel . | 80.92 810 4565 [ [oome e [ow
Vo 10z ore 240 Panel - Yeso .34 0.72 16.54 T Fiso
1,239.08 m* 401.36 m* 17241 m
T P Vidio 844 0.79 4.50 ICunaalD ] 1043 Iu.ss lo 10
Ladrilo - Estructural | 48.93 733 2242 178.98 m* 1751 m 0.14m [concret |743.40 [ 14068 020
7. Piso
Madera - Cublertas | 281 008 1o Ladrilo - Estructural | 11261 16.89 4377
i ] 4 1
Muro divisorio panel .. | 42.63 2% 3135 [T p—— T 006 2993
Panel - Y 3336 o072 16.56
anel - Yeso Muro divisorio panel ... .04 0.90 368
Veire 1026 ore . 540 Vidio 50.48 291 4839
7. - 13.1
— IS 218m 882 m 7616w 276w 2577 m
3,81252m* 771.07 m* 3672089 m
lLﬁl‘lﬂ-EilluChlal 44471 6.64 18.89

ISOMETRICO DE AGREGADOS DEMOLICIONES
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[ Cantidad | Longitud | Volumenm*

E-14 Vigas IPR a_Demoler
Planta 20

[Seccion 20|

Material [ID
Concreto Armada

024
0.35
0.83

[0.32m*

0.08

0.08
018
0.34
1.49

m*

270

270

9.26 m

[58.40m

370

61.90 m

169.56 m
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E-10 ZONIFICACION - NIVEL 1

Area

2.32
5.20

22.69

130.63
82.57

16.68
19.32

279.41 m?

Planta

Zona

C. MANT.

C. MANTENIMIENTO

COCINETA

COMEDOR
LOBBY

SANITARIOS
SANITARIOS
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E-20 ZONIFICACION - NIVEL 2
Piso | Zona | Planta | Area
2
201 2213
202 2213
203 40.31
204 38.49
205 39.56
206 38.22
207 38.22
208 38.22
209 37.59
C. MANT. 3.28
C. MANTENIMIENTO 5.20
PASILLO 55.10
RECEPCION 16.31
SANITARIOS 17.31
SANITARIOS 17.57
TERRAZA 33.40
TERRAZA 110.01
573.05 m®

3D-32 ESTADO PLANTEADO N2 1:400
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E-30 ZONIFICACION - NIVEL 3
Piso | Zona | Planta | Area
3

301 22.02
302 22.02
303 40.20
304 38.49
305 77.67
306 76.43
307 37.59
C. MANT. 3.28

C. MANTENIMIENTO 5.20

PASILLO 55.16
RECEPCION 16.31
SANITARIOS 16.68
SANITARIOS 17.57
TERRAZA 90.96

519.58 m*

3D-33 ESTADO PLANTEADO N3 1:400
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E-60 ZONIFICACION - NIVEL 6
Piso | Zona | Planta | Area
6
601 22.02
602 22.02
603 40.20
604 38.49
605 39.56
606 38.22
607 38.23
608 38.22
609 37.59
C. MANT. 3.28
C. MANTENIMIENTO 5.20
PASILLO 55.12
RECEPCION 16.31
SANITARIOS 16.69
SANITARIOS 17.57
TERRAZA 90.29
519.01 m*
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E-70 ZONIFICACION - NIVEL 7

Area

Planta |

Zona \

Piso |

37.46
3.19

23.84

130.86
72.01

24.25

12.92
17.64
39.66
130.81

492.64 m*

C. DE MAQUINAS

C. MANTENIMIENTO

CAFETERIA
DECK

PASILLO

S. DE EXPOSISIONES
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SITE
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+2474
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PR NS 6 )
2141 2141
7 Pao 7Puo
+1833 #1833
[ EPuo
+15.25 +1525
5Pso SPrso
+1221 #1221
4P=0 TP
+8.21 +9.21
IPs0 3P0
+6.21 =621
o
+334 M
TPao Piao
£0.00 0,00
0 Panta Baja 0 Planta Baja

| 1 ]
42474 424.74
BAzolea 8 Azatea
2141 +2141
7 Piso 7Pso
i [
| 11
+18.33 +18.33
& Piso & Pso
5 Piso
1221 #1229
4 Piso 4 Pso
021 92
3 Piso 3
+6.21 +6.21
2 Piso 2Pso
534 *334
T :
Nombre
B Tezontle
I Cantera
S — e l:l Ladrillo
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ZONIFICACION planteada
Piso Zona Planta 2D | Area
Planta Baja
001 5534
002 125.95
003 111.43
004 3637
ACCESO 2903
€. MANT, 6,00
'€ MANTENIMIENTO 351
CISTERNA 3026
E DE BICICLETAS 2673
LOBBY 3765
PASILLO 106.26
SANITARIOS 2562
TERRAZA 1955
1. Piso
C_MANT, 232
C_MANTENIMIENTO 520
COCINETA 2269
COMEDOR 130.63
LOBBY 8257
SANITARIOS 3600
27941 m’
2. Piso
20 2213
202 2213
203 4031
204 3849
205 3956
206 3622
207 3822
208 3822
209 3758
€. MANT, 3.28
C_ MANTENIMIENTO 520
PASILLO 5510
RECEPCION 1631
SANITARIOS 3488
TERRAZA 14341
573.05 m”
3. Piso
301 2202
302 2202
303 4020
304 3849
305 7767
306 7643
307 3759
€ MANT. 328
€. MANTENIMIENTO 520
PASILLO 5516
RECEPCION 1631
SANITARIOS 3425
TERRAZA 9096
519.58 m*
4. Piso
201 2202
402 2202
403 4020
404 3849
405 3956
406 2237
207 2237
408 3758
409 2386
210 1728
411 2386
C. MANT. 328
€ MANTENIMIENTO 520
PASILLO 6003
RECEPCION 1631
NIVEL 2 - 6 (PLANTATIPO) SANITARIOS 3479
TERRAZA 9055
519.84 m*
5. Piso
501 3976
502 3840
503 3840
504 3840
505 3840
507 ar2
509 2213
510 2202
€. MANT. 328
€ MANTENIMIENTO 520
PASILLO 5516
RECEPCION 1631
SANITARIOS 3459
TERRAZA 9106
521.83 m’
6. Piso
601 2202
602 2202
603 4020
604 3843
NIVEL 1 605 3956
606 3822
607 3823
608 3822
609 3758
€ MANT, 328
€ MANTENIMIENTO 5.20
PASILLO 5512
RECEPCION 1631
SAMITARIOS 3426
TERRAZA 9028
519.01 m*
7. Piso
C_DE MAQUINAS 3748
C_MANTENIMIENTO 319
CAFETERIA 2384
DECK 130.86
PASILLO 7201
S. DE EXPOSISIONES 2425
SAMITARIOS 3056
SITE 3966
TERRAZA 13081
492.64 m’
4,039.06 m*

PLANTA BAJA
ISOMETRCIO ARQUITECTONICOS



. 4 N = : ,.M_ 4 ,../‘\.\\Q

R

SRR

L] YV st o NI NN 4
VS, - YR, - TR, - Ve, Y -

ARQUITECTONICOS

CORTE 3D




ARQUITECTONICOS

RENDERS EXTERIORES




L A-25

ARQUITECTONICOS

RENDERS INTERIORES

BS3Y
Tt

oS

[ wm-.

(OEERAO]




h A-26 RENDERS INTERIORES ARQUITECTONICOS



W 3 ) AT D08

s o Y 1

w R

Y AL
‘_-:\“

RENDERS INTERIORES ARQUITECTONICOS




Refuerzo de herreria

f
4 ]"

Refuerzo de herreria

1:50 RH-50 Refuerzo de herreria 1:50

RH-56

Refuerzo de herreria

1:50 RH-5T

Refuerzo de herreria 1:50

REFUERZOS DE HERRERIA

HERRERIA



HERRERIA

REFUERZOS DE HERRERIA DECK

HC-01

o]

E\‘; 0]
I r,;"n‘i."“: :
e A e
i
E= '




F -

o % i e i

THHE LT

Hilf 1
=== ————+’_klr|+——
|5)

tHHHTT

L

HtHHHTT

|||||||||||||||

e

Fachada Sur i

INSTALACIONES

)
W
Z
Q
<
2
2
=




INSTALACIONES

ISOMETRICO PASOS

=T
Plano




Plano INSTALACIONES



2]
L
Q
| <
I z
m mua: \Jﬂﬂﬂj A
e R i
mat st e o : _elu
- N L D _ N
1T L 1|. _ I
+|_ _ . : HHTH# TR _ | I
7 - _ . IRESERE!! 11 1S i
| d : __
Lri a3 _ g - | L | |
| ! _ _
| LJ | m .
am! = _ _
LT | “
7 . - h’ _
7 o g S _ So2=2C JASSHRSSRESS .. _ “
[ B _ 7 —E— i 4 1 |
” _ - W E 1 “
11 _ “
i £ g r _ “
” | | | n._ T R | "l m “
| , “ "
| / 7 | _ |
/ | 3 = i = |
L _ I A AR o~ 1 | a_m
| \ H —t1- §- 1T iy “ _ |
[} R _ _ m _ “ a
\‘ﬁ\ l ! i - 1y @ “ |8 o
f\ _ o - S g | I
| ! : | T I ] m “ |
| / \ _ , 1_ m “ _
| \ | T N iy B rl.lm ) .m _- —."
” \_ .|_j lm| |mﬂu I M hv. w m
S o gy = 3 _ m
i _ JEESIEE!: - ISNEEE] jﬁ i m
I u _ “
, . X “ o
, _ I T|ﬂ||u_mly|w|7|_mm B
| Pl N mlu_l i I,u.Lm..Lur. = : “
N . ,_.. - _ m
| | THH [HH THH | T LH T _l m ‘
, FH THA | TS T AT L T | _ m m
, THHH‘WHEE_ : U | -m . ]
, _ 4 t3
| | m
| _J
| . /MM 7 "
N
: ;
1 _
|
|
\‘_ ~
& () O




PLANTA PISO 5 INSTALACION HVAC

INSTALACIONES

o
c
S
o




1:200

INSTALACIONES

1:200

ISOMETRICO | HVAC NS
Plano

ISOMETRICO | ELECTRICA NS

3D-56

3D-61




BODEGA

INSTALACIONES

370
3

e
S5
-
A

BODEGA

ALMACEN PARA

PERECEDEROS

ALMACEN PARA
PERECEDEROS SECOS

el
L

|

I

I
0z | dxo
==

NE,

133

1
T T Ly i1

b

o 1
=0 —— L —F—5 I —F

|
I
I
|
b Al
;

®

| HIDRAULICA PB

m
o
S
0
=
>
=
=




175

m
Troes Bl

40

/
*\j
INSTALACIONES

1:75

00

@-- === = 3
@.
| B
© =
@ |
m @
| . M
?“ g
1 M S
| m =)
E g m
I
@r11fE============= "Tu |
B f
= . :
-
' 2y
O ettt P S
@lnl. B
P




L L o L O ,
] — _Br\\\\_hﬂh\\\\rﬂtw\\\td._\\\\ﬁ
TER tH t T e P
(N , _ | _ 7
_ s _ | L7 |
[ ~ _ | - ,
_ ,;/; _ | PR ,
| , ~ | , -7 _ m
—E3- - - - T a1
r [ ,
| [ ,
| [ ,
| [ ,
N _ I
.
~ . _ I
| S ,
| J// ,
| I~ ,
| [ ~ ,
S %\\\Uqﬂ
Ajur J.r__qr \ﬂf
| [ ,
| [ ,
| [ ,
5 | [ i
- - - -3 - — ]
[ | _ ,
[ | [ ,
[ | [ ,
[ | I ,
[ [ I

1:175

INSTALACIONES

1
z
<
o
-
2
>
e
-




175

175

INSTALACIONES

Y.

ISOMETRICO |. HIDRAULICA N1

3D-76

1
z
<
©
-
2
>
a
-

1
ISOMETRICO |. HIDRAULICA N1




INSTALACIONES

|

|
F=——fg T T =11 31

£

-

@ =
e
T ]
(UHD)

©
!
i
|
i
7
|
ﬁ_

o~
=
<
o
0
2
>
a
-

e

____‘FE_




1:75

INSTALACIONES

ISOMETRICO |. HIDRAULICA N2

3D-74

1:75

N
Z
<
o
-
=)
<
14
a
T

ISOMETRICO | HIDRAULICA N.

D aluan

3D-73




| m
@ he nlu
_ (&}
0 S
a <
_ Z
DS 2
O+
O {1~ F
VAN s Mils :
AN EE]-1es m :
lqlu_w[wﬂ@ | m m__
e s m m
Y ; M
| mwmrp




=

1:75

ISOMETRICO |. HIDRAULICA N3

ISOMETRICO |. HIDRAULICA N3 1:75

3D0-71

INSTALACIONES

™
-
<
©
-
=)
<
14
a
T




[7]
| , | , L, g w
@ \w_m\#\JF\ﬁrm\#\L\ﬁrmlL\\_\.Jﬁr‘m\_\\_\Jﬁrw.\_\\TH,F...1 m
| o | alalallalalia o
T - _ | g
1 t } | | ] [ 1 <
| g 00 o 1 ' Uuumoud 7
.| 3 @,@_ ] _ | Fm F
_ =t _ f ¥ _ 3
| ¢ o0ao ] | 1 .
O e—p R
'\ /M Hy J L]
| \ / ?@ | [ , Q
N/ ! ; | P =)
@by E——tm s
A % | -
g i =
VAR %w =N 18 % 2
|/ \ TH | [ S m
_ [1f | | | Al A
O |- R I B m 2
e nnnAnn =
vy, | o d b T
M- — - = ; UUUUUy




72)
0 . Ll
E I £
| 5
| g F m
O e — <
(7))
N Z
N
N I z
( g
\_/¥ , :
- : §
_/.‘v" : m
[ 2
_\\\/D :
s !
o I
P R
e \\x|:|;\\\‘\L,\H\\_\

528
3069

1:75

1:78

<
z
<
o
-
=)
&
=)
=

175

ISOMETRICO | HIDRAULICA N&

3D-70




INSTALACIONES

| |
T}

©
|
+_____tlj______

n
z
<
e
-
=)
>
a
=




1:75

INSTALACIONES

ISOMETRICO | HIDRAULICA

175 30-48

wn
Z
<
o
-
=)
>
=)
=

ISOMETRICO | HIDRAULICA

3D-48




____Jtlj_______

0O 00 0 0O 00 0O

=T —F —t 4 1= 9 — F

ettt

I. HIDRAULICA N6

INSTALACIONES

[2=]
=z
<
O
-
=
&
=)
z




1:75

INSTALACIONES

ISOMETRICO | HIDRAULICA N6

-

O .--pim-U ©
Z
2y : <
S)
: =)
i g M
=)
N g F T
O e e -
=
2
LI
=k
® _ b
i ¥ 5
mT
i a

3D-62




1:175

I
18
kS
18
—=r
T H
7 9

.

T _;J: T

Tzt
|
|
|
|
=
\
|
|
|

4
-

—
~
I-"T——
,¢_Z]_‘L‘l

®

\
=S5

|
|

VAED
|
; |

. ——— .
\
\ |

|
|
|

‘l’rL‘lf
|
|

s

|
|
|
|
|

i
|
|
|

5
\\ // ” Tj " M M .uMw
/ N & i | 3,
! - d =
| L I |
@||_\3u|||| i — — |~ — — S N | ——— W
,T._ UTu w m_ T I e
——w=ae=dl=H — —|— e _ __ _ —
TR RO
(R el G N | B e
mckV}\_ =17 P ...I_L_\\\x" \\\\\ Wil
I\ ! , . i a
N /| , \ i ﬁf\m
| [ , , o h
| \ \\ , , / x\ |
_ 4 ‘of I
®l|_|||/\m/|| : j|&w::m+||\mu:_ ||||| —*
SRRARRNN €= L) S5 | VI |
AN == S JBP o
®1\._\/| [ == | / //_ﬂw E




=)
t +
B + +
1 |
]
|
|
|
I
|
L
I
|
|
|
|
T
T
L
§-25

I. HIDRAULICA N7 INSTALACIONES



=7t 13—+

= tF -
.

INSTALACIONES

™
z
<
DAn
=
=
<
o




[72]
- w
! : 5
] s o) m
5 | <
O B gy =
f [72)
/ Z
N
{ . !
L i— :
()3 m m
\ s '
=) ! h
/|\_u !
:: {
@\\ B | ———— P———— “\\\
™
bl % N
@ 2 A
z
) =
Z
<
2]
s g2 —
6y —1— - - — - — - _— _—_ | E—
ﬁ\ T ® |
=]
:
£
3
m
U0 I L1
b
3




-

J|D @g ~
o
AN

G
B

|
—

| i = e i ™ §
M_M\JF\JF\FT‘LV‘L\_I_L \_\\_\._I‘I.\_\\_\ R — =
+ O OO0 O _ ." alalaliallalia ;
| - | B 2L
e oo e _4 L uuuwud
= £ FE]- - - 33 1
O o
T " ﬁﬁum _gu I
_ = _ | @ y
| @ e e e A L3 A
Jm - 3
A\ /T d
LN I%w N
[ N\ / o _*
[ —§ — — [ T
_
_
_
_
_

.
<
-+ }‘-"\
F-‘!‘L—,
=+ = Ci
e

INSTALACIONES

o
z
<
3
=
=
<
o




INSTALACIONES

ISOMETRICO . SANITARIA N4

o
z
<
3
=
=
<
*

ISOMETRICO |. SANITARIA N4

3D-T8




INSTALACIONES

wn
z
<
DAn
=
=
<
o




INSTALACIONES

wn
z
<
DAn
=
=
<
0

ISOMETRICO | SANITARIA N5




iy !
H t Ak F o A
| 0 00 0 0 010 o |
| " t i " | | , t “ i |
1 666 o ! ' o g'c o ||
| , | | .
o £ |||5Hmm\%>wmwr>|\?um@¢
| nnnnnn m 0 0.0 0 |]]
| ] (D] , t f ,
._+0 URvEvHvRVAY : ' 0 Q0 O O H,r
(N /| T | Qj @1_ @. Qﬂ B
LN ;AMQ B NI e s mwa e
R | . 0 g0 o ||
mmJ\ﬂmmﬁma\%\é\X\pﬁmm%r
VA ! @@ , e 00 o |
| i1 2% ro W
| / \ [@%% _ﬁ W 4, - . |
Nl v oe o |l
e R Y B 3 T
e B | 0 00 o |
| _ " : ; ,
_ m . . © 0,0 o |{
- — 0 - - — .._\=\l_\tw|ﬂ+ i\
e S i
His= ﬁ ﬁ
_ , , I
| /,MN\ m_M
_\\ . ._Tm\uwu\”—_“_m.lu
o

INSTALACIONES

Qo
z
<
DAn
=
=
<
P




® -

522

m*m
\\\\\\\\\\\\\\\ -
[
Y
( B
1IN
;)
e
\ | ®
Nt
H _\\ e
L] N
.||||||||||||||._|||.H-
—
[ ) ]
mgm
T 3

ISOMETRICO | SANITARIA N6

3066

ISOMETRICO | SANITARIA N6

INSTALACIONES

©o
z
<
DAn
=
=
<
*




0
[
INSTALACIONES

.

e
ke
ki

T _;J: T

Tzt
|
|
|
|
-
\
|
|
|

4
-

_ ) T k |
ﬁ |
_/ N m LR
| | L
| \ [/ | I "
e R R w1 N ISR
[ / o\ , _ I "
BN | Mwm 5
b~ |1
I , = |
_\ \ T F _m " m. m
/ [ A In [ g
O |- e et [ - 1 B Y =
B YTOR—y T . w
> . i
| SAT. 18 " WM =
| i R N L
Qw}\_ =37 ,r\\m\\\../.wt\\\x\" \\\\\ Rid
I\ ! , \ i
L\ /| ! \ o %M
[ , | o h
| \ \\ , | /, x\ |
| 9 \o/ I
O D G == o = EEEEEE I SO AR
[ / [/ I \ I
| \ YEAL
A \\ imE@
_\ | S===L| / !
| /” / ,_0 _
| h=1l=a | =
@0 | . d _ @
| | } l | |
_ | 7 _ _ |




™ —— e 4 _.‘/.‘
Y £ (~)

I. SANITARIA N7

INSTALACIONES



y [ ZE0 o= | mulE (e 8 - =

ot o R n Ol = I ©)
R & | I e - R L b

1 ISR @ | @WmT\_E E &3 ﬁmﬁymﬁmé m JPlaio o

Mw b

AR AL AR

e

m
o
o)
14
<
=1
(1]
@)
=
m
a
<
=
3
o

-
|

ap  dabp
/ab , dab




|
|
1
l

oo
o
e
(A —— EEL'
)
e
(|

Horno Microondas 26
Mesa Comedor Rect..
Maodelo de Planta Int

w:
i
— W
-
! 1
0
=
b
MOBILIARIO

Nombre del Ob)
Alfombra 26
Secadora Manos 26
Sofé 0126

Espejo 26
Extintor 26
19 | TomeFuenie Agua 26

™
=

v m m

” o

, R

” <

& i | 3

@1 q3---7---- @

D i o

; ” =

. | E

” a

. ﬁ <

® B £ <

” o
_..hlu
®

®--




5
25

&
8
4
5
1

3

d
e
W
ER |
by
0
]
<
i
3
e
|
L
/@; .
i~
=
b
MOBILIARIO

|
|
[
|
!
1

5L 0o

l
[

]
Cabina Bafio Comer. ‘IJ}
1
a i
-+
[R— 5*
—as—t
< 1
saans
5
L1
—ass—t
o
Mesa Comedor Red. %
23
1
—as—+
o6 0 6
SiEEE
A
L
0z
$oams
=g
1
—ast—
&
B i
—oarr

m | s | g &

£ 8 mwmwmm W
3 = | 5 | a4 | & o

B IR EREE SRR IR ERERERERRE

i 0§ | 3 LY 5 ] NN e RN

® @ 9 ® ©®
| |
| |
et s k
- ik} Ect] O s Rl Mt
A o e 3 o
. D ]
» [ ] HEts o | Opl °
4 = - — f
\ _ - B A | <
|| Opuo -
@ ey W.,. @
i : ..\, o
Opo =
I w
900 O | m
>
7
o R T O U it 3
[..N. o
&
(5}
®




[
|
!
I

W
Eq |
oy |
0
[}
.5
&
R B
-
=
2
g.
=
=
b
MOBILIARIO

O
1
O O |
=
A
_L

-

e
b

—0s—t

i
=
=1

T
=K

—
DJI

| o
[

o 3t

< 1

[Simbolo 20

g - ,.
m ] i ElE) g I B :
: X : § 2 5 H g 2 EH
BTN SRR EEAE AN NN
i 3 3 i M b i 3 i i i § g g i i : : : :
® ﬁ“ w - : @
“ “ ”
fr———
) T B :
ﬁv ™
: Z
L] H ” o
: o
- | <
\ |
@--|- -1 : 1 ---@----mﬁ; =
_\.. 0
iy o
“ , =
“ ” o
| g
| E
O ; mm

@1 : , - -

O]

Bl

rb
——-I———l———-q:F’———l———l———‘—

@
it




®

Cantidad
&

\
.
.
h 18
1 = A
AR AN
|
|
EEE==
1 =
T H
1)
- Y

Hi i
| [
|

: 5

|

:

(=
o

—
L

o — — A
Oi= =/c= HHA-7E: @3-
2]
I 5 = & - _ - 7 T;ng o 5o = oot . ﬁ s
Wi =S AR A e RS e
5 o
H m & m H £ m g g :
- ] I Pl e | s m m : m AR m § | s s m
RN NN e e
| m m m
! . i i k,
wﬂ SEEZaS .\ﬁﬁ\ e J&fﬂw .......... 5 & B e 2 1)
0 -LL% e ouio | opo
sSEEEEReees| | ophio | opao
.\m} SRes - ks ..ﬁ m ". ,.H._ w i __“l\ - g kT+ o :

.

allalallalla

i
S
=~

V] L)
L

|

—

7
|
[

| _

I

DT
m—

50N S S\ & A A A\ S S 1 A\ W\ N

MOBILIARIO

e
Z
o
x
<
=
@
@)
=
11}
o
2
3
a




Cantidad

Imagen previa
n . }

I
[
i
-

1

-

W
EF
vy |
0
1
III ,
1
3
T .
x
III ,
-
o)
4
=
III )
p
MOBILIARIO

dazok RO

10 i

'D_U"Q_ﬂ']
——
#0414

T
J
E:HEz
w
—
05—t
& 1
P —
oL
Saine
1]
B
an)

Simbolo 20
—_—
—
=
—_—
/k 3
+-040-4

Dispensador Jabén...
Espejo 26
Extintor 26

Pantalla Proyector 26
Torre Fuente Agua 26

Modele de Planta .
Montaje Oficina Lin...
‘Secadora Manos 26
Silla Disefio 14 26

Lamas Vorticales 26
Mesa Café 04 26

Aparador 26
‘Cabina Bafic Come...

Sofa 0126
Sofa 04 26

Perchoro 02 26
Proyectar 26

1
i
e (L fy
L
J 7
I
05—
O 00 ﬂ']
Puesto Oficina indi... ’%‘_‘ {

N
T e

wn
2
o
@
<
=
@
@)
=
11}
o
=
3
a

ew--|l---mwmu----rk xmﬂy

8 6

|8,

&

o
|
|
|
L
|
|
s
)
L




Cant.

-
3
=7

i

n

2
e "4
=

[
|
i

MOBILIARIO

-
I

ot

0404

Puesto Oficina Indi... é ;
[
40284
O}
7
1
+—050—4

w

—051—4
(== = =]
amn}

1
=041+

-
= Eg
—os—

< g
40ask

——

| d
]

| | |
; i : i, i i
SRR AR INRERE IR AR AR EAERE
REREEEEIR AR AR AN ARRRAR Plililil
® ® ® ® ® ®
® // - 4 o FRSEE g @mﬁ,q . u,r [ ﬁw <
[N Mo E
\ // J.,___” -7 T~ . ” m
S tHl ” _EL@ i =
® i 2 A e : ﬁw o
| O <o 900l C
m | an i E,m]E; Eﬁ.@ @.ﬁl@ , M
a it gy o3 ol ﬂﬂi -] ,
> i 9 v | M | @ 3
m i m |
m f % I [ & . m
WWWWWWWWWW A A * A
S — 9 ”
0 7 onpio | onfio @E_lu |
1) ( oMiio | okl { oM |
5 ol T ovito T oo | g
Ve : ] 1 a
o § oo | offilo | oMo | 2




. ~— o b

Hd=rc= ll~=¢ W
NPTk S e SiE
W __ATW 11| @3let MEH B

P e L

- 3 § 2 S M i

; SRR RN EREEEERE

' : ® ) ®

®

— =+ — — =2 |Mesacafé0az6

Nombre del Obj
bra
N- -+ = =[-@)
‘Cabina Bafo Come.

S S

e gl

—0

N 2 2 o o
HE 5 G o 2 6 o ol

i

Vi

MOBILIARIO

~
=z
o
(14
<
=
11}
@)
=
11}
(a]
<
3
o




-
_ _ _ | _ >
S ELE [ S —— I I 151 1 ppp——— u_: ||||||||| 15 1 PR &)
L T i E
_ | o : CON AN ay =
s bt N | o
X m m OY A m 5
=il o 01 il el R I ||||||||| Hv ||||||| R
" I _ _ " | P
e Wiual
g | m

" * | "
1 m I
! Pl e L i
i i i - Ll = H- 1
" _ ‘ B i |
1 [ N |
1 ]

et < A [

PB PROTECCION CIVIL

| ] N
w8 SO -
g1 T L L L L L 1l AL L

o] |
-

o
<
&)
o




PROTECCION CIVIL

=
=
o
z
Q
3]
3]
|
=
(@)
4
o
-
z




PROTECCION CIVIL

=
=
(&)
=
o
O
5]
1]
[
o
14
o
N
=




3 s et s £ i s 3

A

-

?
:

-

-

5

)

)

—_— V7

G

PROTECCION CIVIL

=
=
o
z
o
o
3]
|
=
@)
4
o
o
z




i o i 1 o i

%

= .t, | _

PROTECCION CIVIL

=
=
o
z
o
3]
3]
|
=
@)
4
o
<
z




PROTECCION CIVIL

i 5 e s i 7

=
‘ >
&
=<
H L H L m
o &8 8 2 Qo
! e &)
0 80 0 o
| T i o
” - - p L 0
R 8e e |} <

m\\\-\\\¥\\@\\i\\\-\\um” -

LTTl _,
1 | [ ,..,”‘., | \ [Te]
| | I | | I D—
" 4, T T i " &)
" | “ ” “ ; o
® ® ® ® o ® o




PROTECCION CIVIL

=
=
o
z
o
3]
3]
|
=
@)
4
o
©0
z




PROTECCION CIVIL

=
=
(&)
=
o
&)
&)
w
-
(@)
x
o
~
=

P

I
L e —— —— —— —— —— ——
I
I
¥

I |

1 |

“ / S 8

I \ | 1

A A |

| \ / I %

" A / W i m

| /\ 3

T | I lm ||||| Py £ 51 NN -
7N e




	PLANOS T CARTA PU (1)
	PLANO T CARTA

